En la Ciudad de México a veinticuatro de noviembre de dos mil dieciséis.

Clunan oF mexica

EXPEDJIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2792/2016

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion segurdo al
inmueble ubicado en Guanajuato, manzana 21 (veintiuno), lote 1 (uno), colonia San Felipe
de Jesus, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, atento a los siguientes;-—-----r--

RESULTANDOS

1)

el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

El doce de octubre de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2792/2016, misma que fue ejecutada el trece del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacién, asentando en

En fecha veintiocho de octubre de dos mil dieciséis, sé emitié acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia
el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Adm|n|strat|va del Distrito Federal. ---

En fecha cuatro de noviembre de dos mil dleCISG.IS, Ia:C.

presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual
formul6 observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayendole acuerdo de fecha nueve de
noviembre de dos mil dieciséis, mediante el cual Unicamente se reconocidé la
personalidad de la promovente en su caracter de titular del inmueble materia del
presente procedimiento, ya que por lo que respecta a sus manifestaciones vy
pruebas las mismas se tuvieron por hechas y ofrecidas de manera extemporanea
debiendo estarse a lo sefialado en auto de fecha veintiocho de octubre de dos mil

dieciséis.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta lnstanc:a
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenci

Verificacién Administgativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto can fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
'y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion: Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gob|erno del sttnto Federal; 1, 2 ultimo

< I}mti{u;o de Verificacion Administrativa del D.F .,

Diveccion General

gocion de Calificacion A7

ado Israel Gonzdlez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto cfgf\
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parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones ly VI, 3,5y 6 fracciones |, I,
m, 1V, V, VI, VU, IX, 7 fracciones I, II, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
“la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgéﬁico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal.

! SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
~ Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito. Federal asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
“verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
-y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se

" resuelve el presente asunto gn cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,

legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los artic(u!_os 5 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. :

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad.a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de-Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se advierte que el visitado no presento
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

- El personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacidén asentd los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: -

H
Ié‘\stimm de Verificacion Administrativa det OLF

. Qireccidn General
Cowrdinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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En relacion con el obieto v alcance de la Diden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS/ ORJETOS
SGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS :

P

INTERIOR ¥ SE PUEDE OBSERVAR QUE 3E TRATA DE UN INMUEBLE CONSSTH;UBE!Q EN PLANTA BAJA Y PRIV
MIVEL, BN PLANTA BAJA SE ORSERVAN A DOS PERSONAS REAMZANDQ TRABAJOS DE SOLDADURA DE
ESTRUCTURAS METALICAS, SE OBIERVA UNA PLANTA ELECTRICA TANQUES DE OXIBEND, DOS COF{TADOSAS
DE METAL MANUALES, Y BARRAS DE ANGULOS METALICOS, EN PRIMER NIVEL SE ENCUENTRA UNA AREA DE
EANG, POR LO.QUE HACE AL OBJETOY ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE.VEREFZCAQE@N SE DESCRIBE 1O
SIGUIENTE: 1.- EL USD DE SUBLO ORSERVADO EN EL INMUEBLE AL MQMENT@ DE LA PRESENTE SELIG‘ENCM ES
£L DE TALLER DE HERRERIA MOUSTRIAL. 2 LAS MEDIAS SON: A) LA S??ERFBC!E DEL INMUEBLE ES DE
TRESCIENTOS &';{E&i?; PUNTO TREINTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS (306.36 MR);}B}'LA SUPERFICIE UTILIZADA FOR
EL INMUEBLE ES DE TRESCIENTOS SEIS PUNTO TREINTA Y SEIS METROS QUADF@AOQS (306.36 M2); ) LA
GUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE GUINIENTOS DIEZ PLNTO SETENTA ¥ CiNCC’%METROﬁ CUADRADOS (810.75 M2);
0y LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE OCHO PUNTO VENTE METROS {8.20 M); E‘}; NG SE ADVIERTE AREA LIBRE. F‘f}ﬂ
LO OUE HAGE A LOS INCISOB A Y 8, AL MOMENTD DE LA PRESENTE mH@ENQ!}A NQ EXHIBE HINGUN DOCUMEN S"(S‘
SOUICITADD POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS CBGUF’A;f-*f;—‘—--f-w-*'-M-'—~~~->—~-"""“"W’—m“-*'"f'“‘www—“'w

H ' . VS S P 1 2

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, -es de “TALLER DE HERRERIA. INDUSTRIAL” ‘mismo que por su’ propia
naturaleza se homologa al de “HERRERIA”, en una superficie ocupada por uso de 306.36
m2 (trescientos seis punto treinta y seis metros cuadrados), misma que se determino
utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, 1o anterior es asi toda vez que
el personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de
verificacion observé en planta baja dos personas realizando trabajos de soldadura de
estructuras metalicas, una planta eléctrica, tanques de oxigeno, dos cortadoras de metal
manuales, barras de angulos metalicos, en primer nivel un area de bafo, entre otros,
aunado a que sefald que el uso de suelo observado es de “TALLER DE HERRERIA
INDUSTRIAL”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, ‘quien

cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de

conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVl del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita:-
! -

..... =

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera pala

Tesis Aislada

Fuente: Semanarig Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008
C

H
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Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 )
FE-PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe. plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben medijante la
- patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
. organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahl que deba
considerarse como la garantia-de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
. particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relaciohacdo con
¢l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

certeza juridica”.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

vefificacion antes mencionada, poy lo que muestra los siguientas documantos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MQME&'E“C} DE LA vmmx.

 Consecuentemente, pard los fines de la presente determinacion, . (atn y. cuando se

- presentd de forma extemporanea el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al

estudio y andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier

cosa o documento, ya sed que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion .

que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo.

Bajo ese contexto de las constancias que obran agregadas en autos, se advierte la copia
' ificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

sin
embargo la misma no puede ser tomada en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacion, toda vez que al tratarse de copia simple, carece de valor probatorio toda
. vez que no es susceptible dg ‘producir conviccion plena sobre la veracidad de su
~contenido, por la facilidad con| que se puede confeccionar, y por ello, es menester,
adminicularlas con algin otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello
- acontezca en la especie. Siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible en la
Tesis: de Jurisprudencia Instangia. Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, fuente Semanario Judigial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a

i : o .
4 : . /
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Jumo de 1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, titulada:

“COPIAS FOTOSTAT/CAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE ENCUENTRAN
ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias fotostaticas simples de documentos carecen
de valor probatorio aun cuando no se hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma
autégrafa y no tratarse de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de produc:r conviccién plena sobré fa
veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello, es menester
adminicularias con algiin ofro medio que robustezca su fuerza probatoria”.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir -la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA . DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto). :

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, de conformidad con el acuerdo de fecha
nueve de noviembre de dos mil dieciséis, en el cual se acredité la personalidad de la
romovente en términos del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos

referencias asentadas por el personal especializado en funciones de verificacion en el
acta de visita de verificacion al encontrarse ubicado en entre. las calles de |
I (= v como fue constatado por esta autoridad, porjle
que resulta procedente tomar en cuenta la informacion de” merito para efectos de la
presente determmacno correspondiéndole la zonificacion Habltacmnal con Comercio en
Planta Baja (HC), tal scomo se advierte a continuacion:

/

- Courdinacion de Substanciasion de Procedimientos
Dirnecian de
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas'no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo’ 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Dlstnto
Federal, ‘de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se e%uentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se b
recabe, y como constituye un adelar;nto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, pdr lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos. Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

}}Jhtt(ulc de Verficasion Admmistrativa del DF
Dwreccion General
Coardinacion de Subsg Un( facien (h on 5
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parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sisterna
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urban¢ y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

N - v . .. "
El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrclio Urbano
nsertos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Sermanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis. V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ,
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. ,
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparb, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, disporie:
"Dara acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escrifos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, ef diverso articulo 210-A,. parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informatcion
generatla 0 comunicada que conste en medios electronicos, 6pticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encyentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de'la noticia que al efecto se recabe,
y como conslituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. o o
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. v
Amparo en revislon 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.

‘ : L
En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Sué%
Urbano” del “DECREfO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERALY, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil di !/' (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
/

/

i
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" materia del presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Habitacional con Comercio (HC): Con el objeto de promover la mezcla de vivienda.con comercio y servicios
bésicos en planta baja y fomentar el empleo en la Delegacion, se propone el uso Habitacional con Comercio
. en una superficie de 2,153 ha, que representa el 29 % de la superficie total de Gustavo A. Madero,
" permitiendo el desarrollo de actividades productivas. Esta propuesta es congruente con la tendencia existente
_ en estas zonas y corredores de comiercio y servicios en planta baja mezclados con vivienda. (Ver Normas de
- Ordenacion sobre Vialidad en el ¢apitulo correspondiente y plano E- 3), y se plantea en las siguientes
" colonias: 15 de agosto , 25 de Ju?[o, 6 de Junio, Ahuehuetes, Aragon Inguaran, Aragon Villa, El Arbolillo,
Barrio Candelaria Ticoméan, Barrio. La Laguna Ticomdn, Barrio La Purisima Ticoman, Barrio San Juan y
Guadalupe Ticoman, Bario San -Rafael Ticoman, Belisanio Dominguez, Benito Judrez Ampliacion Benito
Juarez, Campestre Aragdn, Capultitlan, Ampliacion Casas Aleman, Castillo Chico, Castillo Grande, Ampliacion
Castillo Grande, Chalma de Guadalupe, Cocoyotes, Constitucién de la Republica, EI Coyol, La Cruz,
Cuautepec Barrio Alto Centro, Cuautepec de Madero, Cuchilla de la Joya, Cuchilla del Tesoro, Defensores de
la Republica, Del Bosque, Del Carmen, Del Obrero, La Dinamita, Emiliano Zapata, Ampliacion Emiliano
Zapata, La Esmeralda, Estanziiela, Estrella, Ex Escuela de Tiro, Faja de Oro, Fernando Casas Alemdn
Gabriel Hemandez, Ampliacion Gabriel Hemandez, Gerfrudis Sénchez | Seccién, Gertrudis Sanchez |l
Seccién, Granjas Modemas, Guadalupe Proletaria, Ampliacién Guadalupe Proletaria, Guadalupe Victoria,
Guadalupe Victoria Il, Gustavo A. Madero, Héroe de Nacozari, Héroes del Cerro Prieto, Jorge Negrete, La
Joya, La Joyita, Juan Gonzalez Romero, La Palma, Loma de la Palma, Luis Donaldo Colosio, Magdalena de
las Salinas, La Malinche, Martin Carrera, Mértires de Rio Blanco, Ampliacién Martires de Rio Blanco, Nueva
Atzacoalco, Nueva Tenochtitlan, EI Olivo, Palmatitla, Panamericana, Ampliacién Panamericana, La Pastora,
Pradera Il Seccién, Progreso Nacional, Ampliacion Progreso Nacional, La Providencia, Ampliacion La
Providencia, Pueblo de San Juan de Aragén, Pueblo de Santiago Atzacoalco, Rosas del Tepeyac, Salvador
- Diaz Mirén, San Antonio, San Felipe de Jestis, San Felipe de Jests Norte, San José de la Escalera, San José
de la Rradera, San José Ticoman, San Miguel, San Pedro EI Chico, San Pedro Zacatenco, Santa Isabel Tola,
Santa Rosa, Santiago Atepetlac, Siete de Noviembre, Siete Maravillas, Tablas de San Agustin, El Tepetatal,
Tepetates, Tepeyac Insurgentes, Tlacaelel, Tlacamaca, Tlalpexco, Tres Estrellas, Triunfo de la Republica,
_ Valle de Madero, Vallejo, Vallejo Poniente, Vasco de Quiroga, Villa de Aragon, Ampliacién Villa Hermosa, Villa
Hermosa, Zona Escolar, Zona Escolar Oriente, Zona Urbana Magdalena de las Salinas, U.H. Camino A San
Juan de Aragon, U.H. Escuadrén 201, U.H. Ex ejido San Juan de Aragén, U.H. Fovissste San Juan de
Aragon, U.H. Juan de Dios Batiz, U.H. Narciso Bassols, U.H. Risco, FI CTM, U.H. San Juan de Aragén CTM,
. U.H. San Juan de Aragdn I, IV, V, VI y Vii Seccidn, U.H. Virginia Fabregas, U.H. SEDENA, U.H. Zacatenco,
U.H. La Escalera, U.H. Caja de Revisién de la Policia.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “TALLER DE HERRERIA
INDUSTRIAL” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “HERRERIA”, se
encuentra permitido para el'inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable,
. esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del
" Suelo contenida ‘en €] citado $DECRETO QUE CONTIENE. EL PROGRAMA
- DELEGACIONAL DE DESARROLL D) URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita.de
verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: ---------m-moe-e-
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SIMBOLOGIA
[ ] Usopemmitido
Uso prohibido |
iy
NOTAS 1k E
1.Los usos que no estan sefalados en esta Tabla, se sujetardn al procedinuento i - 2
establecido en el Reglamento de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 1 k1 I L E
2. Los equipanuentos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art, 3% £1¢ ;;’: £ i § 5
fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las | 5 | 3 -y AR
disposiciones aplicables sobre bienes inmebles piblicos. SlELELEls E 2 PR
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Pagcial “Sector Norte | 5 | 1 40 21 2| 7 EARAN
de a Zona 10 La Lengieta”. 15135 % E 3153172
BRI ol B+ gl Bt A AR B
Clasificacién de Usos del Suelo 5 HElls 5%

Correccion de estilo v composicion
tipografica, produccion de fotograbados.
clichés, placas topograficas, placas de
offset v litografia, sellos metalicos y
goma, materiales para fotocomposicion
a nivel microindustrial o artesanal,
fotolito

Produccion de articulos de hule vy
plasuco por extmsxon ¢ inyeccion

' soplado
hboncwn de piezas de|
joyeria v orfebreria, lamparas y candiles|
de uso doméstico y ornamental: juguetes|

Editoriales. mmprentas y
{composicion tipografica
‘ 9/16

Produccion de articulos
de hule y plastico

Industria Produccion artesanal ofde  diversos  tipos: ﬂ
micromdustrial de finstrumentos musicales:  articulos
articulos,  productos v y aparatos deportivos ¥
estructuras metalicos otras manufacturas

Produce n manufacturera basica

Ensanble  de equipos,  aparatos.
accesorios v componentes  de
informatica a nivel microindustrial

e b

Produccion de quimucos
secundam fa partir de la
sustancia %m

Produccion de articulos de higiene para | | | | | I
el cuidado personal y del hogar | o

Produccid
reproduc on y | Produccion reproduccion y distribucion |
distribucipn  de btmes de bienes audiovisuales ~

audiovisuales

|
/

¢
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En -dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “TALLER DE HERRERIA
INDUSTRIAL” misma que por su propia naturaleza se homologa al de “HERRERIA”, en
los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en
' Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se encuentra
. PERMITIDO, por lo que respecta al nivel en el cual se desarrolla el uso de suelo de
' HERRERIA, toda vez que lo Unico que se advirtié en nivel superior del inmueble visitado
. fue un area de sanitario, se presume salvo prueba en contrario que dicho uso de suelo
Unicamente el desarrolla‘en la planta baja, por lo que también se daria cumphmcento
respecto al nivel utilizado para el desarrollo de sus actividades, maxime ‘que el uso
desarrollado se ubica en el género de Industria, sin que se tenga certeza de que la
restriccién del nivel le sea:aplicable al no tratarse de un uso relativo al género de
. comercio, haciéndose evidente que el uso de suelo desarrollo y nivel utilizado en el
- establecimiento visitado son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en

. materia de uso de suelo, en.términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el

“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO
FEDERAL” publicado enJa Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos

mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de venﬂoamon materia del

presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo y nivel
utilizado en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL' PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento
~en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
* conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacidén con lo estable o%do en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de ‘Desarrollo Urbano del Distrito Fe deral y 125 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo
‘ Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacion se citan:--------==-----

}ﬁ stituto de Verificacios \A(!mm\sn abiva del
. Direccion Gene nﬂ
4 . . Coordinacién de >ubsmm jacion de Frocedimientos

' Direccion de Calificacton “A”
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceréan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento’. :

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo .del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. : :

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito F.ec/eral se consideraran /és
siguientes zonas y usos del suelo: : N .

. En suelo urbano: Habitacional; Comeff;}ia/;: De Servicios, /nduStr(a/;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
- reglamento " :

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feder.al."'

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ©
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de
desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. : :

. Una vez frealizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de I@Q
certificadds antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion,\g
“menos .que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través dejlos Programas de Desarrollo Urbano que entren en VIgor. -=-======r==r===r===

"L Certi iéado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documehto publico que tiene por objeto reconocer Ios derechos de uso del suelo 'y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

4
H
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propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia.de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital;- v

c) Dentro de '/o:s 40 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ---------------- e

Cuando por.fasi ~7fequerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de Ja |

autoridad compétente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Eedéra/, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la.continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia " siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. .

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
{la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
momento de la visita de verificacion materia del
/unicamente se sefialan las zonificaciones que le

agosto de dos mil diez (vigente al
presente procedimiento), en el cual

© corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se

determina los usos de suelo que tigne permitidos, sin que en el Decreto antes citado se

Y. wstituto de Verificacion Admumistrativa det DF.,
'ﬁ\‘a v X 4 Direccion Generat
w,‘% . . , . Coordinacibn de Substanciacidn de Procedimientos
L Direceion de Calificacion A7
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establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dicha
‘actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar
el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentanas en materia de uso de suelo
respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se .desprende en la parte conducente, que: “Fara el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

IIl. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

111.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

V. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, 1l y Ill, el estacionamiento bajo n/ve/ de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la supefrficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(SiC).-==mm-m=mmmrmmr-n-

Es decir, en-el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “TALLER DE
HERRERIA INDUSTRIAL” misma que por su propia naturaleza se homologa al de
“HERRERIA”, en una superficie construida de 510.75 m2 (qumlentos diez punto setenta y
cinco metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza hinguna de las hipdtesis
sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es
de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados;de construccién; (ll) de uso
no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de; construccién; (Ill) de usos
mixtos de cinco mil ¢ méas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio dfg
combustible para carpuracién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio /
publico y/o autocosumo (V) Crematorio, ni (Vl) se aplica la Norma de Ordenacion”
General numero dlZ 1(10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano 0
urbano- ambnental aqhe hace referencia dicho precepto legal.

% ﬁmm( to de Verificacion Adminis !mhvw det b F.,
i Direccibn General
Coordinacian de Substanclacian de Procedimientos

Caroling num
Cob Noche B
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' En’ consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
- reglamentarias aplicables:en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
" Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el -
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL- DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la:Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos

mil- diez- (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacié ria del
esente. asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna a I '

;
—el inmueble materia del presente procedimiento. -

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

- “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

; PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
. verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.’

' SEGUNDO.- Se reconoce fa' validez del-texto del acta de visita de verificacion practicada
_ por- personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
- considerando SEGUNDO'de’la presente resolucion administrativa. :

TERCERO.- Se resuelve no‘i’fmponer sancion alguna a la Mnsu
cardcter de titular del inmueble materia del presente pr , en

términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
administrativa. - : : :
r ;

R E .
CUARTO.- Con fundamento en los art qulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contadgs a partir del dia siguiente al en que surta sus
efeotqs Ia notificacion de la resolucién, gf)ara que, de considerarlo necesario, interponga el

J}é@;mmu de Vernheacion Admimstraty

Direceidn L
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recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta-autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

‘medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otrag transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. e :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan jSoI»ay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra

ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y . oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. N'ocﬁgxk
1%

Buena, C.P. 03720, Pelegaoién Benito Juarez, México D.F.

/
El interesado podx;f dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal, donde retibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion .de
Datos Personalesf para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

K&. %smmo de Verificacion Administrativa del DF.
‘il ¢ Direceian General
% Cogrdinacian de Substanciacion de Progedimientos
‘% ' Direccion de Caijificacion “A”
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datos'.personales@infodf.orq.mx o www.infodf.org.mx’.

" previa razon que se levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos
78 fraccion | inciso ¢), 80, 81iy 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito  Federal, aplicado . ‘de manera supletoria al Reglamento de . Verificacion

Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notlflcamon de la pfesente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero IN DF/OV/DUYUS/2792/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tofal ly definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero d%a la presente determinacion administrativa. ---------

|
16/16

NOVENO.- CUMPLASE "

. Asi lo-resolvio el Licen@iagwrsr»ae}w@;ﬂzz%é?lshs Director de Calificacién “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Djstrito «»Eefﬁeral quien firma al calce para constancia.
Conste.

kY
: EJOD/EU}&M/C}Q}

nstitute de Verificacién Administrativa det D.F.,

Direccion Geoeral

Coprdinacion de Substanciacion de Procedimientos . |
Direccidn de Calificacion A"






