CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

En la Ciudad;de México, a nueve de diciembre de dos mil dieciseéis.

VISTOS para resolver en deﬁiiiiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble con denominacion ubicado en San Antonio, numero 100-B,

(cien guion B), colonia Ciudad de los Deportes, Delegacion Benito Juérez, en esta Ciudad,
de conformidad con los siguientes: :

RESULTANDOS

1) El doce de octubre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016, misma que fue ejecutada el trece del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

© 2) El veinticinco de octubre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la C. | NGGGGNTNTNGGEGEGEG ot el
cual formuld observaciones y presentd las pruebas:que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintiocho de octubre de dos mil dieciséis, por el cual se previno a la promovente a
efecto de que subsanara las faltas en su escrito, prevencion que fue desahogada
en tiempo mas no en forma mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de
este Instituto en fecha veintidés de noviembre de dos 'mil dieciséis, al cual le
recayo acuerdo de fecha veinticinco de naviembre de dos mil dieciséis, mediante
el cual se hizo efectivo el apercibimiento dictado en auto de fecha veintiocho de
octubre de dos mil dieciséis, teniéndose por no presentado su escrito recibido en
fechaiveinticinco de octubre de dos mil dieciséis.

Il

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercerg fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo

|
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“parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
~ Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1 y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i
N, v, vV, VI VI X, 7 fracciones Lon, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 8 fraccion IV, 7 apartado A
" fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion If, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
29 fraccion i, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
© Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. :

SEGUNDO. El objeto de lg presente resglucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
. Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
" Distrito - Federal, asi como’ al Programa General de Desarrollo . Urbano, Programa

. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas

de Ordenacién en el DistritoiFederal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
conlos articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
_desahogoé en forma la prevencién decretada en autos, por lo que se hizo efectivo el
ape,rqibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
. fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. —-----=---

+
c
a

iones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
de verificacion asenté los siguientes hechos, objetos,

El Personal especializado en fu
_con el objeto y alcance la visjt
lugares y circunstancias: -

£ relacion con el objeto y alcance de la qﬁ 'ien de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / ORJIETOS
[LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:— ) - ey '-
LEGAL Y PLENAMENTE CONSTITUIFO EN EL DOMICILIO REFERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACGION,
MISMO QUE CORROBORA Y DA PO@{CORRECTO LA VISITADA CON QUIEN ATIENDG LA PRESENTE DILIGENCIA Ad.

o
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

L TITULAR O SU REPRESENTANTE LEGAL. ME IDENTIFICO Y HAGO SABES'_R lEt
GUIENTE: OBSERVO UN LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA

PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE DE CON ACGESC

L PUERTA DE ALUMINIO CON CRISTAL Y G o ENOMINACION

AL INTERIOR BE GBSERVAN ENSERES DE ESTETICAY PRODUCTOS DE BELLEZA, é:E

OBRSERVA UM AREA DE BODEGA, DOS SANITARIOS, SE OBSERVA UN AREAS CON TRES EQUIFO DE BRQNCEADQ

LOS CUALES SE OBSERVAN DESINSTALADOS. RESPECTO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA Dié
VERIFICACION PRECISO: 1.~ EL USO DE SUELD OBSERVADO ES COMERCIAL CON AET!V@DAEZ) D

ESTETICA 2. LAS MEDICIONES DE LAS SUPERFICIES: A. DEL INMUEBLE VISITADO: SESENTA Y {E!S PUM":;;

TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS B. SUPERFICIE UTILIZADA: SESENTA Y BEIS PUNTD TREINTA Y NUE :
METROS CUADRADOS 0 SUPERFICIE CONSTRUIDA: SESENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y NUEVE METRO

= 5 E. AREA LIBRE: NO 8E OBSERVA.
pOS D.ALTURA: DOS PUNTO CUARENTA Y CINCO METRO ‘
CUADRA ° A. SE DESCRIBE EN APARTADO DE DOCUMENTO&

NO ENCONMTRARSE PRESENTES E
MOTIVO DE ESTA DILIGENCIA, DESCRIBO LO Sl

B MO EXHIBE AL MOMENTO.-

B ]

De la descripcion anterior se hace evidente que el LJ"_SO .de suelo utilizado es
“COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE ESTETICA”, mismo qgue por su propia y especial
naturaleza se homologa al de “SALA DE BELLEZA”, por le due en. lo sucesivo se le
denominara de esta manera, actividad desarrollada en una superficie utilizada .de
66.39m2 (sesenta y seis punto treinta y nueve metros cuadrados), misma que se
determind utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior, toda vez
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al momento de la practica de
la visita de verificacion observd enseres de estética y productos de belleza, area de
bodega, entre otros, lo anterior aunado a que concluyo que el uso de suelo utilizado en el
inmueble visitado corresponde al de “COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE ESTETICA”,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos
en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, :a. lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federagion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 I
FE PUBLICA. 35U NATURALEZA JURf ICA. R

“La te publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de los

¥

organos estatales, pues por disposick{én de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respecti\(a, y

e
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como fa garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se

actua y a dar certeza juridica’.

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Documental respecto de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, lo
anterior, toda vez que la misma obra agregada en autos que integran el presente
procedimiento de verificacion.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo por
no presentado su escrito de observaciones -ingresado en la Oficialia de Partes de este
instituto), resulta procedenté entrar al estudio y andlisis de las constancias que obran
. agregadas al expediente en gue se actua, lo anterior es asi, toda vez gque para conocer la
verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona,
" sea parte o tercero, y de Qua{"quier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o
a un tercero; sin mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni
sean contrarias a la mpra!, de conformidad con el articulo 278 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. e

Ahora bien, ue respecta al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
ol numero
- mismo que fue exhibida al momento de la visita de verificacion y obra en autos en
copia simple, por lo que carece de valor probatorio, en ese sentido, no puede ser tomada
en cuenta para los efectos de la presente determinacion, siendo aplicable a éste respecto
por analogia el criterio Jurisprudgncial visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia
Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario Judicial

~de la Federacion, Tomo: V, Seggﬁda Parte-2, Enero a Junio de 1990 Tesis: 1.40.C. J/19,
- Pégina 677, aplicada de manergé,énalégica al presente asunto titulada:

| COPIAS FOTOSTATICAS Slii/lPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
. ENCUENTRAN ADMINICQLADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias

/
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fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa'y no tratarse de una copia
certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por si solas y
dada su naturaleza, no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la veracidad
de su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccjonar, y por ello, es menester
adminicularlas con algun otro medio que robustezca su fuerza probatoria. :

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que ob‘f?an en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, -

esta autoridad para los fines de la presente determinacion cansidera procedente entrar al
estudio y andlisis de lo dispuesto en el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO ' URBANO: NAPOLES, AMPLIACION
NAPOLES, NOCHEBUENA Y CIUDAD DE LOS DEPORTES DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO
JUAREZ publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintisiete de agosto de

dos mil dos (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion -

materia del presente asunto), por asi aplicarle al estar ubicado en la colonia Ciudad de
los Deportes, de conformidad con el apartado 4.1 denominado Definicion del Poligono de
Aplicacion del Programa Parcial de Dicho Decreto.

4.1, Definicion del Poligono de Aplicacién del Programa Parcial.‘

La aplicacién del Programa Parcial de las colonias Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los
Deportes y Nochebuena, se encuentra delimitado por el siguiente poligono: Al norte, esta
delimitado por el Viaducto Miguel Aleman. en el tramo de Av. Nueva York hasta la Av. de los
Insurgentes; al oriente, por la Av. de los Insurgentes, de la esquina que forma esta arteria con.el
Viaducto Miguel Aleméan hasta la esquina con la Calz. Porfirio Diaz, al sur, por la Calz. Porfirio
Diaz, en el tramo que va de Av. de los Insurgentes hasta la Av. Augusto Rodin; sobre esta via
cambia su direccion al norte, hasta la esquina con la calle Holbein, donde se dirige con sentido
poniente hasta la esquina con Av. Patriotismo (Circuito Interior); siguiendo al poniente, por la Av.
Patriotismo, de la esquina con Holbein hasta el Eje 5 Sur San Antonio, continuando sobre la
vialidad lateral oriente del Viaducto Rio Becerra hasta su liga con el punto inicial del poligono, en
la Av. Nueva York, esquina con Viaducto Miguel Alemén. La superficie total del area del Programa
Parcial es de 182.8 hectéareas, representando el 6.86% del territorio- con respecto a la Delegacion
Benito Judrez, la cual forma parte de la Ciudad Central, con una supefficie total de 2,663

Hectareas (100%).

£
H

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como }':primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyéndosgé esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio.de.“internet” que puede ser
consultado de la pagina elé¢tronica de la Secretaria de Desatrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio éon los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se

i
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* advierte que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion. Habitacional con

Comercio (HC), misma que es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo a los
locales comerciales y/o hunjeros interiores que o conforman, tal y como se sefala a

continuacion:

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no egtén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletgria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulcf 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion eiectrénico‘qui@?se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién vy obtencién'd‘”@f informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse gfei caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

§
i
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora’ en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

Bl contenido del presente documente es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito .

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta o 7 /1 6
XV, Agosto de 2002 .
Pagina: 1306 ‘
Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civit o

INEORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. .

EF articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley

de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulp 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taqdigré(icas, y, en general, toda clase

de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencja.”,. asimisimo, el diverso articulo

210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera vira tecnologia; ahora bien, entre los medios de’ comunicacion electronicos se
encuentra "intemet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion .de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter

oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, gbn el aspecto normativo, otorgarle  valor probatorio idoneo.

—

TERCER TR/BUNALECOLEG/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 457/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero.

26 de junio de 2001. }flﬂnanfmidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En ese sentido, la infom@zacic’m antes referida se relaciona con el apartado "4.2.

H
H

T —
£

£
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

. 7ONIFICACION” del mencionado DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NAPOLES, AMPLIACION
' NAPOLES, NOCHEBUENA Y CIUDAD DE LOS DEPORTES DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO
JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintisiete de agosto de
dos mil dos (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de. verificacion materia
del presente asunto),.a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al

- predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: --=----=~esm-=m==-

" Habitacional con Comercio (HC)

En esta zonificacién se considera la mezcla de usos de vivienda con comercio, y talleres, .

exclusivamente en planta baja. .

En zonas con zonificacion'HC se podran construir hasta 6 niveles como maximo, gsto con
el fin de no impactar a las zonas habitacionales vecinas, las cuales no podran crecer mas
alla de 3.niveles. Lo '
Los usos HC se ubican preferentemente en corredores viales y de servicios. (Ejes 5y 6
Sur, Av. de los Insurgentes, Av. Pennsylvania, Av. Nueva York, Av. Filadelfia y la parte
norte de la Av. Dakota), y podran establecerse de manera individual, 6 en las plantas
bajas de los edificios de vivienda.

En predios colindantes al edificio actual del W.T.C., asi como en el predio de ampliacion
de este. mismo desarrollo, se establece el uso HC y HO con usos afines y
complementarios, los cuales forman una barrera para mitigar los posibles impactos de
este desarrollo hacia las areas de vivienda.

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
decir, de “SALA DE BELLEZA” se encuentra PERMITIDO para el inmueble de mérito en
términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
~ estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELQ” contenida en el citado DECRETO
. POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, NOCHEBUENA Y CIUDAD DE L.LOS DEPORTES
- DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintisiete de agosto de dos mil dos (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), de la que se desprende lo siguiente:----------- -

ok
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e
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1L TABLA DE t"j ’“""} SUELO
' Programa Parcial de Des; ano de las colonias Napoles, Ampliacion Napoles. ciudad
de tos Deportes v Nochebu 2! B
Sl E
USO PERMITIDO - ;g %
e i lis 2F
USO PROHIBIDO E BEZ g%
& IS g = 2R
1. Los usos que no estan sefialados en esta tabla. se swetardn al procedimiento establecido. en el % g - é c‘? -
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano -l =2lw | & | 8|5
2. Los equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ef Articulo 37 . Fracaién v § H 1 PRI
de 1a Ley de Desamrollo Urbano del Dismite Federal; asi como a oftras disposiciones aplicables sobre EI 2 [ 2 3 P
, brenes tumuebles publicos, E|E = E z A
“ B2 4 & 2 7
S| 2 Felz P 1T
posl Bt p- s = o S5 I .
I CLASIFICACION DE US0OS DEL SUELO = o ”;: = w | |-
pe e =i Wi [
b HABITACIO VIVIENDA Vivienda umfamibiax
N Y A
Viienda phuifannhar
Central de Abastos
Mercado
. Hodega de productos perecederos
ABASTOY Bodeza de productos no perecederos y bienes nebles

IAMIENTO | Depéuitos v comerciaiizacion de combustibles
Gasohneras v verificentros

Estaciones de gas carburanie

' Rastros v fngonificos

ALMAC

TIENDAS DE Venta de abarrotes, comestibles, papelerias y mercerias
. PRODUCTOS :
COMERCIO BASICOS Y DE Uenta de comda elaborada sin comedor

S ESPECIALIDADES Molino
: ' ' Panaderias

Lhscelaneas v munisupers
Venta de articulos manufacturados, farmdgias v boticas

Vente 4o matenales ot construscion, madererias y feireterias

TIENDAS DE Tiendas de autoservicio
AUTOSERVICIO
TIENDAS Trendas Gepartamentales y/o plazas comerciales
DEPARTAMENTALES
. CENTROS Cento comercial
COMERCIALES
AGENCIAS Y Reparacion de arnculos domeshicos en general
TALLERES DE Venta v renia ge vehiculos v magquinaria
REPARACION Drsribucion v venta de veluculos con SETVICION

conplementancs de oficinas privadas. tatler de servicio Y
venta de refacclones v accesonos

Talleres automomess. Hanteras .
Taller de reparacion de IBAGUINANA. lavadoras, refrigeradores
v bicicietas

TIENDAS DE Banios publicos, gimuasios ¥ adsestramiento fisico
SERVICIOS | Sulas erd v peluquerias

Lavany %ﬁas, tintarerias v sastrenas

Confeecion de vesndos de novia y aCCes0TIo8

T abotatdnos fotograficos v fotocopiadoras

Tarvibios de alguier ge artculos en general v paqueteria
Mudinzis

Oficmnag, despachos ¥ consuitonos privados (No mayores a

b 100 )
)
ADMINISTRACION | Eepidsentaciones oficiales, embajadas v oficinas consulares
SERVICIOS Banros v casas de cambio !
] .

H
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para “SALA

'DE BELLEZA”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional

con. Comercio (HC), como lo es precisamente el establecimiento visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento
materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el

- permitido_en las normas de zonificacion vy ordenacion_en materia de uso de suelo, de

conformidad con el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL

' DE DESARROLLO URBANO NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, NOCHEBUENA'Y

CIUDAD DE LOS DEPORTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

| URBANO PARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del

Distrito Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). .

. En virtud de lo anterior, esta-autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
~legales.y reglamentarias én materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en'el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de referencia,

en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado DECRETO POR EL
QUE SE APRUEBA ElL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
NAPOLES, AMPLIACION. NAPOLES, NOCHEBUENA Y CIUDAD DE LOS DEPORTES
DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO  PARA LA
DELEGACION BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distritc Federal el
veintisiete de agosto de dos mil dos (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48y 51 fraccion | de la Ley

~ de Desarrollo Urbano del Distrifo Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, qug para mayor referencia a continuacion se citan =——m-mmmemmem-s

“Articulo 47.-Las normas de orgenacion estableceran las especificaciones para 10S usos 'y
aprovechamientos del suelo. Lias Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. ’ :

T

g
T
i

tnstitito de Verificacion Administrativa del DR,
Dirgecion Generad

Coordinacion de Substanciacign de Procedimientos
) Dirpccidn de Cal B

Garchna nu 1

10/16



CD

CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

‘Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

1 “En suelo urbano. Habitacional, Comer¢ia/,i De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demdas que se establezcan en
el reglamento. : - :

R
'

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. : .

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:.-

l. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico ‘en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. :

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. S
Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entgen en vigor. -

1. Certificado de Acreditaciéﬁ de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
© publico que tiene por obj@t;o reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechami?@to legitimo y continuo tienen /c}s;propietarios, poseedores” o
causahabientes de un bign inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la egr%trada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que ‘los
j

H 4
i 2
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

 prohibié.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria_en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores 0 causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata-en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competenfe, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezard a correr a pattir del dia siguiente al
en que se reciba la réspuesta o desahogo correspondiente. :

Il
4

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el actd de visita de
verificacion,. toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, NOCHEBUENA Y

CIUDAD DE LOS DEPORTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintisiete de ggosto de dos mil dos (vigente al momento en que se
llevd a cabo la visita de veriﬁoacg@én materia del presente asunto), en el cual Unicamente
se sefialan las zonificaciones que/le corresponden al establecimiento objeto del presente
procedimiento, y con base en ello' se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
"que en el Decreto antes citado 4e establezca de manera especifica la superficie permitida

para &l desarrollo de dichas ac;‘*tividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra

e
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CIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: lNVEADF/OV/DUYUS/279312016

imposibilitada para determinar el cumplimiento a las. disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. :

St

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno rgspecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o no a contar con dictamen de impacto urbano
y/o dictamen de impacto ambiental, por existir imposibilidad ‘material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar si
el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con dictamen de impacto urbano y/o
dictamen de impacto ambiental, ya que si bien el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este instituto, asentd la superficie de construccion, también lo es
que dicha superficie no corresponde a la totalidad del inmueble, toda vez que la orden de
visita de verificacién se encuentra dirigida Unicamente al establecimiento denominado

mbicado en la planta baja de un inmueble constituido por cuatro niveles, no
asl a la rowangad del inmueble donde se encuentra el establecimiento de mérito, por lo
tanto no se tiene la superficie total construida del inmueble donde se encuentra ubicado el
establecimiento visitado, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si

el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que

imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.------------ e

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las ‘disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, NOCHEBUENA Y CIUDAD DE LOS
DEPORTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el veintisiete de agosto de dos mil dos (vigente al momento en'que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancién

alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble.i'AVisitado.

de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Réglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos :

Por lo antes expuesto, de coygormidad con lo previsto en el ariic.ulo 87 fraccion | de la Ley

“Articulo 87:~ Ponen fin al p(5cedimiento administrativo. :

:
/
H
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| La resolucién definitiva que se emita.’

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoride;d;:es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo. expuesto en el considerando PRIMERO de'la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble vjsitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
 CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

' CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos. la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
~ de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----=-------

L

[
i

QUINTO.- Girese oficio a ‘Ia‘)Coordmaoién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisiofie a personal especializado en funciones de verificacion

para que realice la notificacion de la presente resolucion, para 1o cual se habilitan dias y

horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fedefal, de aplicacién supletoria al Reglamento de-Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglame?‘to en cita.

S
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SEXTO.- .- Los datos personales recabados serén protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los

articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y .

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene cuando
los visitados inaresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de

defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de

Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimierito
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde
podréa ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cance¥acifc’>r’1}'y oposicidn, asi comoia
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién, Publica del Instituto- de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la !nfdr:m_a‘oiér} Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela’ la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx"..

& oy e

fundamento en los articulosg , ;

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicadov de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su nuMeral 7. ------ns-emns
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016

OCTAVO.- Previa notificacién de la pregente determinacion administrativa que conste en
" las actuaciones del procedimiento nUrrfe“go INVEADF/OV/DUYUS/2793/2016 y una vez
que cause estado. Archivese como asupto, total y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Ter%ro‘%%de la presente determinacion administrativa.--

NOVENO.- CUMPLASE- -

: ;oA %
% TN &1 %
1 g H

4 i 1

Asi lo resolvié y firma el Liggénciado lsraeliBohzalez Islas, Director de Calificacion “A” del
instituto de Verificacién Administtativa del ‘%ﬁ)isir"i‘tok«*Féderal. Conste.

'
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