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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

En la Ciudad de Meéxico, a veinticuatro de noviembre de dos ’mi|'~dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienfd de verificacion seguidé al
inmueble ubicado en calle Pampano, numero 7 (siete), coloma Del Mar, Delegacion
Tlahuac, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: -

RESULTANDOS

1) El veinticuatro de octubre de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de

' verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del
mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---

2) El diez de noviembre de dos mil dieciséis , se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal --------~---m-----

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer. parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion. Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del DlStrltO Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion. | 'de Ley Orgamca de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il'y VI, 3, 5y 8 fracciones |, Il,
W, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, I, 1l IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedlmlento

Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracmones nyvV,s6 fraccion IV, 7 apartado A |

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Hl, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verifica¢ién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Hl, 23, 25 apartadvA BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verlfé:amon Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion 1V, 2, 3

fracciones Il; Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Feera!
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. l CIUDAD DE HEXIZO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUQI2823/2016

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo - Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac y Normas de
Ordenacion en el Distrito Féderal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion, Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
conlos articulos 5, 8 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal ----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
_integran el presente procedimiento de verificacién, se advierte que el visitado no presento
- escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos
© juridicos.

' El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
. con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: ¢
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En relacion con el obieto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

HAGO ENTREGA EN PROPIA MANO, ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONED
Y CARTA CORTESL = o o Y OBSERVO UN INMUERLE DE PLANTA BAJA Y TRES MIVELES,
FAGHADA COLO BSERVO DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS UNIDOS POR UN NUCGLEO
DE ESCALERAS, EL. CUERPO CONSTRUCTIVO FRONTAL CUENTA COM PLANTA BAJA Y TRES NIVELES EN TARNTO
QUE EL POSTERIOR GUENTA CON PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EN PLANTA BAJA AL FRENTE SE OBSERVA
AREA DE OFICINAS, EN LA PARTE POSTERIOR DE PLANTA BAJA SE OBSERVA AREA DE EMVABADO ‘:’\
ETIQUETADO, EN PRIMER MIVEL EN LA PARTE FRONTAL SE OBSERVA AREA DE ENVASADO, BE ADVIERTEN'
BASCULAS ¥ EMPAQUES PLASTICOS, EN LA PARTE POSTERIOR SE DBSERVA AREA DE LABORATORIO, EN
SEGUNDO NIVEL PARTE FRONTAL SE OBSERVA AREA DE ENVASADO, EM LA CUAL TAMBIEN SE OBSERVAN
BASCULAS Y EMPAQUES PLASTICOS, EN LA PARTE POSTERIOR OBSERVO AREA DE PURIFICADO Y SECADO, EN
TERCER NIVEL EN PARTE FRONTAL SE ADVIERTE SALA DE JUNTAS, INSTALACION SANITARIA'Y BODEGA, EN
CUANTO AL ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION SENALO L.O SIGUIENTE: EL USO DE SUELO ES
COMERCIAL CON GIRO DE ELABORACION Y COMERCIALIZAGION DE PRODUCTOS QUIMICOS; 2- LA MEDICION DE
LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO OCHENTA Y NMUEVE
METROS CUADRADOS; B) SUPERFICHE UTHIZADA POR EL INMUEBLE ES DE SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
PUNTO NOVENTA METROS CUADRADROS; C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS; D) ALTURA DEL INMUEBLE ES DE ONCE PUNTO TREINTA ¥ TRES
METROS LINEALES; E) NO CUENTA CON SUPERFICIE DE AREA LIBRE, DOCUMENTO SENALADO EN EL APARTADO

De la descripcion anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado es de 4
“ELABORACION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS _QUiMICOS”, mismo que 3/14
por su propia y especial naturaleza se homologa al :de “MICRO INDUSTRIA ,
(ELABORACION DE PRODUCTOS QUIMICOS)”, actividad:que se desarrolla en una
superficie de seiscientos cuarenta y dos punto noventa metros cuadrados (642.90m2); lo
anterior, toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al
momento de la practica de la visita de verificacion observd* diversas areas tales como

- oficinas, envasado, etiquetado, basculas, empaques plasticos, -laboratorio, purificado y

. secado, sala de juntas, instalacion sanitaria vy bodega, entre otros, ‘aunado a que el
personal especializado en funciones de verificacion, asentd que el uso de suelo
observado es de “COMERCIAL CON GIRO DE ELABORACION Y
COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS QUIMICOS”, hechos que se toman por ciertos
al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de

apoyo la tesis aislada que a comtinuacion se cita: - e e

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Fede&acién y su Gaceta
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CIUDAD OE MEXIC

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 .
' FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente ‘un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patenfe respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados. por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da e/
. fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
" que lo relacionado con-él es cjertd, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
", actya y a dar certeza juridica”.-- -

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

4414

Documental respecto de la cual esta autoridad solicité informacién a la Secretaria de
.Desarrollo Urbano y  Vivienda del Distrito  Federal mediante  oficio
INVEADF/CSP/DC”A”16536/2016, de fecha primero de noviembre de dos mil dieciséis,

recibido en dicha dependencia el once de noviembre de dos mil dieciséis, recibiéndose

respuesta parcial mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/26558/2016, de fecha catorce de
" noviembre de dos mil dieciséis, signado por el Director del Registro de los Planes y

Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido

en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha diecisiete de noviembre de dos mil
. dieciséis, sin proporcionar la informacion solicitada, no obstante lo anterior y toda vez que

esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, y en aplicacién del principio del

buen derecho, es procedente tomar en cuenta dicho documento para los efectos de la

presente determinacién, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o
_ circunstancias arglidos, presentd gl acervo probatorio anteriormente sefialado, lo cual
- constituye para esta autoridad elfireconocimiento de que el promovente actua en el :

", proceso con probidad, con el sincgfo convencimiento de hallarse asistido de razén, y que L
por esa circunstancia puede;.j apoftar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la "
aceptacién de la oferente y lavfalt il de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion

de las reglas de la logica y.la expetiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis: -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

Epoca: Novena Epoca

Registro. 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO S
TipoTesis: Tesis Aislada ‘

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XX, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725 : . :

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725 ,
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO FPOSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA. - o
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento:Administrativo, la actuacion

administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre -

ellos, el de la.buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, ‘si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de volos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza. ‘

TA]; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIll, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
2517 .
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE. '

La buena fe se define como Ia creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio igeneral del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, corrécta, que exige a las personas de derecho una lealtad y

honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema. legal y,
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
"de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
- contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
. 0 asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
! primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de.diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor: Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
" Estela Espafia Garcia. | . :

Amparo directo 183/2012: Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de

" 2012. Unanimidad de votos: Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: -

Ariadna Ivette Chavez Romefo.

Amparo en revisién 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Popente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero. - : :

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de.votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. ---------- -

Ahora bien, a efecto de obtener mayores elementos respecto del certificado exhibido
durante la visita de verificacidn, como puede ser el caso de la vigencia de dicho
certificado, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de lo sefialado
en el articulo 125 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que establece lo siguiente:

IV Certificado de Acreditacign de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. ES el
documento publico que tieng por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que pol el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores 0 lcausahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables| de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Ughbano que los prohibio.

) . a » 13 i - ’ .
La vigencia de este ceyi‘iflcado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra) solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una

Instituto de Yerificacion Adwministrativa del D.F.,
Direccidn General
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EXPEDIENTE: |NVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que
se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble.

En dicho sentido del estudio y analisis de lo asentado por.el personal especializado en

funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién materia del presente

procedimi

valor probatorio al trgtarse de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de
sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion 1l y 403 Cédigo de Procedimientos
Civiles para.el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, y el cual

ento. respecto del Certificado de Acreditacion de -Uso del Suelo por Derechos -
Ad uiridos—

relativo al predio de interés, mismo que ~salvo prugba en contrario- tiene pleno

conforme al articulo 125 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del -

Distrito Federal, tiene vigencia permanente, se advierte que tiene reconocido derechos de
uso de suelo (salvo prueba en contrario) de “MICRO INDUSTRIA (ELABORACION DE
PRODUCTOS QUIMICOS)", en ese sentido y toda vez que ha quedado precisado en
lineas que anteceden que el uso de suelo se lleva a cabo en el inmueble visitado, es de
“ELABORACION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS QUIMICOS”, mismo que
por su propia y especial naturaleza se homologa al de “MICRO INDUSTRIA

(ELABORACION DE PRODUCTOS QUIMICOS)’, se hace evidente que el uso de suélo es -

el autorizado para el establecimiento visitado, de conformidad con la descripcién realizada
por el personal especializado en funciones de verificacion del original del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos * con fecha
de expedicion *relativo al predio de interés, antes

mencionado.

En virtud de fo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
‘en el establecimiento visitado, de conformidad con la descripcion realizada por el personal
especializado en funciones de verificacion del original del Certificado de Acreditacion. de

Uso del Suelo por Derechos Adquiridos J con fecha de expedicion
relativo al predio dg interés, en relacion con el

articulo 43 de la Ley de DesarrollofUrbano del Distrito Federal, mismo que citai------------=-
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CILDAD DF HEXICO

: EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2823/2016

Artlculo 43.- Las personas. f/S/cas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. :

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
" de Desarrollo Urbano det -Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan---------------

- “Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ey y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por-objeto establecer entte la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de pa/saje urbano y de equam/ento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonifi¢cacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y Usos del s'de/o;

l. En sue/o urbano: Habitacional: Comercial;, De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarroljlol)f}rbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Losberz‘iﬁca%%s de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zon/'f‘ ac/én de Uso del Sue/o Es el documento pL’/b/ico en el

instituto de Venficacion Administrativa del DUF
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EXPEDIENTE: lNVEAD'F/OV/DUYU81282,3/2016

1

Este documento no crea derechos de prop/edad 0 posesion, no prejuzga sobre

ellos, ni const/tuye permiso, autorizacion o licencia a/guna

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelg Digital. -Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones.especificas que para-un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o;licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se exp/den los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el ftramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se maodifique el uso y superficie por uso solicitado del /nmueble 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de/
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso: acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que’ se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se.vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. «

Siempre y cuando .j solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Plgnes y Programas expedira los Cert/f/cados a que se ref/ere el
presente articulo e Jos siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma /nme'az‘a en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de

Uso de Suelo Digital;

Ingtituto de Verificacion Administrativa def D.F.,
Dire cr ion (.ummrai
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CIUDAD DE MEXICO

: ‘ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2823/2016

¢) Dentro de los 40 dias‘hébiles posteriores a la presentacion de la ‘solicitud del
_certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUIridos. ======mw-m======

Cuando por ‘asi requérfrse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la

autoridad competente, .'fde conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, o bien ,f'_so/icite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
" en que se reciba la (éspuesta o desahogo correspondiente.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucion se
emite tomando en considéracion la descripcién realizada por el personal especializado en

funciones de verificacion del original del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adiuiridos oo I

. relativo al predio de interés, sin que de los elementos asentados
"en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en funciones de

" verificacion, se advierta lo relativo a la superficie acreditada para el desarrollo de la

k\_______,_,..»—w"’“’”ww/ mstituto de Verfficacion Administ

actividad desarrollada en el inmueble visitado, consecuentemente esta autoridad se

~encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales vy

reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen.de impacto-urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

. Distrito Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
- textual, lo siguiente: o : :

F
Articulo 77. Se:re uiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtedcz’én autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecytarialguno de los siguientes proyectos:

/. De uso hahitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

v
/
i
!
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/ZSZSIZO’]6

A De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios |
Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il.y I, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos ise cuantificara el total de metros
construidos. "(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“ELABORACION Y COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS QUIMICOS”, mismo que
por su propia y especial naturaleza se homologa al de “MICRO INDUSTRIA
(ELABORACION DE PRODUCTOS QUIMICOS)", en una superficie construida de
seiscientos -cuarenta y dos punto noventa metros -cuadrados (642.90m2),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO és de (l) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (Il) de uso o habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccidn; (IV) Estacién de ser’vlc:to de combustible para
carburacion como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de’ Ordenacmn General nimero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de lmpacto urbano 0 urbano- ambtental
a que hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de conformidad con la descripcion
realizada por el personal especializado en funciones de verificacion del original- del
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio

relativo al predio de intergs, se resuelve no imponer sancion alguna al C. T!tu!ar y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.

En consecuencia, de confbrmidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

=

!nsntuto de Verificacion Administrativa det D.F,,
Direccidn Gnnerdl
Coordmaqron dD Substanciacion de F’rocodummntos
Direccidn de Gatifice AT
Carclina nim. 13
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" Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

CIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2823/2016

RESUELVE

PRI‘MER'O.— Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. -=-- ‘

- SE‘G_UNDO.- Se declara la vgélidez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado ‘en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de

conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TE‘RCERO.- Se resuelve.no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

- término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
- efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

2

" QUINTO.- Girese oficio a Ja C%ordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que se designe y se comigjone a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a lg|notificacion de la presente resolucion, para lo cual se

~habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo. 756 de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrita Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento

- deVerificacion Administrativ;a del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

s _ . . instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
' Direceién General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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. CIIDAD OF MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, mcorporados y tratados en ol
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Admmustratlva del Distrito Federal; 6 de Ia Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo_de los datos personales que la Direccion de .Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentlmlento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. o

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidn de
Datos Personales para el Disfrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo eleotromco
datos.personales@infodf.org. mik o www.infodf.org. mx”.

lrwmuto de Verlfn acion Administrativa del DF, 1
Direccion (zt\noml
Coordmacvon de Substanciacion de Procedimientos
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o . \ ' CIUDAD DE HEXKCO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2823/2016

fraccion | inciso c), 80, 81y 82 ffaccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

" OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en
“los ‘autos del procedimiento numero INVE DF/OV/DUYUS/2823/2016 y una vez que

cause estado. Archivese como asunto totally definitivamente concluido, en términos de fo
~dispuesto en el Considerando Tercero de lg presente determinacion administrativa.---------

v
! N

Asi lo resolvio y firma el Licenciado lsrael onzdlez Islas, Director de Calificacion “A” del
Lrl§1gtutq de Verificacion Adminis ativa del Distrit Fg%eral. Conste. _ '
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