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En la Ciudad de México Distrito Federal, a dieciocho de enero de dos mil diecisiete

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Lamartine, nimero 516 (quinientos dieciséis), colonia Chapultepec
Polanco, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:--

1. El diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADFIOV/DUYUS/2862/2016, misma que fue ejecutada el -mismo dia, por personal
especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados. ~----—--——ee___. e - - -

2. El primero de noviembre de dos mil dieciséis, se emiti6 aEUErdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace.referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federali---—--———eeeeeeeeeoo

3. En fecha once de hoviembre de dos mil di Lizan |a Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el 'mediante el cual formuilé
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha

dieciséis de noviembre de dos mil dieciséis, mediante el 1ni Se reconocio
personalidad de la promovente en su caracter de Mdel inmueble
materia del presente procedimiento, precisando que por lo que hace a sus
manifestaciones las mismas resultaban extemporaneas. - ’ -

4. Con el objeto de mejor proveer, se giro oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal a efecto de que proporcionara diversa informacion respecto
del inmueble materia del presente procedimiento, mediante oficio

INVEADF/CSP/DC"A"/6730/2016, el cual fue recibido en dicha dependencia el dia

veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis, recibiéndose respuesta mediante oficio -

SEDUVI/DGAU/DRP/28435/2016, recibido enqla Oficialia de Partes de este Instituto el
nueve de diciembre de dos mil dieciseis.----f-f-------------

5. Una vez substanciado el presente
resuelve en términos de los siguientes: A i :
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- 4 CONSIDERANDO S-—-

! PRI.MERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

- el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Uptdos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federalﬁ 1, 2 Ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administraciéon Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, Il
-1V, V, VI VI EX, 7 fracciones |, T L 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiehtc;
Administrativo del Distrita Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A

* fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,

[ 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X.del Estatuto

| g Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de. Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.-------=-=--asmenemmmemeaan-v-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
I del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme

i .a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

’ por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
. : simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
X * con que se acta, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal.

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento6
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento

~ de. Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar

- resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos

)
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. EXPEDIENTE: lNVEADFIOWDUYUSIZSGZ/ZN6
I6gicos juridicos.

;7.__816'_ procgc!e a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
-.esprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente: -

T LA Il MW W WA T 6 = & vam b e -

-  Enreiionoon el ahjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siquientas HECHOS / OBJETOS

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: =
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO POR CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL,

o weoesnwco awte eI = 0/ POR CORRECTO EL DOMICILIO Y

SOLICITO LA PRESCENCIA DE TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR YU QCUPANTE Y/0 DEPENDIENTE Y/

ENCARGADO Y/0 RESPONSABLE Y/0 ADMINISTRADOR Y AL NO ENCONTRARSE ME ATIENDE EN SU CALIDAD DE
« o I oun EXPLICO EL MOTIVO DE NI VISITA Y ENTREGO EN PROPIA MANO CARTA DE DERECHOS Y
' © = DBLIGACIONES, ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, DESPUES DE PERMITIRME EL ACCESO
OBSERVO LO SIGUIENTE, SE TRATA DE OBRA NUEVA LA CUAL CUENTA CON TAPIALES DE MADERA Y MARCADO
EL NUMERO 516, SE OBSERVA EDIFICACION CON SEMISOTANO, SE OBSERVA UNA AREA DE RECEPCION LA CUAL
SE ENCUENTRA A UN DESNIVEL POR DEBAJO DE LA BANQUETA DE 1,20 M (UNO PUNTO VEINTE METROS) EN LA
CUAL SE OBSERVA PERFILES METALICOS Y UNA PLANTA PARA SOLDAR SE OBSERVA UNA HABITACION CON
COCINA Y ADJUNTO A ESTA EL PREPARADO PARA REALIZAR INSTALACIONES HIDRAULICAS, DEL PRIMER AL
CUARTO NIVEL SE OBSERVA LA COLOCACION DE TABLA ROCA, LA PREPARACION PARA INSTALACIONES
ELECTRICAS ASI COMO LA INSTALACION DE PISOS , EN EL NIVEL DE AZOTEA SE OBSERVA EL REPELLADO DE
MUROS, CON RESPECTO AL ALCANCE SE OBSERVA LO SIGUIENTE 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL
MOMENTO ES DE OBRA NUEVA EN PROCESO DE ACABADOS, CON RESPECTO AL PUNTO 2. A) DEL INMUEBLE
VISITADO ES DE {426. 31 M2) CUATRO CIENTOS VEINTISEIS PUNTO TREINTA Y UNO METROS CUADRADOS. B) DE
'SUPERFICIE UTILIZADA (1498.84M2) UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO OCHENTA Y CUATRO
IROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE CONSTRUIDA (1430.08 M 2) UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA PUNTO._
METROS CUADRADOS. D) ALTURA (15.8 M) QUINCE PUNTO OCHO METROS. E) SUPERFICIE DE AREA
6 M2) SESENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. CON RESPECTO AL PUNTO
DOCUMEN it T iow
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niveles, ello en una superficie del predio de 426.31 m? (CuatFQCfentOS1V213F‘glgg*smzpunt9| 9
treinta y un metros cuadrados), con una superficie construida de d ). o (rgl
cuatrocientos treinta punto cero ocho metros cuadrados) y superficie er?n::-a ibre de
68.76 m? (sesenta y ocho punto setenta y seis metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca .Bosqh GLM 1.50‘ tal y como lo
“asienta el personal especializado en funciones de verlfrcamor_r adsquto a este Instituto,
quien’ se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 frapc:on lll de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---------=---==----

1 e

Novena Epoca
' Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ,
XXVII, Junio de 2008 ok 4/2¢
- Materia(s): Civil :
Tesis: 1a. LI/2008 - .
- Pagina: 392 o
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi por
medijo de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica
que-da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con &/ es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. ----—---- by
Ahora bien, por lo que hace el semisétano y el desnivel observados por el personal
especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento de la vista
- de verificacién, no son considerados como nivel y no cuantifican en la altura ni en la
superficie maxima de construccion del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en
el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS
GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE
' DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO
, DEL DISTRITO FEDERAL'", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
* abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se desprende en la parte

Instituto dé Verificacion Ammimmg del L

Coordinacidn de Substariciacion de Procedimients
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co-nd-ucente, lo siguiente:

-
e e
———————
-

“.ARTICULO T 2 5
Generales Namero’;’?ERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Qrdenacion

»2.3,4,56,7,89 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos: '

e e e e e e e s e o e o o

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentrg de la superficie maxima de
construccion permitida y debers cumplir con lo sefialado en.las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los ‘espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables. .. .(sic) ——

%.-ALTURAS'DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO :

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta. ..
b) ... (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que el semisétano y el desnivel observados NO cuantifican ni en la superficie de
construccion, ni en la altura total del inmueble.----

En razon de lo anterior, Gnicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles y
superficie construida a partir de nivel de baqueta.

o

2. Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:------

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENT?DE LAVISITA:

urALAd | AR IFTAR
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Consecuentemente, para'los fines de la pr_esen

po;rno presentado el escrito de observac:onesd

analisis de las constancias que obran agregd o

: |  anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre Lgfczro .
~ autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte O i N
docurento, ya sea que pertenezca a las partes 0 @ un ‘terce g o R cral, g

de que las pruebas no estén prohibidas por 2 ley ni 'se_an (o] e ol Hpmift o

- conformidad con el articulo 278 del Cédigo de F’rocedlmlentos 3t g o

Federal! . aplicaci()n SUp|et0rja ala Ley de Procedim|ento Administrativo del DIt
* Federal conforme a su articulo 4 parrafo SegUNQO,--------w--=-====="="""""""""""" |

: Bajo_ ese contexto, de las constancias que obran agregadas en a_u} : ! e
cotejada con original del Registro de Manifestacion de Construccion tipo, nimero de folio:
Miguel Hidalgo de fecha

FMH-B18-IZQ14. con sello de la ventanilla tinica de la Delegacion | :
once de diciembre de dos mil catorce, documental relativa al inmueble visitado, la misma

Unicamente acreditaria en su caso que se cumplié ciertos requisitos en materia de
. CO”StrUCCion_GS y edificaciones, NO asi que la ejecucion de la obra en el inmueble visitado .
- sea la permitida en términos de los programas vigentes en materia de uso de suelo y : By

normas de ordenacion, matetia sobre la cual versa el presente procedimiento, motivo por

el cual dicho documento no puede ser tomado en cuenta para los efecto de la presente

B IAINACION, e oo e

Asimismo obra agregado en. autos, copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de

Uso del Sgelo folio 71028-151LOJE14 de fecha de expedicién veinticinco de septiembre

de dos mil catorce, sin embargo la misma no puede ser tomada en cuenta para lo

efectos de la presente determinacion, en virtud que al ser exhibida en copia sim I'S

carece de valor probatorio pleno toda vez que no es susceptible de producir convic o

plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que se puede confecci o

y por ello, es menester, .adminicularla con algun otro medio que robustezca sy fonar,
prlqba_a_tona, sin que ello acontezca en la especie. Siendo aplicable de manera anal¢ Y 4
criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Tercer Tribunal Cole 'o?jlca s
Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario Judicial de la Federacién y sflgazefan

- Tomo: XXV, Mayo de 2007 Tesis: .30.C. J/37, Pagina 1759, titulada:-------oeeee .

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557
" Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

., Tipo de Tesis: Jurisprudencia
" Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo XXV, Mayo de 2007

\
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Materia(s): Civif
Tesis: .30.C y/37
Pagina: 1759

CQPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
No se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en’consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un.indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demés elementos probatorios que
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe

otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revision 713/96. José | uis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. :
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de Junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. J11F

. Secretario: Régulo Pola Jesus. o

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza. _
Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada AMezeua, —— .

De igual forma se advierte en autos copia simple del Certificado-Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo con nimero de folio 66083-151COGE16, de fe@h'g de expedicion cuatro de
octubre de dos mil dieciséis, mismo que fue remitido a esta autoridad mediante.o_f'rcio
SEDUVUDGAU/DRP/28435/2 6, de fecha cinco de dicier@bre de dos mil diecngete,
signado por el Director del Registro de los Planes y Programas c}e la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienfla del Distrito Federal, en ese -..sentad_o, al tr_atarse de
informacion expedida por/funcionario publico en ejercicio ‘de sus _fl..lnmonecs,;E __Iqle
conformidad con los articufog 327 fraccion Il y 403 del Codlgg Qie Procedimientos Civiles
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PR — DIENTE: INVEADF/OV/DU

s y de Procedimiento

. 'a a Ia Le ____________
Para el Distrito Federal, .aplicado de manera Suple_’fr_l --------------------------------

Administratiy istrito Federal, -----mm-m-n-========""""""T .
. o del Distrito Federal.-------—-=---"""" e de folio

dos mil dieciséis,

En seni icacic uelo co
En sentido, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso dc?cl;tusbre s
“ dminicula directamente
e signado por

66083-151COGE16, de fecha de expedicion cuatro de OCT-T~

consecuentemente para efectos de corroborar su existencia sé mil onc

con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto dé qo.s i6bn Urbana de la
el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Adm'mStraCI| Aala que los
~ Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el C,Ua 5 ultados
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran Seir Z|Ori1c?0no de

en la pagina electrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), er de folio
tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados’, en este caso con numero e 1ol

: 66083-151COGE16, afio 2016 (dos mil dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para

conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que

' pertenezca a las partes o a un tercero: sin mas limitacion que las pruebas no estén

prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de- Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se

- éncuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de

informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el

- caracter oficial o extraoficial -de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un

a'delanto de la c,iencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
ter:jjmq:§ del amculq 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Fedéral

conforme a su articulo 4 parrafo segundo. ~--——-weoeoeee O

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca :

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

_Pagina: 1306

Tesis; V.30.10 C
Tesis Aislada
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partes presentar fotografias, es brimientos de la ciencia.”,

ge{?eral, toda clase de s descu :
asimismo, e/ diverso arﬁci{’in;rgﬁ sgﬁg%dsrs”ﬁ;;:'%e la Iegf'slacr’én que se comentar,jsetg
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comumcaq’a que Cco e
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, iy
medijos de comunicacisn electronicos se encuentra "internet", que constituye un s;s'tema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos &mbitos Y, dep?”d’endc’
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aSpeCfO
normativo, otorgarle valor probatorio idoéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. wmremmmemmemmmmmmmemmmmemmmemme=s

Amparo en revision 257/2000. Bancomer S.A.. Institucién de Banca Multiple, Glmpo
Financiero. 26 de Junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.----

Asimismo al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido. que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende gue tenia
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, por lo que el
mismo se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion.-------

Ahora bien, del certificado de referencia se advierte que fue expedido para el inmueble
ubicado en Lamartine, nimero 516 (quinientos dieciséis), colomia Chapultepec Morales,
Delegacion Miguel Hidalgo, de esta Ciudad, que si bien es cierto sefiala una colonia que
no es precisamente la sefialada en la orden de visita de verificacion, lo cierto es que al
ingresar la cuenta predial contenida en el Certificado de referencia en el “SIG” (Sistema
de Informacion Geogrdfica) del sitio de “internet” que puede ser.consultado de Ia pagina
electronica de la Segretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federg
www.seduvi.df.gob.my, se advierte que se trata-del mismo: inmueble, tal y como fue
corroborado por esta fautoridad, y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de
buena fe que sefialg|los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, se’[presume —salvo prueba en contrario- que dicho Certificado fue
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rocedente tomarlo en cu

enta para

_______
__________
___________

expedido a favor del inmueble visitado, por lo que €s p

los: efectos de la calificacion del presente procemmlent?_' ------- i i¢
________ do Unico de Zonificacion

i : kit rtifica o
Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis geéléede focha de expedicién cuatro

de Uso del Suelo con numero de folio 66083-151CO . Wal, prasents procedimiento,
de octubre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble materia de SI Visitado le aplica la
se advierte en su parte conducente lo siguiente que al inmue Z nstruccion y 30%
zonificacién directa H/4/30/200** (Habitacional , 4 myeles maximos e co i
minimo de area libre y superficie de minima de vivienda igual o mayor a 2UU. W
una superficie maxima de construccién de 1,260.00 m* (mil dosmentps sesenta pu y
cero metros cuadrados); en ese sentido, en lo referente al numero de r'llV.el‘ES e
“ construccion que conformaban el inmueble visitado al momento de' la visita de
verificacion, es decir, por 4 (cuatro) niveles de construccion, se hace evidente que los
mismos son los PERMITIDOS en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de
. merito, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 66083-151COGE 16, de fecha de expedicion cuatro de octubre de dos mil
dieciséis, con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado respeta el numero de

niveles permitidos para el mismo en términos de la zonificacié |
' ,que esta autoridad ermina no imponer sancion alguna al
del inmueble materia del presente procedimiento, Unicamente por

Io.que respecta a dicho PUNtO. —===~=-==memmeeeeee .

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
- sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer Paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
- funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 426.31 m? (cuatrocientos
veintiséis punto treinta’'y un metros cuadrados) en ese sentido, y de acuerdo a I
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es del'30% (treinta porciento), siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 426.31 m? Cuatrocientos
veintiséis punto treinta y un metros cuadrados) en relacion con el 30% (treinta
porciento), de area libre sefalado en la zonificacién aplicable, da como resultado |a
cantidad de 127.893 m’ (ciento veintisiete punto ochocientos noventa y tres metros
cuadrados) que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, en ese
sentido del texto del acta de visita de verificacion se desprende o siguiente:
“..E)SUPERFICIE DE AREA LIBRE DE (’68,_76 M2) SESENTA vy ocHO PUNTO
SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS... _(snc).' con lo que se pone de manifiesto que
el inmueble visitado incumple con el porcentaje minimo requerido de superficie ge area
libre, consistente en el 30% (treinta porciento), de la superficie del predio, es decir
127.893 m? (ciento veintisiete punto ochocientos noventa y tres metros cuadrados):
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Asimismo  del

de Zonificacion de Uso del Suelo con numero ¢
18, de fecha de expedicion cuatro de octubre de dos mil dieciSe!

S '—-----—-—-—---—-—-

---------

o del Suelo, folio 66083-

Certificado Unico de Zonificacion de Us e T ol
151COGE18. de fecha de expedicién cuatro de octubre de dos mil dieciséis, relativ

. isi i ' visitado
INMueble visitado, en la parte conducente del mismo se advierte que al Ilﬂrq:?t;/lecomb .
2 a-phca la Norma 4. Referente a “Areas de Conservacion BRmOta LY 0>
advierte a T R R Ly

AREAS nEAcTEAHéNw.mucmMpamw KA GBS RO
L:_ v - i

imant | 'i|-| ﬁs
EHAGTERIST IGA PATRIMONIAL: 4GP lunuati 0 éu'a. & Cmi,?wacién Pftnmmsl. dﬁmﬁ:ﬂﬁﬁ Difrm; ;:0: i ._
st Dot Tt s s, noy s Dt il O Ll Niod

¢« AA

De la informacion de referencia se desprende que al inmueble visitado le aplica la norma
4 al tratarse de un inmueble ubicado en area de Conservacion Patrimonial, por lo que
para cualquier intervencion que se pretenda realizar en el mismo requiere contar con el
Aviso de intervencion o el Dictamen técnico segun sea el casa, emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, -l
respecto, de las constancias que obran agregadas en autos se advierte el oficio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3332/2016, de fecha veinticuatro de :noviembre de dos mil
dieciséis, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de
informacién expedida por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de
conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, el cual en su parte conducente refiere: “. .una vez
realizada la busqueda exhaustiva en los archivos de esta Direccion se encontraron Jos
siguientes antecedentes de los cuales se Iev anexa copia certificada... Oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/4646/2014 de fecha 5 de diciembre de 2014, en el que se emite
dictamen técnico favoraple en materia estrictamente de conservacion patrimonial al
proyecto de construcciofi de obra nueva...” (sic), consecuentemente y vista |a copia
certificada que corre agfegada, esta autoridad considera va quedado acreditado en el
presente procedimiento que el inmueble visitado cuenta con Dictamen Técnico en Area de
Conservacion Patrimonial, con lo que da cumplimiento a la obligacién en estudio por lo
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4 al
| oot o imponer sancion a-igls-’g:te pro
. dé.l inmueble materia del pre S imasaan
J que respecta a dicho punto_-----—----—-—------""’_': _______________________ e
------------- no observa as dispos

De esta guisa se tiené que el visitado 3
reglamentarias en materia de uso del suelo, r-‘:-?spgmUs.o del Suelo con num.erg' ciséis
especificado en el Certificado Unico de Zonificacion de o dos mil aie Ho'
66083-151COGE16, de fecha de expedicion cuatro ¢€ y de Dgs?rfo
- contraviniendo en consecuencia lo dispuesto €l textual, o siguiente-——
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone - ma'jf-r-am ------------------------- t o
, e iR A vadas, estan
s, publicas o privadas,
rales, p las determinaciones que

“Articulo 43.- Las ipersonas fisicas 0 MO
obligadas a la exacta observancia de los programas y de"
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta A
Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47. 48 y 51 fraccion IDde Iarrtﬁg |
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de |a Ley dg esa wo 12/26
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion s€ citay,———=

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para

- § e )
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los ¥
términos que senale esta ley y su reglamento”.-

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
. reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

) En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;

Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento :

"

: Reélamento de la Ley de -De.sarrollo Urbano del Distrito Federal.
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en.:--=——-=""""

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. ik it

pablico en el que se hacen constar las disposiciones especifica ecz? s o

un predio o inmueble determinado establecen los msffgm chos de
- Planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea} ere et

propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye p '
. autorizacion o licencia alguna. ----------==-====="""" B

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es: el
documento publico en el que se hacen ;.constar las dfsposmronles
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen Jos
instrumentos de planeacion de desarrollo "urbano, cuya solicitud 'y
expedicion se realizaréa por medios electronicos. Este documepto no prga
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia. -- S —————

. El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las qge se exp_ia'en
los certificados sefialados en las fracciones | y Il s de un afio a partir del
dia siguiente al de su expedicion. -

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes serialados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en vigor. j

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que

los prohibio.

La vigencid de este certificado seré permanente, sin embargo /a Secretaria
" en cualquigr momento podra solicitar a la Autoridad Competente se lleve: a
cabo una Merificacion para constatar la continuidad de/ uso acreditado. o
- derechos ddquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejeréef ‘?,
uso de se trate, salvo que sea acreditado que |a continuidad se vﬁ)
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pap————
_______
e
o
=

i R a la volun
- por causas ajenas niebe. .

= s@@&m& lore afé_;aiusa’habfeﬂfes del bien in __....__-—-—-—""“""";W-Stos en cada
) : i o itcis i
Siempre y cuando el solicitante cumpla con 108 reglgés;gos gen‘ ificados & que
éeso, el registro de los Planes y Pr og_ran_?aé; esx pzzos: e
se refiere el presente articulo en los siguientes p

e la solicitud

; cion d
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores & ;a gﬁ;f;wa
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de '

¥ £ Jnico de
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado U
Zoniﬁcacidn de Uso de Suelo Digital,

. o icitud
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion i{; Iauisrg’lgg il
del certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adq '

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la - autoridad competente, de conformidad con la LQV de
Procedimiento, Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los' certificados
establecido eri el pérrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del

dia siguiente al en que se reciba Ia respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de Ia lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo-a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de Ia Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene Ia
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
Su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
‘una 0 mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala

. textualmente lo siguiente:

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

INVEA DF
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una o mésde 1E ’ : s
188 sigui nciones: ki

--s-ﬁ_._.-._-..________________ieﬂfes sanciones: T et

I Rescisién de convenios; B

o e

"'. Susp ension de los trabajos; """-..""-““-—"-n

Hl. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retir6 parcial o total; --=------===cmnemmmmmmmm=mm==mmm

V. Intervencion administrativa de las @MPresas; ———-=----m==========="r="

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados; -----===-========-

VIll. Multas, i : 15/26

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacién, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o p_'erffo
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/0
corresponsables. .

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable .en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.---------

En ese sentido, -y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a Ja multicitada Ley y - su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. Nathan Marcos Tuachi propietario o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia gel presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor[de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién,
resulta la cantidad de[$35,840.00 (TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA
PESOS 00/100 M.NJ); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 98
fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion Vi,

{
f
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articulo 48 7

accion | del
: o ' llo Urbano i6n con el articulo
ticulo 151 del Reglamer la Ley de DeS?"‘_) . en relacl i la
;fgiam;nstg geel Vi?i%lcaa%%?:%g;inistra}t’iva del Distrito E‘ed: ¥ de México y a'ruCu's I?agaeles
cuarts transitorio de Ia Ley de Unidad de Cuenta d€ 18 207 Fog 46, ordenamientos ‘9=
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio IS : iAn Se transcriben:

z Sy i e
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mlsmofflf ____________________________________

s e e o

FInNapENg ™

g

e o e e e
.5

- la
«s ordenamientos €r
“Articulo 96. La contravencion a la pfesem_e Leyy ﬁergaﬁcgck‘)n de sanciones
el infraccrog 6;‘ ’mé);’(;réactef penal, asi como las de
ini. i independientemente deé 1as : .
administrativas, indep os_ afectados cua ndo proceda. Seran

cardcter civil de indemnizar a F /
o , mas de las
sancionados por la autoridad administrativa competente con una -C_) ________________

SIQUIBNES MEUIAS: -mrmrmrmrmmrmrmmrmmemzmmmser ===

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demaés disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad

correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

VIIl. Multas.

‘Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario
minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés publico” -—-==--—---

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo-podréa imponer las siguientes sanciones administrativas: =---—-—-_.

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

o
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CUARTO - Las referenci | salario
i as que se hagan del salari !
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar O de Eﬂr{traroeg
vigor, se entenderén hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico,

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de /a Ciudad de M(_éxico, al que; se
refiere la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara

j ' mas de la multa antes mencionada, CONMINA a [l
Iy o' 111.coie matcria del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificalciOn d’e la
presente resolucion, realice los trabajos necesarios a fin de respetar la superficie de area
libre requerida para el inmueble visitado, es decir, de 127.893 m? (ciento veintisiete punto
ochocientos noventa y tres metros cuadrados), en términos de Ia zonificacion aplicable
prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio
66083-151COGE16, de fecha de expedicion cuatro de octubre. de dos mil dieciseis, o bien
obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades previstas en el
articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano'del Distrito Federal, que
ampare la superficie de area libre observada en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion materia del presente asunto, en el ertendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14
y 15 ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con
el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas ‘disposiciones juridicas vy
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan
dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho
inmueble y se fijen, en| su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las
sanciones y medidas d¢ jseguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrollo Ugbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo

5
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. inmueble objeto del presente procedimiento se tratab
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EXPEDIENTE: INVE

: :.. ‘ -3 ;,'I\_. s 3
Ll L Ol ' de Desarrollo Urbano,
- Urbano del Distrito Federal, asi como el Pro

eral 0 :
%:)arge:bgin%n para la Delegacion Miguel

lacion con el Reglamento de

se

omento en queé St

vez que al m en

i tt(taad:sunto (nicamente sé advirtio quedei

a de'una obra nueva én et’apa e
aso se destinara en el

) bl : uc
acabados, sin que pudiera‘determinarse el uso que en < S D

i”mveble YA
| esta autoridad determina no

Ahora bien, por lo que hace: a la superficie de construccion, s sgele o
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el persona p el
funciones de verificacién. Unicamente asentd de manera general la:.\' sup v
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construpaon cor.r p :

la misma se incluy6 el

unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en | Hicie
semisotano y el desnivel observados, siendo que ha quedado precisado que la superfi

de construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superﬂcae t'ot.a.ti de
construcciéon permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para - hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no

e Desarro

Orograma Deleaacional vio. Parcial d
Programa Delegacional ylo. Par Distrito Federal, en ré

Hidalgo, y Normas de Ordenacion en el

practicé la visita de verificacion materia del presen

' se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las

sancibnes y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables. -—--

' Ahora bien del acta de visita de verificacién, el personal especializado en funciones de

verificacion senalo: “...EN EL NIVEL DE AZOTEA SE OBSERVA EL REPELLADO DE
MUROS...” (sic), sin que esta autoridad tenga la certeza si dichos trabajos correspondan

' a una ampliacion de nivel o en su caso corresponda a instalaciones permitidas por encima

del numero de niveles, atendiendo a lo dispuesto en la Norma de Ordenacién General
numero 8, “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES”,
por lo que esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto, lo
anterior en términos de la norma de referencia, la cual sefiala lo siguiente:

e e e e

i e o
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- - INSTALAcioNES PERMITIDAS POR ENCIM4 DEL NUMERO DE NIVELES

kumm e Sk . . tos de naturacion
i e ‘Permitidas por encima © ificacion ser proyecto . ‘
# azoteas. celdas de acumulacisn de de los zgk::;pecxﬁ;:dos smal:t azsom d:r a5, casetas de maquinania. lavaderos y

€705, siempre Sl de las Areas de Conservacion
Patrimonial ¢ ; :!g'.lfumdo sean compatibles con el uso del suelo permutido y. en el caso

7 b = : : isos del Instituto Nacional de
€5 catalogados. éstos se sujetaran a las opiniones. d;ctann“;i iaP;:cn:lemﬁa de Desarrollo Urbano ¥

Delegacional de Desarrollo Urband

V' El§ Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes INBA) ¥

. - ademas de las normas de ordenacion que establece el Programa
; para Areas de Conservacién Patnimonial ’

La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalimbrica, requeririn de dictamen de la SEDUVL

f = i la
Lgs_ pretiles en las azoteas no deberin ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la
zonuficacién permitida. i

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita’ de Verificacion r_naftena det’
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el c_umphmfento de
objeto y alcance, el visitado debe exhibir-... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: s ‘ --

19/26-

Articulo 77. Se requiere dictamen’de impacto urbano o fmpacto.urbano-
ambiental para la obtenciéon de autorizacion, licencia o reg_:strjo de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

' proyectos: .‘

l. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;, :

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

11, De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; ‘

V. Estgciones de servicio de combustible para carburacién como
gagolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o

5 aufoconsumo

V. Crymatorios . ‘
7 | i |

—
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or0 10, wmemmmsmm=m=s

Vi Se aplique la Norma de Ordenacion BS==0r
, : Para los proyectos incluidos en las oL y ,’ I, estac;onamf?ndto
‘ bajo nivel de banqueta o medio nivel, N0 cuantificara para la suma total de
‘ metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de
: construccién permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos admm{strat:vos se
cliantifcars el tofal de metros construidos. ” (Ig),=--—=--=-m====—""m =
‘ ii'c';‘ugqusi;?é?l;uéondad pugda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
. i on et? este punto, tpda vez que se desconoce €l uso de suelo que en su caso
e visitadmmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de verificacion,
st mutoridad a? Sehtratat_{a de una obra en proceso de acabados, lo que imposibilita a
Febsridencia dpe ia acer jpronunciamiento alguno al respecto, no obstante, y con
e o oficio SEoDérhljtlenor de las constancias que obran agregadas en autos se
308 il dieciscic. sioncd N_DGRA/DEIA/O15816/216, de fecha catorce de diciembre de
lere pleho valor rgtr:a o por el Director General de Regulacion Ambiental, mismo que
B e o us fir? atorio al tratarse de informacion emitida por funcionario publico en
Codigo de Procedimigotnes" _d¢ conformlda_d con los articulos 327 fraccion Il y 403 del
la Ley de Procedimir;rftsongiﬁn?:trrit?\lfot)[Ztnltog'etcj?ral‘ e s ey
&6 iy i : el Distrito Federal, del cual en
Déﬁt—ig?j? refiere: .--una vez revisados nuestros archivos obran en ellos e? xsu partg
0510/2015, integrado con motivo d 1 i
con nimero de folio 5813/1 ' o de la declaratoria de Cumplimiento Ambiental
o/ broj/eéto A el 5, pro'mowda”por d;yersas personas fisicas para llevar a cabo
y debartamentos 0. am_a(tme 5167, consistente en la construccion de un edificio de
e en condominio en un cuerpo formado por sétano, semisétano, plat
ubic’ y es para un total cfe 1,9?3. 75 m® de construccion, a realizarse en | Honiss
acion. En tal virtud, se envia copia certificada de los formatos de ingresoa c?ga/ga
S

trémites ambientales antes referidos...” (sic), por lo que en la especie se cumpliria con |
a

obtencion de dicho dictamen. = ==

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente s :
cumplimiento de las obligaciones que se encuegtran contggitgg?Igﬁﬁ:nLecog&Ste o
_ Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad proce():lf s

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con o 4 pacer b
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrit;cll-_'__'o 140
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de vi:i?ae rgg

verificacién de la siguiente forma:-

INVEA DF
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I. La gravedad

. s infraccion en que
Incurrio el visitad

de la infraccion, esta autoridad determina que 13 rvar con
exactitud las dis;o:'e?e Ser considerada como grave, toda vez que al ?grigbgz uso de
SISOt rdscic. ICiones Iegale_s y reglamgntanas aplicables en ma terminos de 2
Camifaac: on con el porcentaje de area libre que debe respetar, en i S
acion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
con nimero de folio 66083-151COGE16, de fecha de expedicion cuatro de octubre de dos
mil dieciseis, el inmueble en comento infringe disposiciones :de orden pUblico e interes
gen_e.ral, al no respetar el porcentaje minimo de area libre requerido en términos de '|8
zonificacion aplicable, sobreponiendo asi su interés privado; al orden publico € inseres
general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito' Federal, a traves de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y _1a
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion por semisétano, un desnivel por debajo
de banqueta de 1.20 m (uno punto vente metros), los cuales no son considerados como
niveles (tal y como mas adelante se detalla), cuatro niveles, ello en una superficie del
predio de 426.31 m? (cuatrocientos veintiséis punto treinta y un metros cuadrados), con
una superficie construida de 1,430.08 m? (mil cuatrocientos treinta punto cero ocho metros
cuadrados) y superficie de area libre de 68.76 m’ (sesenta y ocho punto setenta y seis
metros cuadrados), aunado a que del Registro de Manifestacion de Construccion tipo,
namero de folio: FMH-B18-2014, con sello de la ventanilla Unica de la Delegacion Miguel
Hidalgo de fecha once de diciembre de dos mil catorce, se advierte una inversion total de
$608,599.00 (seiscientos ocho mil quinientos noventa y nueve pesos 00/100 M.N.), por lo

que esta autoridad determina que el mdel
inmueble materia del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa que le

es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil
(3000) dias de salarir minimo vigente para el Distrito Federal. - ;

T

/il. La reincidencia;|No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ly de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Paré la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este

r"m"l
Y
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" UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administraci

. de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 66083-15

; jon de la
a Promulgact i
:ac:; L Unidos Mexicanos

UYUS/2862/2016

S o e w2017, Afio del .Gent'enaE y
o Constitucion Politica de 105 -
EXPEDIENTE: INVEADF/

e tomar. a e " .
reglamento y demés disposiciones que de e_SfO_S s nggénsdo una persona hubiera s:q’g
valoracién: pérrafo segundo se considera reincidencia ol glamento ¥ demé
sancionada por contravenir una disposicion ke te alguna infraccion al f’?’smo
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevame'ﬂI imposicion de la sancion. ---
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en ia L

n cuenta para su

requerida para el inmgebie
dad con el Certificado Unico
1COGE16, de fecha de

Federal, de conformidad con la superficie de area libre
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformi

expedicién cuatro de octubre de dos mil dieciséis, en aplicacion a la Ley de Desarro_llo
Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urband del Distrito
Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarfollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se adwertw
del acta de vis; ificacic ta procedente imponer unicamente al

el inmueble materia del presente procedimiento,

una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de

México, vigente al momento‘de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por, $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccidon, resulta la cantidad de $35,840.00
(TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M.N.); lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 del Reglamento de |a Ley
de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal

e EJECUCION DE LA SANCION----ooee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecuciéon de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

. A) Exhibir ante la Direccion de Calificaciép A del Instituto de Verificacion
' del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

Administrativa
Ei )
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Cons

a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la

Presente resolucion, el original del recibo de pago: de:la multa impuesta en €l
CONSIde’raIndo Tercero de esta resolucién, en casd contrario, se solicita(a ala
Tesoreria 'del Distrito Federal inicie el procedimiento- econémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del:Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito e o | I T S RS L

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. —-----=-=-=—mmmm e =

23/26

(I SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

dictamen de Impacto Urbano, se resuelve no emitir pronunciamiento al respecto, lo
anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa. --—-----------------ereeeee oo i

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles de construccién pobservados en el inmueble
. visitado al momento de la visita de verificacion, asi como al Dictamen Técnico emitido por
. la: Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la |
* Vivienda, se resuelve no imponer sancién alguna al
el inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------

/|

QUINTO.- En lo referente a la syperficie de area libre observada en el inmueble visitado al
isi ifidacion. se resuelve imponer unicamente al
del inmueble materia del presente procedimiento,

una MULTA equivalente a 500/(quinientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de

L\
\I[lf.ﬂ
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e Verificacién
sos 68/100),

. w917, Afio del

Cdn.:stitucié
del presente
yalor de [a unidad de
$35,840.00 (TREINTA

s 00/100 M.N.); lo anterior con
de Desarrollo Urbano,

ento de la Ley de

21,?!?0' vigente al _mOmentojlde practicarse la Visita d materia
cue:tg’ c||ue multiplicado por $71.68 (setenta y uno pe
Y 'CIN(? momento de cometerse |a infraccion, resulta
O MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESO

Vil de la Ley

;T?:Ime_r)m en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
acién con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglam
lamento de Verificacion Administrativa del
de Unidad de

e la Ley

Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reg
rto transitorio d
del Distrito Federal para

gfgittz g:cljeg_l, en relacién con el articulo cua
el Ejercicio gisc'::jg&dse México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
e ordenamientos Ie.gales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
T St g e PfeVlStoen el Considerando TERCERO de la presente resolucion
s e —————
d:ﬂ?ﬁegégase del conocimiento del __ ____________
del dia sigui materia del presente procedimiento, que se le CONMINA
: iguiente a que surta efect v para que a partir
trabajos necesarios a fin d ectos la notificacion de la presente resolucion realice los
visitado, es decir, de 127egr§§p8tzar la superficie de &rea libre requerida para el inmuebl
: metros cuadradOS') W i m? (ciento veintisiete punto ochocientos noventa y t " 24/26
Unico de Zonificacion de U inos de la zonificacién aplicable prevista en el C i ads
BB adicion cuatrode OCtSL?b?eldSu;Io con numero de folio 66083-151COGE16 edr;lf;cago
suelo en cualquiera d . e de dos mil dieciséis, o bien obt ifi ' g
e sus modalidad : - 1 enga certificado de
Ley de Desarroll ades previstas en el uso de
6 Urbano del Distri articulo 125 del Reglam
Eiorvada en el in el Distrito Federal, que am e eftpdeita
mueble visitado al pare la superficie de area li
presente asunto, en : o al momento de la visita d T ea lipre
il : el . entendido . e verificacion materi
procedimiento de et gue esta autoridad podra inici ateria del
Reglamento de V;ﬁ;;zga?'o'? a que hace referencia el articulcEJ 1clra ;”gc',af de oficio el
- esfera de su Competer?c-m Admmustratlva del Distrito Federal 605:1 I LJ|t!mo parrafo del
acuerdos, circulares y de%aéspg'rs sl e Ieyeg regilaar;lg ?e s g
materias a que hace referel lisposiciones juridicas y admini ti i nentos, decretos
i erencia la fraccié : strativas vinculad ‘
Verificacio inistrati A fraccion | del articul adas con las
CO!‘ISideragd(:\gg'qnéséra“v? ‘:del Distrito Federal, en técr)m?in;Ie la Ley del. Instituto de
RO de la presente resolucion adminiStratiVZ de lo previsto en el

C?SF:IIMO.- Hagase del conocimient_o dei(_
mueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a |
Ir a las oficinas de |:
e la

Direccién de Calificacion “A" del Instituto '

. de Verificacic ini :
Iiigﬁ;atiheﬁglca[f;z en”caHe .Caroli‘na, nUmero ciento izf;inf?:mlmztranva del Distrito
e trés diagahc!%r_: Benito Juarez, cédigo postal 03720 ehrﬂ eots (1.32)‘ colonia
. LAt et abiles, d¢ conformlldaq con lo dispuesto e:n el .- Ciudad, en un )

rocedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado deamCUlo 76 de la Ley i
manera supletoria
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conforme al articulo 7 i
efecto de que exhibadeequ Reglamento de Verificacion Administra

gl . o contrario s€
ik original el recibo d o de su el o
solicitara ala T i Joral Doty rto Feaeral. o
esoreria del Distrito F inicie el procec o
. ederal, para que inicie & P
coactivo, de conformidad “en ol G5

i 2 el i istrito Federal, en
Srmi . con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito |
términos del articulo 56 del Reglam:nto de Verificaciégn Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de \/enfucacuon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del wonocimiento del interesado queé tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al &n G- surta susI
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga €
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva JUicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-=-=—===—"""

tiva del Distrito Federal, 2

-

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este I_n_stltqtp,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. b

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos; incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI- del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién'_\[
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan _su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentim{ento
expreso, salvo las excepcion previstas en la Ley.

El responsable del Sistema| de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substancig¢ion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacién del
consentimiento es la Ofictha de Informacion Publica del Instituto de VeTificéCi:n

| INVEA BF
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El interesado podra dirigirse al Instituto de AccesO 2 |aeITLCt>;Ia o Ley de PrOteCCl?nifj
Federal, donde recibira asesoria sobre fos derechos au 5636-4636; orreo electron o0

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfqhol
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx_.=———

al
. y/o a los

DECIMO PRIMERO - Notifiquese personalmente -
_del i ‘ ocedimi (o) _—
— , -
— B
I, en el

resente procedimiento,

caracter de autorizados en los auto ran el
el ]

en esta Ciudad, precisando que en cas

o de que el

omicilio antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar |a
notificacion ordenada, notifiquese (&n el domicilio del inmueble objeto del preseme
procedimiento, previa razén que se leVante para tal efecto, lo anterior de conformldad con
los- articulos 78 fraccién | inciso c)| 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal \aplicado de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito\Federal en su articulo 7.------=======mmemocmmrmmmmemmmmmmn

Asi lo resolvio el Licenciadp Israel Gonzalelz Islas. Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Admifistrativa del Distrito Rederal, quien firma al calce para constancia.

Conste.
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