CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/291 3/2016

En la Ciudad de México, a quince de diciembre de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Las Puertas, nimero setenta y nueve (79), colonia Las Puertas,
Delegacién Tlahuac, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: :

— RESULTANDOS

1 En fecha veinticuatro de octubre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2913/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito.a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy circunstancias,
observados.

2 En fecha-siete de noviembre de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el I cdiante el

* cual formuld observaciones y exhibio pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos ‘en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayendole acuerdo de fecha diez de noviembre
de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto de gue
subsanara las faltas en su escrito, apercibido que en caso':fdeino desahogar en tiempo
_y forma la prevencion, se tendria por no reconocida su. personalidad y por no
presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que’ se "hizo efectivo mediante
~proveido de primero de diciembre de dos mil dieciseis, ‘toda vez que el escrito
presentado en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veintiocho de noviembre

" de dos mil dieciséis fue presentado en tiempo pero no en forma. :

3. El dieciséis de mayo de dos mil doce, se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el oficio 101/1169/2012 de fecha quince de mayo de dos mil doce, signado
por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual remite la “Tabla de Usos
Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”.

4 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

%ﬁ%@NS!DERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Isra l;’;Gonzélez isias, Director de Cal{iﬁcacién “A” del 'l_ns;titu.to
de Verificacion Administrativa/del Distrito/ Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto/con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2913/2016

‘ pnmer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
" Administracién Publica del Distrito Federai 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
R V.V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, 1I, ll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Proced|m|ento

Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion li, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccién ll, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIH y X'del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion 1V, 2,3
fracciones I, Il y V, 4,7 14 fraccion: IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
: Admlmstrativa del Dlstrlto Federal .

. SEGUNDO.-EI objeto de Ia presente resolucion, es determinar el Cump!sm!ento ala Ley de ‘

Desarrollo Urbano del DIStr!’[(b Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como’al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tldhuac, asi como a

las. Normas de Zonificacién'y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del .

acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en  cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de
autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
“informacién, imparcialidad'y buena fe con que se actta, de conformidad con el articulo 5
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

'TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
~ se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
" Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
. desahog6 en forma la prevencién decretada en autos, haciéndosele efectivo el
~ aparecimiento ordenado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que
" hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
~ Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asento los
. siguientes heohos objetos Iugares y circunstancias:

i
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2913/2016

n relacién con el ohjeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS/ OBJETOS
HLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL INMUEBLE SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION DE
MERITC, POR ASI SER CORROBORADO POR LA VISITADA, A QUIEN SE LF ENTREGA EN PROPIA MANO EJEMPLAR
DE LA ORDEN, CARTA DE DERECHOS Y OBUGACIONES ¥ CARTA CORTESIA; HAGD CONSTAR LO SIGUIENTE: AL
INMUEELE EN CUESTION SE INGRESA POR UN PORTON ROJO QUE SIRVE COMO ACCESO VEHICULAR Y
PEATOMAL, YA EN EL INTERIOR, OBSERVO UN AREA LIBRE QUE ES DESTINADA PARA RELIZAR MANIOBRAS DE
CARGA Y DESCARGA, AL ACCESAR A LA CONSTRUCCION, OBSERVO UN INMUEBLE DE DOS PISOS, SIENDO QUE,
EN PLANTA BAJA, ADVIERTO UN AREA DE MANUFACTURA Y ELABORACION DE PRODUCTOS £ SCOLARES, DONDE

SE OBSERVAN MAQUINAS DE MOLDEO, CORTADORAS DE PLASTILINA, ESTRUSORES, TAHQUES DE FLUMNDI CION
DE PARAFINA 'Y UNA CALDERAS; ASIMISMG, ADVIERTO UN AREA DESTINADA A EMPACAR EL PRODUCTO

CTERMINADO, DONDE SE OBSERVAN PERSONMAS LABORANDO Y ANAQUELES CON TARIMAS QUE CONTIENEN
PRODUCTO TEMINADO, COMO LO ES: PLASTILINA ESCOLAR, GISES, (‘RAYONE‘% ACUARELAS, GOMAS. ETC; ASI
TAMBIEN, UN AREA DE OFICINAS, BANGS PARA EMPLEADCS ¥ VESTIDORES, ‘£d PRIMER NIVEL SE ALMA&’:E MA
MATERIAL QUE ES UTIIZADO PARA EMPACAR EL PRODULCTO: COMO ENVOLTURAS HULE, CAJAS DE CARTON.
ETC. CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN ASIENTO LO QUE SIGUE: PUNTO ‘l EL US0 DE SUELO OBBERVADO
£S DE ELABORACION, MANUFACTURA Y EMPAQUE DE PRODUCTOS ESCOLARES: RESPECTO DEL PUNTO 2, SE
MIDIERON LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A~ DOS MIL CUATROCIEN rm SEES PUNTO CUATRO METROS
GUADRADOS: B~ DOS ML QUINIENTOS CUARENTA PU NTO DIEZ METROS CUADRADOS .- DOS MIL QUINIENTOS
CUARENTA PUNTO DIEZ NMETROS CUADRADOS; D~ SEIS PUNTO’ OCHENTA METF{OS E.~ DOSCIENTOS VEINTIDOS
P’UN?G CERGC DOS METROS CUADRADOS. RESPECTO DEL PUNTO A Y B DEL ALCANC% NO EXHIBE AL MOMENT(}

De la descrigcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “ELABORACION, MANUFACTURA Y EMPAQUE DE PRODUCTOS
ESCOLARES”, el cual de acuerdo con el oficio nimero 101/1169/2012, de fecha quince
de mayo de dos mil doce, signado por el Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, el cual contiene la “Tabla
de Usos Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”, y de los elementos
descritos por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el acta de visita
de verificacion se homologa al Tipo de “PRODUCCION DE ARTICULOS DE HULE Y
‘PLASTICO” por lo que en lo sucesivo se le denominara de ésta manera, lo anterior, ‘toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al momento de la
practica de la visita de verificacion observo area libre utilizada para manicbras de carga y
descarga, area de manufactura y elaboracion de productos escolares, maquinas de
moldeo, cortadoras de plastilina, extrusores, tanques de fundicion de parafina y una
caldera, area destinada para empacar el producto terminado, tales como plastilina
escolar, gises, crayones, acuarelas, gomas, area de oficinas, bafios para empleados vy
vestidores, area para almacenar material para el empaquetado del producto terminado,
entre otros, aunado a que asentd que el los usos de suelo observados son de
“ELABORACION MANUFACTRRA Y EMPAQUE DE PRODUCTOS ESCOLARES”,
hechos que se toman por cieffos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion Adﬁmstrat va adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
pubhca en los actos en que injerviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad

con los artictlos 29 fraccion i de la L_ey del Instituto de Verificacion Administrativa del
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CCIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSIZQ‘! 312016

Dlstr;to Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita----m-mmmsm--n

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
- Tesis Aislada
- Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s). Civil
" Tesis: 1a. LI/2008
Péagina: 392

. FE PUBLICA. Su NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es ongma/mente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
~ forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
* medio de la fe puablica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que

. interesan al derecho; de ah/ gue deba considerarse como la garantia de seguridad juridica

que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho™y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.--=----=-===--

Asimismo, en relacion a la‘d’ocumentacién exhibida al momento de la visita de verificacion, '

el personal espec;alxzado en funciones de verificacion adscrito a este inshtuto asento lo
mguxentb -

de verihcaﬁ:mn antes mencionada, por fo que muestra los siguientes doctmentos:
MQ EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.~

Tt e it s oo ot b P fl Vbt A Marifiannibn on hasan ranctar ne cidiiantee HEOHOR I DRIETOS

"En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
- documental idonea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se lleva a cabo
en el establecimiento visitado, esta autoridad para los fines de la presente determinacion
~ considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el DECRETO QUE

CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION TLAHUAC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
+ verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2913/2016

disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacidn que le corresponde al
-establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geogréafica) del sitjo de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcién

‘Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, y gue si bien.es

cierto refiere una colonia que no corresponde con la colonia referida en la orden de visita
de verificacion, lo cierto es que su ubicacion coincide con los puntos de referencia
asentados por el personal especializado en funciones de vefificacién, es decir, entre las
calles de MAXIMINO'LUGO Y EJIDO, tal y como fue constatado por esta autoridad, lo cual
concatenado a que la cuenta catastral que le corresponde al inmueble es la misma que la
indicada en el Instrumento Notarial nimero cincuenta y dos mil cuarenta v dos, de fecha
seis de julio de dos mil once, relativo a una fusion de predios, catastralmente fusionados
correspondiéndole el numero de cuenta catastral 157-847-08, documental que obra
agregada en los autos del presente procedimiento en copia cotejada con copia certificada,

lo cual concatenado a que esta autoridad rige su actuar bajo el principio de buena fe que

sefialan los articulos 5 vy 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
es por lo que resulta procedente tomar en cuenta la informacién de merito para los efectos

de la presente determinacion, advirtiéndose que la zonificacion que le corresponde al
inmueble de cuenta es Habitacional Mixto (HM), tal y como se advierte a continuacion:----

|
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2913/2016

~ Informacién General ~ Ubicacian del Predio

Cdenta Catastral LS* 847_08
Bireccidn

Calle v Ndmero: LAS PUERTAS 79
Colonia‘ PLUEBLG SAN FRANCISCO
, . TLALTENCO

cadigo Postal: 13440

Superficie del SE18 M2

Predio: 2518 m2

2008 @& ciudadmx, seduvi
%% Predio Seleccionado

’\/‘ER‘"ION 0E DIV UL(;;—\CIO[-I E IHFORMAWION MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOSY. La consulta v
difusién  de esta informacidn  no  constituye
autorizacian, permiso o licencia sobre el uso de
suela, Para contar con un documénto de caracter
oficial &5 necesario  solicitar & la  autoridad
competente, {a expedicidn del Certificado
corraspondiente.

Este croguis puede no contener las ultimas madxmarmnes
al predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevadas
cabo por el propietario.

-~ Zonifi

Einga 1

-~ Lo-anterior es asi, toda vez t:;ue para conocer la verdad sobre los puntos controvertldos :
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier

cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas’'no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Dlstnto :

Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién. de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
- parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble

,
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CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: lNVEADF/OVIDUYU812913/201.6

visitado, obtenida de| Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
‘una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documents es una transcripoidn de la informacion de los Programas de Desarrolle Urbano
inecritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretarfa , por lo que en casc da existir erroras ortograficos
o de redaccian, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
" XVI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a-la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articuio 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en rélacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos. 0 notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”,
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacion generada, o comunicada que conste
en medios. electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre .los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que’ al
efecto’ se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL CéLEG!ADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 2 57/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio‘cée 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -~

¢
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2913/2016

* Ahora bien, para determmar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “PRODUCCION DE ARTICULOS DE HULE Y PLASTICO”, se encuentra
permitido para el establecimiento visitado conforme a la zonificacion aphcable es
procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano,
contenida en_el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
- DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC?”, publicado en la Gaceta
" Oficial del Distrito” Federal ‘el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al

momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de

la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

. —v Uso Perniitido

| Uso Prohibido

HE Habitacional con Comercio en Plania Baa

productes  alamenticios, - de
aso persemal ¥ opara el

hogar

ebanisteria; produccidn de articelos de papel

estructarales; envasado de aguas purificadas o de manantial,
prodduceidn de velas v jaboges.

cartdnl O
cartenctiio; produccion de articulos de vidno v cerdmicos no f

Editoriales, uuprentas v
composicion tpogrifica

Fdicidn e mmpresidon de periddicos, revistas, Ubros. v
similares, correccidn de estilo v composicién tipografica
encuadernacion, produccidn de fotograbados, clichés. placas

topogmﬁms placas de oﬂ«;et v lirografia, sellos metdlicos v |
. nivel

mrateriales furmcomposlczon a

- Produccion de  articulos le v plastico por extrusion e
; ;Z_a de hule v plistien Igecion Gmolden v soplada) :
; g - Herrerias, elat.\qm;:iéﬂ de pi&zhfm‘de joveria ¥ orfebreria, |
g 3 Produceidn me:mm 4 o Tamparas ¥ c:m;h}es de uso domEsico ¥ qrnmnﬂxml;_ juguetes
E :::; miz:—mirmasmfiai dn de diversos Hpos! lostiunentos nmsicales; articulos | v 1
& arﬁcuk::s on oductas ; aparatos  deportives ¥ otras manufacturas metdlicas, |
B i - P cancelarias, tomo v suajados.
= esucmras metilicos.
= . : v | Ensamble de eqmpns APAratos, ACCesOrios ¥ wmponeme:. de
2 i infornyitica a nived microindustrial.

NOTAS:

1- Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en el é 2 é
Reglunento de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. - =8l s E
~ Los equipamientos piblicos existentes, guedan su}etoe. a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccidn TV de § g E Bl =

. la.Ley de Desarrolto Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aplicables sobre blenes |'g E A £l &
inmuebles publicos. = s = B ]
£ Gl ) £
' 2 jast BT A I
= o g R
Clasificacion de Usos del Suelo o % 3 =
Produccion  artesanal v mcroindustrial  de  alimentos ¢
. iy {rortiflerias, panaderiag), confeccion de prendas de vestin:
Pro qﬂffcwn _artesamal - O | ooy geccion de otros articulos textiles a partir de telas, coero o
arcroinduserial de . s ; o K ; i |
v piel: produccion de articulos de madera; carpinteria v ey

Con'sécuentemfante de Ia:tgbia anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
“PRODUCCION DE ARTICULOS DE HULE Y PLASTICO”, en-los inmuebles a los
que les corresponde la zonificacién Habitacional Mixto (HM), como lo es precisamente al
establecnmtento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evsdente que el

i
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2913/2016

uso de suelo que el establecimiento mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a
cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido de conformidad con la zonificacion
aplicable en la Tabla de Usos de Suelo contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION TLAHUAC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el'veinticinco. de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,:mismo que cita:-----m-=------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o priﬁ/aéjas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinacipnes que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior eh relacidon con lo establecido en los numerales 47;'48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de-la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan-------------—-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los Usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia  de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’”. —

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del sué/o:

/. En suel g urbano. ,Habitaciona/; Comercial;’ De Servicios; Industrial;
Espaci ’;Abierz‘o; Areas;‘Verdes, y los demas que se estable_zcan en
el reglamento. :

/
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CIYDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2913/2016

-Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los ce(tificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0.

inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble’ determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano,’ cuya solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos.

Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elflos

ni constituye permiso,autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencié para ejercitar las actividades para las que se.expiden fos
certificados sefialados en las fracciones |y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. : .

Una vez realizado el tréamite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

" Jll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del sueloy
- superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
" propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o
" en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

- La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. v : :

{
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2913/2016

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos: '

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, : :

b) De forma inmediata en la presentacion del Cerﬁfioado..l]nico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital; ——

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la preéer%tacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derec,[jos AdQquiridO8. -==mmmrrmmmmmmmn= -

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién dela
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante,, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en. la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca -de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.------emmmmmem-

Asimismo, del objeto y alcance que ala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en Ig évarte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su-caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, ei; precepto legal antes ;citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:
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CIUDAD DE MEXICO

Articulo- 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanoc-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cyando se pretendan ejecutar

alguno de los siguientes proyectos:

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

1. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil 0 més metros cuadrados de construccion,

v Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio piblico y/o autoconsumo

V. Crematorios

%3 Se aplique la Norma de Ordenacion General ntmero 10.

Para los proyectos incluidos en‘las fracciones 1, Il y Ill, sl estacionamiento bajo nivel de banqueta o
© medio nivel, no cuantificara para la suma fotal de metros cuadrados construidos, de conformidad
con la superficie maxima de construccién permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.’(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso no
habitacional, en una superficie construida de dos mil quinientos cuarenta punto diez
metros cuadrados (2,540.10m2), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento

~visitado NO es de () uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
.- construccion; (Il) de uso no- habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
* construccion; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; -
(1V) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y

gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbang o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal. e :

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), esta autoridad

~determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

- POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
- de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

%3 {gaaiiium de Verificacion Administ
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Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para:resolver el 'texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando 'PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolycion
administrativa. -

CUARTO - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------- e

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
‘a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley .de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme & su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.~-+ -

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados enel
Sistema de Datos Personales rejativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias def ambito_central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, section primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administ tjva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del igtrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Dist[“ito Federal’ cuya finalidad es para el resguardo, proteccién v
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: EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2913/2016

- manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene

" cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de D‘_étos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa qué sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

exbreso,saivo las excepciories previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, réctificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito’ Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacién Benito Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
~Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
- Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.--

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
' POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Las Puertas, numero setenta y nueve (79), colonia Las Puertas, Delegacion
" Tlahuac, en la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢),
80, 81 y 82 fraccion | dé la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal en términos de su numeral 7. :

- OCTAVO.- Previa notiﬁcabiéﬂ_, de la presente determinacion administrativa que obre en los
“autos del procedimiento numero INVEADR/OV/DUYUS/2913/2016 y una vez que cause

" estado, archivese comoyas‘fqﬂnto total yi definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considera'ndép_Tercero de a%presente determinacion administrativa, ---s=-sm--

]
H
!

NOVENO.- CUMPLASE -
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Asilo resolvié el L_icenoia’d@e\%ﬁﬂa@%@@@ﬁzﬁe ;““jiizl’:r@‘@tﬁf“ﬁe Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para. constancia.
Conste. ’
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