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“2017, Afo del Bicentenario de la Bicicleta”
EXPEDIENTE; INVEADF/OVIDUYUS/2916/2016

En la Ciudad de México, a veintitrés de enero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido -al
inmueble denominado “COLEGIO ENRIQUE REBSAMEN", ubicado en Rancho
Tamboreo, nimero 19 (diecinueve), colonia Nueva Oriental Coapa, Delegacion Tlalpan,
en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: :

RESULTANDOS

.- El veinticuatro de octubre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con 'geI" nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2916/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacian, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

2 - En fecha ocho de noviembre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por I_ mediante el cual
formuld observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de noviembre de dos mil
dieciséis, mediante el cual se reconocio la personalidad de la promovente en su caracter
de propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se llevo a cabo a las once horas con treinta minutos del nueve de enero de
dos mil diecisiete, mediante la cual se hizo constar la incomparecencia de la promovente,
en donde se desahogaron las pruebas admitidas.

3.- Mediante proveido de fecha once de noviembre de dos mil dieciséis, se ordeno
requerir y girar oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a
efecto de que proporcionara diversa informacion respecto del inmueble materia del
presente  procedimiento, mismo que fue cumplimentado mediante  oficio
INVEADF/CSP/DCA"/6725/2016, recibido en dicha dependencia el veintitrés  de
noviembre de dos mil dieciséis; en fecha dieciseéis de diciembre de dos mil dieciséis se
recibi6 en la  Oficialia de Partes de este Instituto el oficio
SEDUVI/DGAU/DRP/29382/2016, de fecha catorce de diciembre de dos mil dieciséis,
signado por el Director del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual remitio diversa
informacion relacionada cgn el inmueble visitado. --—- e

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ' :

trstituio do Verfigacion Administrativa dat .
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; %2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”
’ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2916/2016

~—-CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
- Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,
SN IV, VL VL VI EX, 7 fracciones | L L IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
" la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
. 22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, Vili y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
- fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito'Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrolio Urbano del Disttito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
" Distrito Federal, asi como' al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
" Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan y Normas de

. Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

instrumentada en el inmugblé en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Veriﬁcaoién‘:Administrat'iva del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-—--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
“integran el presente procedighiento de verificacion se desprende que se presentd escrito
de observaciones y pruebag, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visifa de verificacién, por lo que se procede a flevar a cabo el
estudio y analisis del migmo asi como a dictar resolucion debidamente fundada y

- motivada de acuerdo con log/siguientes razonamientos 16gicos juridicos.

Instituto de Verificaciéon Administrativa del DF,
‘ Direccion General
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El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asenté los- s:gulentes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

En relacidn con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen consxizir log siguientes HECHOS / OBJETOS

FLUGARES ¥ CIRCUNSTAMCIAS: y
PLENAMENTE CONSTITUIDO £N EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA
. ORADO POR LAS NOMEMCLATURAS OFICIALES ASI COMO POR EL"\HS?"!‘M’JO EL
WN U CARACTER DFE RESPOMSABLE A QUIEN LE ENTREGUE EN PROPIA MANC ORDEN DE VISITA UE
VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO Y 'CARTA CORTES{A, YA GUE EL C.
VIRITADD COMENTA QUE NO VA A FIRMAR MINGUN DOCUMENTO ¥ TAMPOCO VA A PROPORCIONAR TESTIGOS,
OBSERVO QUE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVEL ES EN FACHADA DE COLOR
AMARILLO ¥ PORTONES DE COLOR. CABE SENALAR QUE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA BE

ADVIERTE FUSION FISICA CON PREDIOS CONTIGUOS ADVIRTIENDO EN MURO PERIMETRAL CON CALZADADE LAS

BRUJAS LA LEYENDA * COLEGIO ENRIQUE REBSAMEN ", ASI MISMO EL € VISITADO NO PERMITE EL ACCESO A

LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE MANIFESTANDO QUE EL AREA DONDE NOS ATIENDE E8 EL NUMERO 19 Y QUE EL
RESTO DEL COLEGIO CORRESPONDE A OTROS NUMEROS QUE MO SON EL 19. POR L.O TANTO ER EL AREA
DONDE SE NOS PERMITE EL ACCESQ SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVCO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
CON SALONES DE CLASE, ALUMNOS DEL COLEGIO UNIFORMADOS ¥ UN AREA DE CAFETERIA SIENDD TODO LO
QUE PUEDO DESCRIBIR CON BASE EN EL AREA DEL INMUEBLE A LA QUE SE NOS PERMITE EL ACCESD.
CONFORME AL ALCAMCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESBTO LO SIGUIEMTE @ 1. EL USO DE
SUELD OBSERVADO ES COMERCIAL CON ACTIVIDADES DE COLEGIO. 2. LA MEDICION DE 1LAS SIGUIEN TES
SUPERFICIES ES A) DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 1000 (ML) METROS CUADRADO\.’, B) DE LA SUPERFICIE
UTILIZADA POR EL INMUEBLE £$ DE METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 2362 (DOSMIL
TRESCIENTOS SESENTA Y DOS) METROS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 2.5 {NUEVE PUNTO
CINCO) METROS LINEALES Y E) EL AREA LIBRE ES DE 310 (TRESCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS) METROS
CUADRADOS. CABE HACER MENCION QUE SE OBSERVA AMOLIACION DE UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN FASE
DE ACABADOS CON UNA SUPERFICIE DE 195( CIENTD CINCCO) METROS CUADRADQS A) NO GE EXHIBE
CERTIFICADC DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EN NINGUNA DE LAS MODALIDADES DE LAS FRACCIONES
LILME Y IV, B) NO SE EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL - :

~

Dé la descripcién anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “COLEGIO” mismo que de acuerdo a las constancias que obran en
autos se homologa al de “SECUNDARIA TECNICA”, lo’ anterior, toda vez que €l
Personal Especializado en Funciones de Verificacion, al moménto de la practica de la
visita de verificacion observo un cuerpo constructivo de planta baja y dos niveles con
salones de clase, alumnos y area de cafeteria, entre otros, gunado a que asentd que el
uso de suelo observado es de “COLEGIO” hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de‘Vermcac‘lon Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciorfes, de conformidad con les articulos 29 fraccion lll de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Admini trﬁtiva del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis

aislada que d continuagion se cita:

Goordinacion de Substancis
Dire
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Novena Epoca’

Registro: 169497 ‘

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada o

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIi, Junio de 2008 '
Materia(s): Civil )
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 ' .
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. . )
‘L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a traves
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza gue son
ciertos determinados ‘hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la

. garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.-

 Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

MO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
' admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencion éxpresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
- la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
~ segunda parte del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de
- Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a ‘lo: dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio Jectura a las
constancias que obran en -autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese aclo, sin que sea necesario que se haga
mencién expresa de cada‘uiha de ellas.” :

Sin embargo las mismas nc;son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por.ld que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de

-/
7 .
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apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil :

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. '

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos 0
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material. son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor; probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los

hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las s pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. ,
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Neofito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales
Fuente: Semanario J
XXIlI, Febrero de 20
Pagina: 1888

;b/egiados de Circuito
idicial de la Federacion y su Gaceta

nstituto de Verificacion Administrativa del D.F.L
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procediminnios
v Direceion de Calificacion “A”
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" Tesis: .10.A.14 K

 Tesis Aislada

Materia(s): Comun :

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de-la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de
. Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo s’on"adm/sib/es toda clase de pruebas, con excepcion de la de

" posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las

partes puedan rendirlas, las ‘autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticién del interesado,
el Juez de Distrito les exigiré tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran- solicitado directamente a los funcionarios. Sin -embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esté obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad-de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
“adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
. una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tréamite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
~Justicia.

. PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO.
' Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

En ese sentido, esta autoridad determina que la Unica documental con la cual en su caso
se acredita el uso de Suglo y superficie utilizados en el inmueble visitado, es la copia
- simple de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
" numero CAD-1659 folio, 16122, de fecha de expedicion siete de septiembre de mil
- novecientos noventa y tre
Secretaria de Desarrolio |
INVEADF/CSPD/DC“A”/6725/2016, recibido en dicha dependencia el veintitrés de
noviembre de dos mil dieciséis, recibiéndose respuesta mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DRP/29382 é016, de fecha catorce de diciembre de dos mil dieciséis,
signado por el Director de| Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de

!

=

“,-:‘respecto del cual esta autoridad solicitd informacion a ia.
&,‘Urbano y Vivienda del Distrito Federal mediante oficio

6/24



04D OF MEXICO

“2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2916/2016

Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la Oficialia de Partes de este
Instituto en fecha dieciséis de diciembre de dos mil quince, mismo que tiene pleno valor
probatorio al tratarse de informacidén emitida por funcionario publico en ejercicio de sus
atribuciones en términos del articulo 327 fraccion 1l y 403 Codigo de Procedimientos Giviles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, el cual en su parte medular
sefiala que: “...NO SE LOCALIZO con los datos proporcionados en el oficio de referencia
asi como la copia simple anexa al mismo de la presunta “Constancia de Acreditacion-de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, numero CAD-1569-93, folio 16122, con fecha de
expedicion siete de septiembre de mil novecientos noventa y tres, a favor del inmueble
ubicado en calle Rancho Tamboreo, numero, diecinueve (19), Colonia Nueva Oriental
Coapa, ...Codigo Postal 014300, Delegacion Tlalpan, cuenta predial T -
localizé y se.envia copia certificada del folio 16122/1993. Constancia de Zonificacion de

Uso del Suelo, CAD-1659-93, Folio n° 16122_con fecha de expedicion 07 de septiembre
de 1993, para el predio ubicado en calle
ervaado

de lo anterior expuesto, se observa que la informacion proporcionada en el oficio de
referencia, no es coincidente con el que se encuentra contenido en el expediente que obra

en esta Dependencia, por lo que se concluye que NO FUE EMITIDA por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, la “Constancia de Acreditacion de Uso

del Suelo por Derechos Adquiridos, nimero CAD-1569-93 folio 16122, con fecha de - 7/24
expedicion siete de septiembre de mil novecientos noventa y tres,- a favor del inmueble
ubicado en calle Rancho Tamboreo, nimero, diecinueve (19), Colonia Nueva Oriental
Coapa, ...Cédigo Postal 014300, Delegacion Tlalpan, cuenta predial | NN (siC) -

En consecuencia, y derivado que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal no reconocié la autenticidad y/o expedicion de la Constancia de referencia, esta
autoridad determina no tomar en consideracion en la presente determinacion administrativa
dicha Constancia ya que la autenticidad de un documento publico, por definicion, se -
contrae exclusivamente a la fe publica que tiene el documento en virtud de “sus requisitos
formales”, mas no a su contenido intrinseco, que puede ser a veces nulo o falso, por lo que
al no reconocer la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal que la
constancia en comento haya sido emitida por ella ni que la misma obre en sus archivos, la

misma carece de validez probatoria.

Una vez precisado lo dnterior, esta autoridad procede al estudio del escrito ingresado en la
Oficialia de Partes dejéste Instituto el ocho de noviembre de dos 'mil dieciséis, signado por
la ] en su caracter de propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento de verificacion, del cual se desprenden diversas manifestaciones
que atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance .sefialado en la Orden de
Visita de Verificacion, por lo tanto las mismas seran analizadas de manera conjunta con el

. / oo
el . o
I

}
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texto del acta de visita de verificacion, por lo que se procede al analisis del acta de visita de
verificacién, instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento de verificacion.-

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
umental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

en que se actia NO se advierte doc

y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo

dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO

FEDERAL” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de
" dos mil diez (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente

procedimiento), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de uso de suelo:.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
~ establecimiento materia del. presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG), de la pagina

rito Federal,

" eleéctronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Dist
www.seduvi.df.gob.mx, en €| Sistema de Informacion Geografica (SIG), del cual se

advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional (H), precisapdo que dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del

inmueble, incluyendo a los:locales comerciales y/o nimeros interiores, tal y como se

advierte a continuacion:
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral . de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos, y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de Ia noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora-en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo. 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido’de |a infom;ﬁa’cién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo.Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documents es una transcripcion de la informaciéan de los Prograrmas de Desarrollo Urbaro
inscrites sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por 1o que en casa de existir erroras oriograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano v Viviends proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:-

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil R
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO. .

El articulo 188 del Cdédigo Federal de Procedimientos C/'v/les,,f_de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en térmings de lo previsto en el diverso an‘icd/o 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acre /g/tar hechos o circunstancias en re_/acic?n con el negocio que se
ventila, pueden las part¢s presentar fotografias, escritos o: notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de jelementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;

Coordinacidon de Subsianciacs
Hren
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I

asimismo, el diverso articulo, 210-A, parrafo primero, de la legislacion que sé comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en. medios electronicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion alectronicos se encuentra internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos 4mbitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y come constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
- Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
" Urbano”  del mencionado “DECRETO  QUE CONTIENE EL ,PROGRAMA
. DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
. agosto de dos mil diez (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: --=----==-==-=-=--

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe este
. uUse'y que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan el mismo. En
" esta zona se debe evitar la proliferacion de usos diferentes al habitacional, a excepcion de
. las areas verdes. -

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “COLEGIO” mismo que de acuerdo a las constancias que obran en autos
se_homologa al de “SECUNDARIA TECNICA”, se encuentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla
de Usos del Suelo, del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil. diez (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguientg:--=---smm-=r==m===

N imstinuto de Verficacion Admiastrativa del 0.F,
Dir"ecci(:n Generat

Coordinacion de Substanciacion de Progedimientos

Dir tificacio
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CIIDAD DE MEXICO

77771 iso Permindo
B 1o Prohibido
NOTAS: : o

1o Los usos gue no estén sefialados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecidd en
¢l Reglamento de la Ley e Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ‘

R

2. Los cqmmmzmm\ plblicos existentes, guedan sujelos a lo dispuasio por el Articalo 3
Fraccion 1V de la Lev de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, asi como s
disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles poblios. '

3+ La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano Zona Centro de Tlalpan v Parques del Pedregal, que cuentan con normatvidad

especifica.

{Clasificacion de Usos def Suelo

11 Habitacional

110 Habitacwonad con Ofcinas

HO Habuaow

nat conComercso en Plata Baja

HAY Hiabitacsonal Mnto

B Contrn de Bamwa

§}

Laboratorios de andlisis clinicos, dentales v
madiografias. especializados  (geneticos). taller

ReTvICInS ‘
medico dental.

pspectalizados de salud |—; — -
T Centros aslirrabicos,  clincas v hospitales
b p

VELETINANOs.

Asilo de anciuanns v personas con capacidades
Servicios de Asistencia | diferentes; servimios de adopewon,  orfelinatos,
Social casas de cuna v centros de infepracion fsmiliar v
juvenil. K

Servicios de educacion | Guarderias, jardines de nifins v escuelas para
preescolar v cwidado | nifios atipicos ¥ centros de desarrollo imfantil
(permitidos en todos bos niveles).

e

de menores

Capaciiacion wonica y de oficios, academias’ de
Servicios de | bellera, idiomas, conabilidad,  computacion,
capacitacion, manejo, darve, icalro, misica y bellas, anes]

o8

= deportives, culturales ¥ | gimnasios, centros de adiestramicnto fisico en »ue,d

E recreativas @ escaln | aries marciales, fisico culturisme, natacion, pma:,.

o U g

L | vecinal | Bbhotecas, hemerotecas;,  ludotecas,  centro
comunitarios v cultarales. :

Escuelas primarias, secundartas 1écnicas. |
e ——

Serwicios téenicos, profesionales v soem

Servicios | de , ‘ ’
capacitacion, = - o o A
) Preparatorias, vocarionales y normales, insutulos
educacion ¢ T
i © | wenplagicos,  politéenicos,  umiversidades
mvestizacion en :
pmm&dm cemtros de mvestigacion cientificp v
general
N tecnalogicn.
Laboraternio para anahisis de mecanea de suele,
lahomatorio para anabiss de alimentos, laboraroro
de pruehas de valdad de equipos materiales on |
gencral.

R ——
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De‘ la tabla anterior, se desprende que la actividad de “COLEGIO” mismo que de
acuerdo a las constancias que obran en autos se homologa al de “SECUNDARIA
* TECNICA”, se encuentra PROHIBIDA para los inmuebles a los que les corresponde la

. zonificacion Habitacional (H), como lo es precisamente al establecimiento visitado, en ese

sentido se desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos, en
términos de la zonificacion ‘aplicable, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el trece de agosto de dos mil-diez (vigente al momento de la visita de verificacion materia

del presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez que como lo
hace constar el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, la actividad que se lleva a cabo en el inmueble visitado es de “COLEGIO”
mismo que de acuerdo a las constancias que obran en autos se homologa al de
“SECUNDARIA TECNICA”, actividad que no se encuentra permitida para los inmuebles
que tengan zonificacion Habitacional (H), como lo es en el caso en concreto el
~ establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
. URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
' momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), contraviniendo
~ en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las persqnas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
" Publica dicte en aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con |o‘j‘.éstab|ecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbanokdel Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------—---

i

. T
“Articulo 47.-Las normgs de ordenacion estableceran las especificaciones para 10s Usos y
aprovechamientos del:s e/o. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley
© ysureglamento”. 1

H
“Articulo 48 E| ordena?iento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer éntre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del

12/24
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Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

siguientes zonas y usos del suelo:

“Articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las

En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto, Areas

Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. : ‘

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. ‘Fs el documento publicc en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos. . Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre. vellos ni constituye permiso,
autorizacion o ficencia. R :

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las .'qué se expiden los certificadps
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir -del dia siguiente al de su
expedicion. ‘ ' o : '
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de Jos Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer 10s derechos de uso del suelo y superficie dé uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que [os
prohibio.--
La vigencia de s b certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré splicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la confihuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén "al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate. salve que sea acreditado que la
continuidad se Vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
o Direceién General -
Coordinagion,de Subst

13/24



CDI

CIUOAD DE MEXIC

“2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2916/2016

poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, &l
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos.

a) Dentro de los 3 djas habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; .

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; ‘ '
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Usd de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por‘asi re('quér,iirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de a

autoridad competerite, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, o bienisolicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezard a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de’los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de .las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a io dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
“su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una 0 mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
" textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones: :

1
I. Rescision de ¢d r}}\/enios;

Il. Suspension de qu trabajos;

H 7,
Il. Clausura parciato total de obra;

i

nstituio de Verificacion Administrativa det 0.F,
Direccidn General
: 5
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V. Demolicion o retiro parcial o total,

V. Intervencion administrativa de las empresas,

VI, Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl Revocacion de las licencias y permisos otorgados,

Vill. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrolfo urbano o
perito responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra
y/0 corresponsables. : :

X! Cancelacion del registro de perito en desarrollo U}jbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.-—-

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de ta Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, ‘se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer a la C.

el inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces
la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita
de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (SETENTA'Y UN
PESOS 68/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $107,448.32 (CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo
139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y articulo. 9
de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se

transcriben:

Léy de Desarro lé Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. Lgﬁ contravencién a la presente Ley y. demas ordenamientos en la
materia, se ~gonsidera una infraccion e implica -la aplicacion de sanciones

Institnio de Verificacion Administrativa del DF
P Dirgccion Geperal
Conrdinacion de Substanciacion de Procedimienios
Direccion de Calilt A
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administrativas, - independientemente de las de caracter penal, asi como las de

caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: —-------

V)//. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones.

\//// Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion

especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente .
en el Distrito Fedetal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del

infractor y la afectaé:ién del interés publico”.

Reglamento de \/e_x;_ificacic')n Administrativa del Distrito Federal.

Articulo  48. La. autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas: --«=--------z==--==--

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere

la Ley de la Unidaed de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del

1° de enero de 2046, sera de 71.68 pesos.
\

1

instituto de Verificagion Administrativa det D.F,
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presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo que tiene permitidos, en
términos de la zonificacion aplicable al inmueble de mérito en relacion con el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACBON TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL” publicado en la Gaceta
Oficial del Distritoc Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento de 1a
visita de verificacion materia del presente procedimiento), o bien, obtenga Certificado de
uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que_ampare dicho uso de sueloy
superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendidd que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito. Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto
de la superficie ocupada por uso para la actividad desarrollada en el establecimiento de
mérito, se torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para
el establecimiento visitado, por lo tanto en la presente determinacion, unicamente se
califica el cumplimiento en relacion a los usos de suelo utilizados en el estableumento en

C|ta

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al arficulo 77 del Reglamento de la l_ey de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal” (sic). /ﬁrespecto el precepto legal antes citddo, dispone de manera
textual, lo siguiente: ; — :

S

s
/
f

| :
|

e

ingtituto de Verificanion Administrativa del DF
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Articulo 77. Se req&ierédictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la

obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestaciéon, cuando se pretendan
ejecutar alguno de lo§ sfguientes proyectos:

| ‘De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,
Il De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion, ’
Il De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion,
|V Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LPy
gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
. VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.
. Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
. construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
| intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
" derechos administrativos se cuantificard el total de metros construidos. (SiC).—m=mmmmmmmmmmmrms

En el.caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, al desarrollar la actividad de “COLEGIO” mismo que de
" acuerdo a las constancias que obran en autos se homologa al de “SECUNDARIA
TECNICA”, en una superficie construida de 2,362 m2 (dos mil trecientos sesenta y dos
metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas
en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (1) uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccién; (Il) de uso no
~ habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (ll) de usos mixtos
" de cinco mil 0 mas metros .cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
* commbustible para carburaciéri como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion
General niumero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hdce referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federﬁl y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones 1, Il y Il del Reg aﬁimento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacién de la siguiente fofma:

4
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.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determma que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable: conforme: al citado “DECRETO QUE ‘CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “COLEGIO” mismo que de
acuerdo a las constancias que obran en autos se homologa al de “SECUNDARIA
TECNICA”, se puede concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden
publico, al realizar una actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de
referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al inmueble
visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de Meéxico, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal.

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de COLEGIO” mismo que de acuerdo a
las constancias que obran en autos se homologa al de “SECUNDARIA TECNICA”,
en una superficie de construccion de 2,362 m2 (dos mil trecientos sesenta y dos metros
cuadrados), aunado a que de la escritura nimero 33,744 del, Libro niimero cuatrocientos
ochenta y cinco, de fecha doce de marzo de dos mil cuatro} en donde obra la escritura
que contiene la compraventa respecto del predio materia del’ présente procedimiento, se
advierte que la compraventa objeto de dicho instrumento es par la suma de $3,915,744.00
(tres millones novecientos quince mil setecientos cuarenta y cuatro pesos 00/100 M.N.),
por lo que se considera que cuenta con capacidad econémica: para solventar la multa que
le- es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media
contemplada.en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil
(3000) dias de salario minir?o vigente para el Distrito Federal.

! tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,

Iil.- La reincidencia; No $¢
encuadra en el supuesfo que establece el parrafo segundo del articulo 140 del

Reglamento de la Ley d¢ Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:

inveadf o
T 47
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“ Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y
demas disposiciones que de estos emanen, se tomaré en cuenta para Su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicion de la Ley, de, este .Reglamento y demés ordenamientos .juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna;infraccio’n al mismo precepto”, razon por la cual no se toma

" como agravante en la imposicion de la sancién.

SANCION Y MULTA

UNICO.- Por no respetar los'usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el trece de.agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de
«COLEGIO” mismo que de acuerdo a las constancias que obran en autos se
homologa al de «SECUNDARIA TECNICA”, y en consecuencia por no observar las
normas de ordenacién; que establecen las especificaciones para los usOs Y
aprovechamientos del suelo, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con
“el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacién, resulta procedente imponer unicamente
A c—del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Cuenta de la
. Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $71.68 (SETENTA Y UN PESOS 68/100 M.N.),
. valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad
de $107,448.32 (CIENTO'SIETE MiL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
32/400 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion Vill, articulo 157 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
; Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, y concatenado con lo sefialado en el numerat 48
" fraccion | del Reglamento, de Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes
- y aplicables en el Distrito Federal.
AN

%’JECUCION DE LA SANCION

gﬂplimentar esta determinacion administrativa en ejecucién de

Para efecto de ejecutar y ¢
g esario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

sentencia, se proveeralon
: /

/

7

l
g
%

tnstituto de Verficacidn Admini

)

Coorginacion de Substanciacion de
ir
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A).- Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso.contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacién Admmlstrat;va del Distrito Federal es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el {e;<to del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el consaderando PRIMERO de la presente
‘Resolucién Admmtstratlva :

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de V|3|ta de verificacion, practlcada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente a la m‘en su |
_del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA

equivalente a 1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Cuenta de Ia
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del

presente asunto, que multiplicado por $71.68 (SETENTA Y UN PESOS 68/100 M.N.), valor

de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccidon, resulta la cantidad de
$107,448.32 (CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
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32/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo ‘

Urbano, en relacion ¢ n el articulo 139 fraccion VI y articulo 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Ur no articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el
Ejercicio Fiscal 2016 concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion. | del
Reglamento de Verificagion Administrativa, ordenamientos legales vigentes y aplicables en
el Distrito Federal, en {érminos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

R

instituio go Verificacion Administrativa del D.F.
Direccion Gene: N'
Conrdm mon de ‘buhfhn( aci m dc Proc crhmmnto ’
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GUARTO.- Hagase del conocimiento de T - s caracter de
. propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividad de “COLEGIO” mismo que de acuerdo a las

constancias que obran en autos se homologa al de “SECUNDARIA TECNICA”, en el
. inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en

términos de la zonificacion aplicable al establecimiento visitado en relacion con el
' “\DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia de] presente asunto), o
bien, obtenga Certificado de'uso del suglo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
- ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que
" esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia

- el articulo 14 y 15 Ultimo partafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito.

Federal, con el fin de velarien la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas'can las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del
interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, 0 promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la &

M - inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacién Administrativa del
" Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
. Nochebuena, Delegaciéon Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
" término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en é“{iginal el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria dgl Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdémico
coactivo, de conformidad cpn lo dispuesto en el Cadigo Fiscal para el Distrito Federal, en
 términos del articulo 56'/del Reglameénto de Verificacion Administrativa del Distrito
- Federal. ; \ :

fnstituto de Verificacion Administrativa def DF,,
Direccion General
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SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especnallzado en funciones de
ver;flcamon para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletorla
en términos del ar’uculo 7 del Reglamento de Venﬂcamon Admmlstratlva del Distrito
Federal.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prevastas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132 Col Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado. podra dirigirse al Instituto de Acceso a la !nfd'rmacién Publica del Distrito
Federal donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela a Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teiefono 5636 4636 correo electromco

datos personales@infodf ofg.mx o www.infodf.org.mx’.

NOVENO.- Notifiguese personalmente a la

Coordinaciaon de Subsianciacion de
Direcy
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et e marieb i S Bl ocrsonas autorizadas en los
presente procedimiento de verificacion, en el domicilio ubicado en

“ autos que integran" el

, , precisando que en caso de que el domicilio
antes  sefialado no existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del inmueble visitado, previa razéon que
se levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso
c), 80, 81y 82 fraccion | de la Ley de rocedimiento Administrativo del Distrito Federal,

aplicado de manera supletoria al Regl niento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal en términos de su-numeral 7. 2

DECIMO.- CUMPLASE

| 3\
)

Sonzaleztslas;*Director de Calificacion “A” de
t\ritO\Federal, CoNste ~=mmmmmrmmmmmmmnmmsn s

- Asi lo resolvio y firma el Liseggiado-lsfaelt
Instituto de Verificacion Administrativajdel Di

LESIEN
j,t?
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