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EXPEDIENTE: INVE‘ADFIOV/DUYUS/2920/201_6

En la Ciudad de México, a doce de diciembre de dos mil dieciééis_;

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido ‘al
inmueble ubicado en.Amilcar Vidal, numero cincuenta y dos (62), colonia Constitucion de
1917 (mil novecientos diecisiete), Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad
con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veinticinco de octubre de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2920/2016, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo
mes y ano, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. ‘

2. En fecha nueve de noviembre de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escrito signado por la mediahte el

i cual formuld observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce -de

. noviembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se tuvo por reconocida la
personalidad de la promovente en su caracter de visitada del inmueble materia del
presente procedimiento, asimismo se sefalé fecha y hora para la audiencia de ley,

misma que tuvo verificativo a las once horas con treinta minutos del dia seis de

diciembre de dos mil dieciséis, en la que se hizo constar, la comparecencia de la
promovente, desahogandose las pruebas admitidas.
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3. Una vez substanciado el presente procedimiento de vertfncamon esta Instancia
- resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 |y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distritg Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
m, 1v, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciongs, I, I, Ill, IV, 8, 9y 13 de Ia Ley de Procedlmlento
‘ ninistrativo del Distrito Federal; "1, 2 fracciones Ill 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
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fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V,: VIII y X del Estatuto
~ Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal 1 fraccién 1V, 2, 3
- fracciones I, lll 'y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Vernﬂcacnon
1 Adm|n|strat|va del Distrito" Federal

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las. Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. 2/16

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
. Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este .Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
: Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
' motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
~ la parte conducente, lo siguiente:
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En relacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los Qiquientm HECHOS / OBJETOY
/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -~ e B

LA PRESENTE DILIGENCIA SE REALIZA EN PRESENCIA DE LA VISITADA Y SUS TESTIGOS, SE ENTREGA EN PROPIA
MANO ORIGINAL DE LA ORDEN DE ViSITA, CARTA DE DERECHOS Y QBLIGACIONES CARTA CORTESIA E
IMPRESION EN ORIGINAL DE LA PRESENTE ACTA, EL SUSCRITO SOLICITA,%L\PRESENC!A DEL PROPIETARIO Y/O

TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADQ Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADOR, POR LO QUE ATIENDO LA DILIGENCIA CON EN
CARACTER OCUPANTE, CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO AL QUE VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y DESPUES DE CORROBORARLO CON LA MOMENCLATURA OFICIAL Y CON LA VISITADA, HAGO
CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA COLOR MORADO, CON ACCESO EN PORTON DE
METAL COLOR BLANCO, CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA, EN DONDE SE OBSERVA AL INTERIOR UNA COCHERA,
AL INTERIOR UN CUERPO CONSTRUCTIVC CONTITUIDO POR SALA, COMEDOR, COCINA, TRES RECAMARAS, UN
BANO Y UNA ZOTEHUELA; RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EN SU
PUNTO 1. LA ACTIVIDAD OBSERVADA EN EL INMUEBLE ES HABITACIONAL Y VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS; RESPECTO AL PUNTO 2. LAS MEDICIONES SON: INCISO A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE: CIENTO
DIECINUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (119.20M2) ; INCISO B) SUPERFICIE UTILIZADA: PARA LA
VENTA Y PREPARACION DE ALIMENTOS ES DE DIECIOCHO PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (18.28M2) 'Y
PARA USO HABITACIONAL ES DE CIEN PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (100.92 M2); C) SUPERFICIE
CONSTRUIDA: . CIEN PUNTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (100.92 M2} ; INCISO D) ALTURA: TRES
PUNTO TREINTA Y UN METROS ( 3.31M) ; INCISO E) AREA LIBRE: NO HAY AREA LIBRE ; POR LO QUE RESPECTA
AL PUNTO A. NO EXHIBE DOCUMENTG AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ; POR LO QUE HACE AL PUNTO
B. NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. '

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es €l de “WVENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS" mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS” el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 18.28 m2
(dieciocho punto veintiocho metros cuadrados), misma que se determind utilizando
Telémetro marca Bosch GLM-150, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito ;a este Instituto, en virtud
de que el personal especializado en funciones de verificacion cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primerg Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanafio Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de R008
teria(s): Civil
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' Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; .de ahi que deba
considerarse como. la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo ‘relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la $oc[:(adad en que se actia y a dar certeza juridica”.-------------------

De .igual manera, asent6 ‘en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiére la orden de visita de verificacién, lo siguiente: ----------------

3

de verificacion antes mancionada, w o d,ue muestra los siguientes documentos: } ' 4/16
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. : ' : '

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
-DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
- de uso de suelo:

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
- establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistefma de Infoymacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronjca de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) Domiciljo con los datos del predio visitado, advirtiéndose que
la zonificacion que le corresponde Al inmueble de cuenta es Habitacional con Comercio
"~ en Planta Baja (HC), tal y como sg advierte a continuacion: :
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"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS”. La consuita y difusion o o ) . v
de esta informacion no constituye autorizacion, permiso Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
o licencia sobre el uso de suelo. Para contar con un predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
documento de caracter oficial es necesario solicitar a la por el propietario.
autoridad competente, la expedicion del Certificado )
correspondiente, '
— Zonificacion
Habitacional con comercio 3 -t 40 0 B(Baja 1 222 34
en Planta Baja viv/100
)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria @ la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacioén electronico que se gncuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de infprmacion en diversos ambitos 'y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el cdracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un afelanto de la ciencia, procede, 'en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idonep, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es s
una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el reglstro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo

- anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcidon de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 T
Localizacion: "
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario-Judicial de la Federacion y su Gaceta ¥
XVI, Agosto de 2002 . : - 6/16
Pagina: 1306 ‘ ‘ : ‘ e
Tesis: V.30.10 C -
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del .Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de-Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia." asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como .

. prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,

. Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet", que constituye un sistema

. mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,

-+ dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de

la noticia que al efecto se rdcabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto || normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
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Grupo- Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Ep/cteto
Garcia Baez.

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona;con el apartado “4.3.1 del
mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): aplica en' colonias en las que se
permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja,
beneficiando la economia familiar de sus habitantes. Adicionalmente, con el objeto de
impulsar un crecimiento economico equilibrado y una distribucion equitativa de beneficios,
en las colonias con zonificacion HC (Habitacional con comercio en planta baja), se
permite la produccion manufacturera basica, debiendo realizar sus actividades atendiendo
lo establecido en la Ley de Establecimientos Mercantiles y sin: obstruir la vialidad ni los

accesos de otros predios y/o inmuebles; emitir contaminantes ni producir vibraciones ni ’

ruidos; emplear materiales toxicos, inflamables, corrosivos o radioactivos, a excepcion de
los solventes propios para el desarrollo de la actividad,; realizar trabajos de carga y
descarga de las 22.00 hrs. a las 6:00 am. "

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS" mismo que. por su propia naturaleza
se homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se
encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion.-aplicable, es procedente
entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano, contenida
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ¢cho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), de la que se
desprende en la parte conducente, lo siguiente:
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Simbologia 4,
im =

Notas  Uso prohibido

1~ Los usos que no estan senalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2~ Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos alo dispuesto por el Art. 3°
Fraccion [V de la Ley de Desarrollo Urtano del Distiito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3- La presente tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que
éstos cuentan con narmatividad especifica.

Habitacional con Comercio en

Habitacional
Industria
Equipamiento
Areas Verdes

IM  Habitacional Mixto
B Centro de Barmio

C

1

LA Espacios Abiertos

Clastficactén de Usos del Suclo

i
AV

Jardines botdnicos, zooldgices y acuarios,
planetarios observatorios o estaciones
meteorokdgic as.

. Video juegos, juegos electromecanicos,
Serviglos billares, boliche, pistas de patinaje y
juegos de mesa.

Circos v ferfas  temporales ¥
permanentes.

Salones para flestas infantiles

Salones para banguetes y fiestas.

sionales y sociales

Jardines para flestas

Servicios  deportivos, | Centros deportives, albercas y canchas
culturales, recrealivos, Vi geportivas  bajo techo y  descubierta,
religiosos en general prictica de golf v squash.

Campes de tiro, lienzos charras, clubes
campestres; clubes de golf y pistas de
equitac ion. | .
Arenas de box y luwha, estadios, ) '
hipédromos, autédromos, galgddromos, .
velodromos v arenas taurims

Servicios tecnicos, profe:

Templos v lugares de culte, instalaciones
religiosas, se minarios y conventes.

¥ ; Re sta urante 512 venta  de  bebidas
E .. Malcohdlicas, cafés, fondas, loncherias,

v

£ |Servicios de alimenfos fitaquegias, fuentes de sodas, antojerias,
& |y bebidas a escalaforterlys v cocims econdmicas.

Consecuentemente de la tabla antgrior, se advierte que el uso de suelo utilizado para
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “RESTAURANTE $IN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en los sl
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en
PIainta Baja (HC), como lo es prefisamente al establecimiento visitado, se encuentra

48
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PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento
mercantil materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades
es el permitido de conformidad con la zonificacién aplicable en la Tabla de Usos de Suelo
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).-------------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a.cabo-la
visita de verificacién materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:---------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determ/naC/ones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47'1' 48 y 51 fraccién | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contipuacién se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovecham/entos del suelo. Las Secretaria las expedirad en /os
términos que seriale esta ley y su reglamento

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las fpormas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia d ’ponstrucc/ones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. 7

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:
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/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demés que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrallo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los ’(‘:edificados de zonificacion se clasifican en:--

. Certificado Unice de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. ,
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos 1 10/16
" ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

_ El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
- certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
- ' al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
. certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquijridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarro/lo Urbano Asue los prohibio.

La vigencia de este-jc_en‘/‘ﬁcad sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra soligifar a la Autoridad competente se lleve- a cabo una
verificacion para Ctonstatar continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al mgmento en que se deje de ejercer el uso de que se
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trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas

ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada éaso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presehfacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado-Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentaC/on de la solicitud de/
certificado de Acred/taCIon de Uso de Suelo por Derechios Adquiridos. --------------=--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y PrOgramas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de -un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd que también observo un uso habitacional, por tanto,
respecto del uso de suelo habitacional esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o esp 1f}/o donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

/
“Articule-4. Procede la realizacibn de visitas de verificacion para comprobar que en la

de actividades regyladas, se cumplan con las disposiciones /ega/es y
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reg/afnentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
- Procedimiento y el presente Reglamento.”

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
~ especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
. verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
. DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito ‘Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en el cual
unicamente se sefala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto del
presente procedimiento, y-con base en ello se determina los usos’de suelo que tiene o
~ permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la _ T
* superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta '
. autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones i
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------------

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del _
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del 12/16
objeto y alcance, el visitado ‘debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano- £
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.” (sic). Al-respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la -
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I, De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

11, De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

11, De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

VI, Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10,----------------

Para los proyectos incluidos, en las|fracciones I, Il 'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
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construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic).---=-=-==-=--—---

Es decir, en &l caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
es decir habitacional y no habitacional, en una superficie construida de cien punto
noventa y dos metros cuadrados (100.92 m2), consecuentemente no se actualiza ninguna
de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO ‘es de (l) uso habitacional de mas de diez' mil metros cuadrados de
construccion; (II) de uso no habitacional de mas de cmco mil metros cuadrados de
construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas metros.cuadrados de construccion;
(V) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal.

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de \/erificacién, se advierte el .

cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo que desarrolla sus actividades en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de

observaciones, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucion

administrativa, adicionalmente que los visitados NO podrian conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy

reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la .

siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729
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impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio
de prontitud de resolucion. que como garantia individual se establece por la- Constitucion
Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se
Sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
~ de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagun.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
' reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO ¢ o ,
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial deél 14/16 .
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (wgente al momento en que se llevo a ;
- cabo la visita de verlﬂcac:lor] materia del presente asunto), esta autoridad determina no
~ imponer sanciéon alguna, al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
* inmueble materia del presente procedimiento.

g
I

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expugsto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. I

[

SEGUNDO.- Se declara la valideq del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en nciones de verificacion, de conformldad con el
' consnderando SEGUNDO de la prgsente resolucién administrativa.

| %}@
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TERCERO - Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procediriento del inmueble materia
del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo prewsto en el CONSIDERANDO
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO .- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente’ en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----------2- ----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

SEXTO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias _del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto.de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para €l resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de’ Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos P7rsonales para el Distrito Federal.

J

Asimismo, se le informa que sus!datos no podran ser difundidos sin su consentimiento.

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
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. Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de aceeso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del
. consentimiento es la Qflcma de Informaciéon Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distritoe Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirsé al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, ‘donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese 'personalmente al C. TIT

R del establecimiento visitado, asi como
en su C3ga s
“procedimiento, y/o a

[, Ceaento. Sl S UOITHCIIO

16/16

rmidad con los articulos 78

' 1 d ) oCedimiento Administrativo del
" D|str|to Federal, apllcado de manera supletorua al citado Reglamento en términos de su
~ numeral 7.

0

OCTAVO.- Previa notificacion de la pﬂesente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INV EADF/OV/DUYUS/2920/2016 y. una vez que cause
estado, archivese como -asunto tothl|y definitivamente concluido, en términos de ‘lo
dispuesto en el Considerando Tercero|de la presente determinacion administrativa. ----------

NOVENO.- CUMPLASE - y

o o -~

Asi lo resolvio el Liceggﬁé?_w 3 “Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

‘ ]
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