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EXPEDIENTE: INVEAQFIOVIDUYUSIZQZS/ZO’i6

En la Ciudad de México, a cinco de enero de dos mil diecisiete.--

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Las Brujas esquina Rancho Calichal, colonia Nueva Oriental
Coapa, Delegacion Tlalpan, en esta Ciudad, mismo que se sefala en la fotografia inserta
en la orden de visita 'de verificacion materia del presente asunto, de conformidad con los
siguientes: :

RESULTANDOS '

1) El veinticinco de octubre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2925/2016, misma que fue ejecutada el veintiseis del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) El diez de noviembre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el mediante el. cual
formuld observaciones y present6 las pruebas que considero pertinentes respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha quince de
noviembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto
de que subsanara las faltas contenidas en su escrito, apercibiéndolo para el caso
de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el
escrito de referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar. -

3) Mediante escrito recibido en la e Instituto, el cinco-de
diciembre de dos mil dieciséis e manifesto desahogar la
prevencion decretada mediante proveido de quince de noviembre del mismo afio,
recayéndole acuerdo de ocho de diciembre del misnio afio, mediante el cual se
tuvo por desahogada en tiempo pero no en forma la prevencion antes referida,
teniéndose por no presentado su escrito de observaciones, ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el dia diez de noviembre de dos mil dieciséis.--

4) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ' ‘

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado lsraei Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativaj del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto don fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16

I : H :
% E L ¥
H y
& | N » »
?‘ hstituto de Verificacion Administrativa def D.F.
i i Direccidon Genoral
S% Coordinacion de Substanciacion de
imientos

] . Procedim



CDI

CIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2925/2016

_ primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
H, 1V, N, VI VL IX, 7 fracciones |, I, {1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal, 1, 2 fracciones Ny V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
" fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificécién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,

© 22 fraccion I, 23, 25 apar’tadp' A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIll'y X del Estatuto -
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 -

frécc;iones H, Wy v, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de ' Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan y Normas de
Ordenacién en el Distritd' Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
"necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
- presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad
~con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
" se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito’ Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
desahogé la prevencion ordenada en autos en tiempo mas no en forma, haciéndose
efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no presentado el escrito de
- observaciones al que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
" Administrativa del “Distrito Federal, en consecuencia se procede -a dictar resolucion
. debidamente fundada y motivada d% acuerdo con los siguientes razonamientos juridicos.--

g

Se procede a la calificacioh del textg del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, -asenfd en relacion a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente:
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En relacion con el objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar i6s siguientes HECHOS / OBJETOS
[LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
AL ESTAR PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
AL COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA CITADA ORDEN, SOLIGITO LA PRESENCIA DEL
DRAPIETARIO Y (G TITULAR Y § POSFEDOR Y U QCUPANTE Y O DEPENDIENTE Y O ENCARGADO Y O

VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTESIA, ME PERMITE EL ACCESO
ORSERVO QUE SE TRATA DE UN PREDIO EN EL QUE SE OBSERVA UNA CASETA EN LA QUE ESTA COLOCADO UN

LETRERO EN EL QUE SE PUEDE LEER: HORARIOS DE LA PENSION, SE OBSERVAN BALIZADOS LOS LUGARES DE
ESTACIONAMIENTO, EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SENALO LO SIGUIENTE:
{- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES COMERCIAL CON GIRO DE ESTACIONAWIENTO PUBLICO (PENSION); 2- LA
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE ML
CUATROCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS; B) SUPERFICIE UT?L!ZA‘D_A POR EL INMUEBLE ES DE MiL.
CUATROCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS; C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE VEINTICUATRO PUNTO
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS; D) ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOS PUNTO VEINTICINCO METROS
LINEALES; E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE MIL TRESCIENTOS NOVENTA".Y CINCO PUNTO VEINTISIETE
METROS CUADRADOS, NO'SE EXHIBEN DOCUMENTOS AL MOMENTO DELA PRESENTE.

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado: es de
«ESTACIONAMIENTO PUBLICO y PENSION”, en una superficie ocupada por uso de
1420 m? (mil.cuatrocientos veinte metros cuadrados), misma que se determiné utilizando
telemetro laser digital marca BOSCH GLM150, lo anterior es asiitoda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion
observé un letrero que se lee: horario de pension, balizados los lugares de
estacionamiento. entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo observado es de
“ESTACIONAMIENTO PUBLICO y PENSION”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrati a del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aig!ada
a

Verificacion Administratfva del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de -

que a continuacion se Ci
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“ a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio,
que se ejerce & través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley
los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que -soh ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que: deba’ considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el

fedatario tanto al.Estado como al particular, ya que al determinar que un acto

se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye
al orden publico,” a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica’.~ -

Asimismo, el personal espééi‘alizado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:-------

verificacién antes mencionada, por lo.que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio vy
andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
"anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 pérr?fo segundo.

- expedida para un domichio. gue no es

P
é/_,,,,.\

E)

Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de
Procedimientos

SN ] ' J
‘ \\ \ ;{f)st%tum de Verificacion Administrativa del D.F,
N

414



CIYDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2925/2016

verificacién, también lo es que al ser corroborado por esta autoridad en el Sistema de
Informacién Geografica (SIG), de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, www.seduvi.df gob.mx, se advierte que la
ubicacion de dicho inmueble coincide con el punto de referencia asentado por el personal
especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, asi como la
sefialada en la orden de vista de verificacion, se ubica en Calzada de las Brujas, esquina
Rancho Calichal, por lo que salvo prueba en contrario el mismo fue expedido para el
inmueble visitado, lo anterior es asi, toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio
de buena fe que sefala los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, sin embargo de la constancia de mérito se advierte que su vigencia
fenecio el diez de noviembre de mil novecientos noventa y cuatro, no encontrandose
vigente al momento de la visita de verificacion, consecuentemente no sera tomada en
cuenta para los efectos de la presente determinacion. :

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
el el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta. procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema de Informacion Geografica (SIG), de la pagina

olal! la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,

que la zonificacion que le corresponde al Inmueble de cuenta ,
tal y como se advierte a continuacion.
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que'la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comupicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
-Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
" a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionaimente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
. una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programag de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que res ta procedente otorgarle valor probatoric idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cu dro 319uzente

inseritos scbre el registes de Planes v Programas de esta Secretacia , por lo que &n caso de existir errcres ortografices

i
f
&l coﬁtemdo del presents documen"c 45 una transcr |ccmr* de ia informacidén de los Programas de Desarrolle Urbane
o de redaccién, sera facu}tada excluswa de la Skcretaria da Qesar roHo Urbano v Vivienda p"o«:eder a su rectuficacicén.

”‘\«-«7
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Sirve de apoyo la tesis que ai contmu\acuon se cita:
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Registro No. 186243 Lo
Loecalizacion: ‘ ;
Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XV, Agosto de 2002 .

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria
a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relaciéon con
el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigraficas, y, en general toda clase de elementos aportados por los
descubrimientos de la ciencia.”. asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos’o-en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos
se encuentra ‘internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencion de informacién en diversos ambitos y, -dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial 0 extraoficial de la nolicia que al efecto se recabe; y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle
valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia

Baez.

.
3}

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suglo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
‘mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio

de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las dué actualmente existe este

uso v que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan_el mismo. En

esta zona se debe evitar la prbliferacion de usos diferentes al hapitaciona/, a excepcion. de

las areas verdes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
“ESTACIONAMIENTO PUBLICO y PENSION”, se encuentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacién Bplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la
“Tabla de Usos del Suglo”, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL

cf
ﬁ%’f
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(vigente

SARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
blicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
al-momento en que se llevo a cabo la visita de

e asunto), de la que se desprende en la parte conducente,

lo siguiente: - :

[T 1 Uso Penmitido i
R BEEE . probibido !

NOTAS: o

¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo

2- Los equipamientos ptiblicos

I- Los usos que no estan sefialados en esta Tabla. se sujetardn al procedimiento establecido en

Urbano del Distrito Federal.

existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desamrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las

disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

3. La presente Tabla de usos dek.suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano Zona Centro de Tlalpan v Parques del Pedregal. que cuentan con normatividad
edpecitica,

Clasificacion de Usos del Suelo

Servicios de DT . o N )
S ‘| Estaciones repetidoras de comunicacion celular y
wensajetia,  correos, | SN o .
i $EIVICIOS satelitales, de Telimex y
telétonos v Ny . T
\ . - 1 radiolocalizacion  en general: estaciones
! telecomunicaciones en| PO oE T
seneral proveedoras de servicios de Internet.
= Clx

Servicios  financieros.
bancarios v fiduciarios.
de seguros ¥ similares

Bancos. cajeros automaticos y casas de cambio.

{ Habiiacional
HO Habitacional con Oficinas

HO Habitaci

HM H

aal con Comercio en Planta Baja

ibitacional Mixto

a

"B Centro de Barrio

Montepios. casas  de  Dbolsa. aseguradoras,
sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de
préstamo y casas de empeno.

Servicios de mwansporte
de carga. de pasajeros
en general ¥ de
almacenaje rem}‘)oral,‘ ‘

Servicios

Transporte escolar. para empleados. urbano de
pasajeros v renta de vehiculos con o sin chofer.

Transporte de carga coh 0 il refrigeracion y
equipos especiales. alquiler de bodegas con o i
refrigeracion  de productos perecederos ¢ 1o
perecederos; incluye servicios couexos de:
oficinas de ateucion al publico. sitios de encierro
v mantenimiento de las unidades de transporte sin
setvicio al piblico.

Servicio de mudanzas. servicio de grias para
vehiculos.

Servicios de transporte
masivos de carga. ¥
pasajeros <

nicos, profesionales. financicros. de transporte y telecomunicaciones

Terminales y estaciones de autotransporte urbane.
y fordneo. terminales de carga, terminales v
egtaciones  de wansporte colectivo  (metro).
ebraciones de ferrocarriles y estaciones adreas,

) % Estacionamientos

e publicos y privados

b Reparacion.
mantenimiento.  renta

de maquinaria y equipo
en general

equipo en general. talleres de soldadura:
tabiceria de automdviles y camiones. talleres de
reparacion de autoestéreos v equipos de computo.

ipuertos.

Estacion: publ privados

(3¢ permitirdn en todos los niveles). :
AT aCION. 11 111 Stk aiinana”

I Industria

Yspacios Abiertos

“guipamicnto

AV Areas Verdes

(e
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
“ESTACIONAMIENTO PUBLICO y PENSION”, en los inmuebles a los que les es
aplicable la zonificacion Habitacional (H) como lo es precisamente el inmueble visitado
se encuentra PERMITIDO, por lo que al sefialar el personal especializado en funciones de
verificacion que el uso de suelo observado en el inmueble visitado es de “Estacionamiento
Publico y Pensién”, se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble materia de este
asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de su actividades es el permitido en las
normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el

“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO ‘

URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en téerminos de la zonificacion aplicable al inmueble de referericia
Habitacional (H), en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO" del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de .dos mil diez (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),.e

relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de DesarroHo Urbano del Dls‘mto

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o ,ofivadas estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determ/naCIones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. :

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamentq de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los terminos que sefale esta
ley y su reglamento’.

“Articulo 48 EIl ordenamiento terr/toi%/a/ comprende el conjunto de disposiciones que tienen

por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del

Distrito Federal, los asentam/ento& humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprel nde asimismo las disposiciones en mater/a de
construcciones, de paisaje urbano y de equam/ento urbano’.
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“Artiéulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

| En suelo urbano: Habitacional, Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;

Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

. Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es &l documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o
posesion, no: prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion 0
licencia alguna.---

Il. Certificado Unfco de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento

publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medjos
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. ------===--=-=--

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia
siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es
el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo y superficie defuso que por el aprovechamiento legitima y continuo
tienen los propietarios{ poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en
su totalidad o en unidddes identificables de éste, con anterioridad a la entrada
? Desarrollo Urbano que los prohibio.

Qo

en vigor del Programa

cualquier momen“;‘o podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo

La vigencia de este ceffificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
constatar la continuidad del uso acreditado. Los

una  verificacion : para
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derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso
de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad s€ vio

interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o -

causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se
refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Sue/o

b) De forma inmediata en la presentacion del Cen‘/f/cado Unico de Zonificacién
de Uso de Suelo Digital, : =

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la ,%’pre:sentac/én de la solicitud

del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ------

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion
de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un
inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo
para la expedicion de los certificados establecido .en el parrafo inmediato
anterior empezara a correr a partir del dia S/gwente al en que se reciba la
respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la supefficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en el cual Unicamente se sefala la zonificacidn que le corresponde al
inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos, sin qug en el Decreto antes citado se establezca de manera
especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones ;agaies y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto, destacando que la restriccion establecida en el citado decreto
(anteriormente sefialada) no es apjicable para el inmueble v:s:tado
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir-... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

" Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
.. obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

| De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

" 1l De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
11l De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,
|V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios '
VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio hivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida "pof 'los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (SIC). »mmmrm=mmemmmnm-

En el caso en concreto, y dé lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, al desarrollar las actividades de “ESTACIONAMIENTO
PUBLICO y PENSION”, eri-una superficie construida de 24.73 m? (veinticuatro punto
setenta y tres metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de () uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (I1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccién; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(V) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (Vl) se aplica la
Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere
“dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal -

En consecuencia y toda vez w el visitado observa las disposiciones legales y
. reglamentarias aplicables en matenig de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su fespectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE El PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
- URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en

la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
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momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina no_imponer sancién alquna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el arficulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Réglamento de Vertﬂcacnon
Administrativa del Distrito Federal se resuelve en los sngulentes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietarid y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, ------- e

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Ver;ﬂcacnon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de o Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------v-vn-m-

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Admijnistrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en fuhciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Prodedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Venfscacuon Administrativa del
Distrito Federal conforme a su drticulo 7, asi como lo dlspuesto en el articulo 83 fracc&on I

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personalesjrecabados seran protegidos, incorporados y tratados en'el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion de las materias| del ambito central el cual tiene su fundamento en los
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' articulos 25 Apartado Af_ Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Admjinistrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica gque les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. :

Asimismo. se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién, asi como la revocacioén del
" consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
! Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
" datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

resente resolucion al C. Titular y/o Propietario y?o Poseedor

. anterior de conformidad con'los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81,
* Ley de Procedimiento Adminjstrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administr?yva del Distrito Federal en su articulo 7 .---=-==n=m==---

OCTAVO.- Previa notificacion de la p sente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero IN DF/OV/DUYUS/2925/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto fotal definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercer ?ﬁ la presente determinacion administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE -

Asi lo resolvio el Licenciatlo-lsrael-Gahzal las,mbire“gf@r de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Dis\f‘f"rt‘ ed?ra!, quien firma al calce para constancia.
Conste. e
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