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En la Ciudad ‘de México, a dieciocho de enero de dos mil dieci:éiéte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Manuel Gutiérrez Zamora, colonia Las!Aguilas, Delegacion Alvaro
Obregén, en esta Ciudad, mismo que sé sefiala en las fotogr_éfia$ insertas en la orden de
visita de verificacién materia del presente asunto, de conformidad con los siguientes:-------

RESULTANDOS

1 El veintiséis de octubre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2936/2016, misma que fue ejecutada el veintisiete del
mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion,

asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ----

2 E] ocho de noviembre de dos mil diegiseis_se recibio en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por _ '
I coicnte ©f cual formularon observaciones y -
presentaron las pruebas que consideraron pertinentes respecto de los hechos, 1/3‘2
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de noviembre de dos
mil dieciséis, mediante el cual se previno a los promoventes a efecto de que
subsanaran las faltas contenidas en su escrito, apercibiéndolos para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito-de
referencia y por perdido el derecho que debieron ejercitar. :

3. Mediante escrito recibido en la Oficialia_de Partes de este Instituto, el veintinueve
de noviembre de dos mil dieciséis,_
I - ifestaron desahodar, 12 prevencion decretada
mediante proveido de once de noviembre del mismo afio, recayéndole acuerdo de
dos de diciembre del mismo afio, en el cual se conc'cgdic’): un término de tres dias
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en -que surtiera efectos RE
notificacién de dicho proveido para que mediante vcgam‘parecencia ratificaran el

contenido y firmas del escrito de referencia.

4. Eldiecinueve de diciembre de dos mi!‘dieci' sis se recibi6 en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escritg signado por los
manifestaron desahogar.la prevencion decretada

mediante proveido de dbs de diciembre del mismo afio, recayéndole acuerdo de

cuatro de enero del do mil diecisiete, mediante el cual se tuvo por no ratificado el

contenido y firmas del/scrito ingresagdo en Oficiala de partes de este Instituto el

veintinueve de noviempre del dos m{}i dieciséis, toda vez que no comparecieron
/ /
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ante esta autondad por lo que se hizo efectivo el apercibimiento decretado en el
presente procedlmzento y se tuvo por no presentado el escrito' de observaciones a

que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacidn Administrativa -

del Distrito Federai

5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta lnstancua

resuelve en termmos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
-Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo
- parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Pudblica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1,
W, IV, V, VI, VIIl, IX 7 fracciones |, I, Ill, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
. fracciones linciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacién Admsmstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
+ 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones [, V, VIH y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de - Venﬂcacmn

- SEGUNDO. El objeto de la presente resélucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de _

" Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del

Distrito' Federal, asi como. al Programa General de Desarrollo Urbano Programa
Delegacional y/o Parcial ‘de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén y

Normas de Ordenaciéon en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita .de
verificacion instrumentada: en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la

orden materia del presenté asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15

y 20 del Reglamento de. Venﬂcamon Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su vahdez por lo que se
resuelve el presente asunto en Cumpllmaento a los principios de simplificacion, precision,
Iegahdad transparencia, informagjon, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los artlculos 5 1B y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. Ra— §
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
desahogo la prevencion ordenada en autos, en tiempo mas no en forma, haciéndose
efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones al que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en consecuencia se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos juridicos.--

1.- Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion de la que se
desprende que el Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a .este
Instituto, en relacion con el objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes
hechos, objetos, lugares y circunstancias:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
{LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: -
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN ORDEN DE VISITA, LA FACHADA COINCIDE CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EM LA ORDEN DE VISITA. AL MOMENTO SOLICITO LA PRESENCIA DEL TITULAR,
PROPIETARIO, POSEEDOR,OCUPANTE, DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSABLE Y ADMINISTRADOR DEL
* wmuesLe v v avienoe INE— 1 c - AcTER DE [ cow EL CUAL ME
IDENTIFICO Y LE ENTREGO ORDEN DE VISITA, CARTA DE DERECHOS Y CARTA GORTESIA. SE TRATA DE "UNA
OBRA DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES DONDE SE OBSERVA LETRERO DE OBRA VISIBLE QUE INDICA EL
SIGUIENTE DOMICILIO : MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO 101,COLONIA/LAS. AGUILAS,ALVARO OBREGON.
" OBSERVO TRABAJOS DE REPELLADO EN MUROS Y COLADO DEL ELEVADOR{HAYIVE!MTICINCO TRABAJADORES
AL MOMENTO. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN OBSERVO LO'SIGUIENTE ¢ 1, EL USO DE SUELO
" ORSERVADO AL MOMENTO ES OBRA. 2. LAS SUPERFICIES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A. DEL INMUEBLE
ES DE 533.66( QUINIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO SESENTA Y- SEIS) METROS, CUADRADOS, B.UTILIZADA ES DE
1637.30. (MiL. SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO TREINTA ) METROS CUADRADOS ASI COMO 367.9 METROS
CUADRADOS QUE CORRESPONDE A UN SOTAND, C. CONSTRUIDA ES DE 1,471.6. ( MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y UNO PUNTO SEI$ ) METROS CUADRADOS, D.LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 15.4 ( QUINCE PUNTO
CUATRO ) METROS, E EL AREA LIBRE ES DE 165.76 { CIENTO SESENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y SEIS )

METROS CUADRADOS.— — )

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
constituida al momento de la visita de verificacion por un sotano, planta baja y 4 (cuatro)
niveles, es decir, 5 (cinco) niveles de construccion contados a partir de nivel de
banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, ello
en una superficie del predio de 533.66 m? (quinientos treinta y tres punto sesenta y
seis metros cuadrados), jcon una superficie de construccion de 1471.6 m* (mil
cuatrocientos setenta y uno punto seis metros cuadrados) y una superficie de area
libre de 165.76 m* (cientd sesenta y cinco punto setenta y seis metros cuadrados),
mismas gue se determinatfm utilizando tele;fwetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y

/ /
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como. lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
* Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme
a sus. atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Ill de la Ley
" del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497,

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil -

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 - -

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio,
que se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley
los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son clertos determinados hechos que interesan al derecho, de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye
al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”.

- Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que si bien es cierto el personal
. especializado en funciones de verificacion asentd la superficie a ocupar por el sotano
observado, también lo es ‘que dicho sétano no es considerado como nivel y no cuantifica
en la altura ni en la superficie méaxima de construccion del inmueble visitado, 'en términos
de. lo dispuesto en el ‘DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE

 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE

- DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del

. Distrito Federal el oc%ho de abv'ril dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se

desprende en la parte condug;ent lo siguiente:

“...ARTICULO TERCERQO.- Se\)reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion

Generales Numeros 1, 2, 3 v'-‘4, 516, 7,8 9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
) . 1 . ' . '

|
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22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE -

UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordeénacion
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estaCIonam/em‘os y locales no habitables. .. .(sic)

7 /—\LTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COL/NDANC/A POSTERIOR
DEL PRED/O -

La a/tura tota/ de la ed/f/oa(;/on sera de acuerdo a la estab/ec:/da en la zonificacion, asi

como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuamon y las Normas de

Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta... -

b) ... (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que el sétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni en la

altura total del inmuebile.

En razon de lo anterior, Unicamente se fomaran en Con3|derac:|on el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacidn que se refiere en la orden de visita de verificacion lo

siguiente:

m%m
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verificacion antes mencionada, por 1o que muestra los siguientes documentos: -
.- CERTIFICADC UNICQ DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO expedido por SEDUVL, tipo GOPLA SSM’PLE, con fecha de
expedicion CINCO DE MAYO DE DOS MIL QUINCE, con vigencia de 1 ANO CONTAQO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE
$U EXPEDICION, FOL}‘Q 2&%196»-1§100AL15, PARAEL QQM&C&%}@‘:MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUM.101, COLONIA

e

- LAS AéUiLAS, CP,01710,DELEGACIC)N ALVARO OBREGON, CON UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA DE 1,373.57 METROS CUADRADOS.

| Documental que no obra agregada en autos que integran el presente procedimiento, por

lo que la misma no se tomara en cuenta en virtud de que dicha documental presenté una

vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el
" seis de mayo de dos mil dieciséis, por lo que ésta ya no estaba vigente al momento de la
visita de verificacion, aunado a que la misma al ser copia simple no se tiene por
reconocida su autenticidad hasta en tanto la misma sea perfeccionada con prueba
" diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el interés de que se efectué el
perfeccionamiento de la pfo;banza en comento, a través de cualquiera de los medios
- admiitidos por la ley, pues en su defecto, no habra plena fe sobre su formulacion, esto es,

. no se producira cefteza alguna de la suscripcion del documento, por ello si-se omite su

- petfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que en todo caso debera valorarse -
esta situacion como un simple indicio de su existencia ontolégica, por lo que en términos

del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito -Federal, de
aplicacion supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha documental como
simple indicio que no produce efecto juridico alguno ni certeza formal o material que
mueva el animo de esta autoridad administrativa, por lo que debido a la facilidad que
existe en demostrar un aserto positivo, se pone a cargo de quien lo formula-la exigencia
de acreditarlo y exime de.ese peso al que expone una negacion, dada la dificultad para
demostrarla, razones por las cuales esta autoridad determina no tomar en consideracion
dicha probanza para la .emision de la presente determinacion administrativa, siendo
aplicable de manera analogica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis: |.30.C. J/37 , Pagina:
-1759, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.
" Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando
. no se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbifrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
. falso que carezcan de valor propatorio dichas copias fotostéticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino qug al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
Jos hechos que con ellas se pretgnden probar, con los demas elementos probatorios que
obren en autos, % fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y
: | . : :
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relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probator/o que debe
otorgarse/es

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unan/m/dad de
votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de sept/embre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el terpa contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Sam‘/ago Secretario. Heriberto
Pérez Reyes.: ‘

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S A de C V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de vofos. Ponente: Mar/a Soledad Hernandez de Mosqueda
~Secretario. Régulo Pola Jestus.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua. -—-----==-==m==

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se‘tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos.esta

autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o ‘

documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Ahora bien, por lo que hace a la copia cotejada con original del Registro de Manifestacion
de Construccion Tipo B o C, folio: AOB 635-2016, con sello de la ventanilla dnica de la
Delegacion Alvaro Obregén de fecha quince de febrero de dos mil dieciséis, a favor del
inmueble visitado, la misma tnicamente acreditaria en su caso que se cumplieron ciertos
requisitos en materia de construcciones y edificaciones, NO:asi que la ejecucion de la
obra en el inmueble visitado sea la permitida en términos de- los programas vigentes.en
materia de uso de suelo y normas de ordenacién, materia sobre la cual versa el presente
procedimiento, motivo por el cual dicho documento no puede ser tomado en cuenta para
'los efecto de la presente determinacion.

Cabe sefalar que por lo quef hace a las copias, cotejadas con original de la Memoria
Descriptiva de la Obra Nuevaj “Edificio depar‘tamentos asi como de los planos ARQ-01,
ARQ-02, ARQ-03, ARQ-04, ARQ-05, ARQ:06 y ARQ-07, con sello de recepcion ante
ventanilla unica de la De(eg cion Alvaro Qbregén de fecha quince de febrero de dos mil

1
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dieciséis, con los mismos' no se acredita el cumplimiento a los programas vigentes en

materia de uso de suelo y riormas de ordenacion, ya que atendiendo a las reglas de la

légica y la experiencia, esta autoridad determina que la manera en que los medios
probatorios de cuenta reflejan los hechos que pretende demostrar en el presente
procedimiento administrativo, unicamente representa un proyecto que se pretendia lograr
en un momento y lugar determinado, mas no asi que dicho proyecto exista en la realidad
universal, observada por el personal especializado en funciones de verificacion al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento, y sea el mismo
que el que en su momento se pretendio, ello es asi ya que los planos exhibidos y la
memoria descriptiva de la obra nueva, son documentos técnicos que buscan describir la
edificacion desde lo general a lo particular, en la cual se plasman diversas superficies y

_caracteristicas que se pretenden ejecutar al realizarse la obra, sin embargo dicho .

- documento es propiamente un “proyecto” en el que pueden variarse las superficies
" establecidas en el mismo al ejecutarse la obra, como fue en el caso en concreto, por lo
que esta autoridad determina que dichas documentales no son iddneas para tal efecto,
© por lo que no son tomadas en consideracién para la emision de la presente determinacion
administrativa, ya que ademas son de fecha anterior a la practica de la visita de
verificacion, por lo que las superficies plasmadas en dicho proyecto pueden ser variadas
~al momento de la ejecucion de la obra atendiendo a las circunstancias de tiempo, modo y
lugar, por lo que con ella no se acreditan las superficies reales y actuales del inmueble
visitado, sino Unicamente se plasma informacion sobre el proyecto que se pretendio
realizar mas no asi las caracteristicas y particularidades que existen en la realidad o en la
finalizacion de dicho proyecto, es decir que dichos documentos no implican’ que el
proyecto se apeg6 a‘los mismos, por lo que atendiendo a las reglas de la logica y la

. experiencia dichas. documentales resultan ineficaces para acreditar la pretension del

~ visitado, sirviendo de sustentop la siguiente tesis jurisprudencial.

Ml 10a. Epoca; T.C.C.; SJF y su Gaceta, Libro IX, Junio de 2012, Tomo 2; Pag. 744
PRUEBAS. SU VALORACION EN TERMINOS DEL ARTICULO 402 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

El articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal establece que
los Jueces, al valorar en su conjunto los medios de prueba que se aporten y se admitan
en una controversia judicial, deben exponer cuidadosamente los fundamentos de la
valoracién juridica realizada y de su decision, lo que significa que la valoracion de las
probanzas debe estar delimitada por la légica y la experiencia, asi como por la conjuncion
_de ambas, con las que se gonforma la sana critica, como producto dialéctico, a fin de que
la argumentacion 'y decisidh del juzgador sean una verdadera expresion de justicia, es
decir; lo suficientemente \contundentes para justificar la determinacién judicial y asi
rechazar la duda y el margen de subjetividad del juzgador, con lo cual es evidente que se
“deben aprovechar "las maximas de la experiencia”, que constituyen las reglas de vida o
- verdades de sentido comun
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'QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL"TPRIFMER CIRCUITO

"AMPARQO DIRECTO 309/2010. 10 de junio de 2010. Unanimidad de votos. Ponente:
Walter Arellano Hobelsberger. Secretario. Enrique ‘Cantoya Herréjon. .
Amparo directo 170/2011. 25 de marzo de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Walter
Arellano Hobelsberger. Secretario: Enrique Cantoya Herrejon.

Amparo directo 371/2011. 22 de julio de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Maria
Soledad Hernéndez Ruiz de Mosqueda. Secretario: Hiram Casanova Blanco.

Amparo directo 460/2011. 18 de agosto de 2011. Unanimidad de votos. Ponente. Maria
Soledad Hernandez Ruiz de Mosqueda. Secretario: Miguel Angel Gonzélez Padilla.
Amparo directo 782/2011. 2 de febrero de 2012. Unanimidad de votos. Ponente: Walter
Arellano Hobelsberger. Secretario: Enrique Cantoya Herrejon.

En ese sentido, esta autoridad determina que la Unica documental con la cual en su caso
se acreditaria el uso de suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, es la copia
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, folio 49790-
151GUAL16, con fecha de expedicion tres de agosto de dos mil dieciséis, el cual si'bien
es cierto fue expedido a favor del inmueble ubicado en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora,
nimero 101 (ciento uno), colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregon, con cuenta
predial 054-411-13-000-5, el cual no es precisamente el sefalado en la orden de visita de
verificacion, es decir, Manuel Gutiérrez Zamora, colonia Las /\guilas, Delegacion Alvaro
Obregon, de esta Ciudad, mismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién materia del presente asunto, del acta de visita de verificacion en su
parte conducente se advierte el nimero 101 (ciento uno) visible en el letrero de la obra,
‘aunado a que al ingresar la cuenta catastral advertida en el Certificado de referencia en-el
“SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado
de la pagina. electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www. seduvi.cdmx.gob.mx), se advierte que dicho;inmueble coincide con los
puntos de referencia asentados tanto en la orden de visita .';’de[\/erificacién como por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de. visita de verificacion, es
decir, “ESPIGONES Y PLEAMARES’, tal como fue corroborado por esta autoridad, en
ese sentido, se presume salvo prueba en contrario, que dicho Certificado fue expedido a
favor del inmueble visitado, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos
de la presente determinacion, lo anterior es asi toda vez que esta autoridad actua bajo el
principio de ‘buen fe que sefiala los articulos 5 vy 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. : :

En dicho sentido, el certificado de referencia se adminicula directamente con el contenido
del oficio 101.1705 de fechajdoce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Di sctor General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Digtrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquieja de sus mﬁdalidades podran ser consultados en la pagina

electronica de dicha Secfetaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites vy

Direccion General

Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos
: Direccion de Calificacion “A”
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[l

servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con el numero de folio 49790-
151GUAL16, afio 2016 (dos mil dieciséis), mismo que fue corroborado por esta autoridad,
lo anterior es asi, toda vez que para cenocer la verdad sobre los puntos controvertidos
_ esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier

" cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
. que las pruebas no estén.prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

" conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo, del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

comunicacién electronico gue se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

diseminacion y obtencién. de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.--==---===s==s=-m-=

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada ,

Materia(s): Civil !
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188.del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo

20. de este. ordenamiento legal, dispone. "Para acreditar hechos o |

circunstancias eh relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes

presentar fotdgraﬁas, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase -

1

de elementos apértados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el

diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo
conducente, re.conoceﬂcomo prueba la informacion generada o comunicada

que conste en medio$|electronicos, opticos o en cualquiera olra tecnologia,

ahora bien, entre los|medios de comunicacion electrénicos se encuentra

"internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de.

/nformacié?n en divergos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede
determ/na%ise el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

\\

histituto de Verificacién Adininisteativa s
Direccidn General

Coordinacian de Substanciacion de Procedimientos
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. e

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Epicteto Garcia Baez. :

En ese sentido, esta autoridad le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad
con los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal el cual se encuentra vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto como al momento que se emite la presente
resolucion, por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la calificacion
del presente procedimiento. ‘

‘En ese sentido, del Certificado de referencia se desprende en la parte conducente que al
inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacién directa H/3/50
(Habitacional, tres niveles maximos de construccion 'y 50% minimo de area libre),
asimismo por Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Avi M. Gutiérrez Zamora en el
tramo A’-B’ DE: Alfonso Caso Andrade a Calz. de los Leones le aplica la zonificacion
HCI4/40/A (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion,
40% de area libre), por lo que esta autoridad determina procedente tomar como la
zonificacion aplicable, al mismo, aquelia que le prdvee mas beneficios al visitado es decir,
HC/4/40/A (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion,
40% de area. libre), por lo que toda vez que del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, se advierte que el inmueble visitado, se ,encontraba edificado al
momento de la visita de verificacion por un sétano, planta baja y 4 (cuatro) niveles, es
decir, 5 (cinco) niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, lo
anterior toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, siendo que en
términos de la zonificacion aplicable el inmueble visitado Unicamente tiene permitidos 4
(cuatro) niveles de construccion, se hace evidente que un (1) nivel que se encuentra
por encima del cuarto nivel contados a partir de nivel de banqueta, estd prohibido
para el inmueble visitado, en las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de
conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, que se establece én la
copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres de agosto de dos mil dieciséis,

antes citada.

Ahora bien, para determingr si el visitado{‘cumple con la superficie de area libre que
sefala la zonificacion apligiable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en e,iff cta de visita d?f verificacion por el personal especializado en

|

H ’

/ |
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Coordinanion de Substanciacion de Procedimientos
e ; Direccion de Calificacion “A”
Carofina nurm, 132, piso 10
N e

Lo
j ' tastituto de Vertficacion Administrativa de

N : v o ; It gon X
T ! T A737 70N

11/32



CDi

CIUDAD DE HEXICO

%2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2936/2016

- funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de 533.66 _m’ (quinientos
treinta v tres punto sesenta y seis metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a
la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
" que debe respetar es del 40%, siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto
. de la superficie del predio, es decir, de 533.66 m? (quinientos treinta y tres punto
sesenta v seis metros cuadrados), en relacion con el 40% de area libre sefialado en la
. zonificacion aplicable, da como resultado la cantidad de 213.464 m? (doscientos trece
punto cuatrocientos sesenta y cuatro metros cuadrados) que es la superficie de area libre
que el visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de visita de verificacion se
desprende lo siguiente: *...E. EL AREA LIBRE ES DE 165.76 (CIENTO SESENTA Y CINCO
PUNTO SETENTA Y SEIS) METROS CUADRADOS...” (sic), con lo que sé pone de manifiesto
que- el inmueble visitado né respeta el porcentaje minimo de area libre, asi como el
‘ numero de niveles: permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacion

" aplicable, contraviniendo. en.consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo
siguiente: = : :

“Articulo 43.-.Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan

obligadas a ‘la exacta observancia de los programas y de .las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta
Ley” , :

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Arijiculo 51. Paral la zonificacion del territorio del Distr/'to‘ Federal se
consideraran las sigyientes zonas y usos del suelo:

1. i En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial,

j

fnstituto de Verificacion Administrativa det D.F,
Direccion General

Coordinacitn de Substanciacidn de Procedimientos
Direccion de Calificacion A7

1132

w, CP0

Esp'aciqAbiTo; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en

12/32



Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

“2017, Afo del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUSI2936/;‘ZO16

el reglamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

1.

<

Certificado Unico de Zonificacion de .Uso del Suelo. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de: desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, ~no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna. e -

Certificado Unico de Zonificacion de Uso. del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un prédio o inmusble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electrénicos. Este documento
no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. El tiempo de vigencia
para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir
del dia siguiente al de su expedicion. Una vez realizado el tramite
para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor. :

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos. Es el documento publico. que tiene por- objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-------

La v/ge cia de este certificado- sera p'er‘manente, sin embargo la
- . L . -

Secretayia en cualquier momento podra solicitar a la Autoridad

competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la

contini dad del uso aﬁreditado. :
;' .

i
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Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
Jos propietarios, poseedores o causahabientes de/ bien inmueble.--

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos
en cada caso, el registro de los Planes y Programas expediré los
Certificados a que se refiere el presente articulo en los siguientes
plazos:

a) Déntro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;-----

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presehtacién de la
solicitud del certificado de Acreditacion de .Uso de Suelo por -
_ De.r.edhos Adquiridos. -

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas
soficite opinion de la autoridad competente, de conformidad con la -
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien .
solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
cortinuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la

expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato -

anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en que se
reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de.los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, pUblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar el numero de niveles
permitidos, asi como la superficie minima de area libre que corresponde al 40% de la
- superficie del inmueble, esto es de 4 (cuatro) niveles de construccion contados a partir de
- nivel de banqueta, y 213.464 m? (doscientos trece punto cuatrocientos sesenta y cuatro
metros cuadrados) de superficie_minima de area libre, en términos de la zonificacion
- aplicable al inmueble visitado, se establece en la copia cotejada con original del
- Certificado Unico de: Zonificacién Uso del Suelo, folio 49790-151GUAL18, con fecha de
expedicion tres de agosto de dosimil dieciséis, en relacion con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbanp el Distrito Federal, disposiciones que son de orden
. publico e interés gen"@rat y sociatfal tener por objeto establecer las bases de la politica

nstituto de Verdficacion Administrativa del D.F
. Direccion General
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
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urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
iinobservancia del visitado de conformidad con las constancias. que integran el expediente
en que se actla, en relacion con el numero de niveles :y ‘superficie de area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ublcado en Manuel Gutiérrez
Zamora, colonia Las Aguilas, Delegacién Alvaro Obregén, en’esta Ciudad, mismo que se
sefala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulc 96 fraccion Ill de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion 1l 'del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan;------

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

/// Clausura parcial o total de obra”

‘Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demas disposiciones, se sancionarén administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las S/gwentes

sanciones:

, //I Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado. el
procedimiento administrativo podra /mponer las siguientes sanaones
- administrativas: :

"Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

]
i

SE APERCIBE al C. Titulag/ y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento y/o g interposita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumphm} nto de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se'/hard acreedor a una multa equivalente a treinta veces la

Unidad de Cuenta de la C;ujad de México v1gente en el Distrito Federal al momento de la

{
i

e
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" oposicion, sin perjdicio de q_,u'e esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, o -
“anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion -

Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los

articulos 39 y 40 del citade Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. -~------m--m=mn- |

Ley de Procedimiénto Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio:

I.- Multa, por el equivalente a entre lreinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se
realizé la conducta que motivo el medio de apremio,

I1.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”.----: .

" De la misma forma; de canformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo

© Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, debido a la incbservancia del visitado, al |

exceder el numero de niveles permitidos, y no respetar el porcentaje minimo de area libre
equivalente al 40% que est& obligado a tener, en términos de la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, que se establece en la copia cotejada con original del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres
de agosto de dos mil dieciséis, quedando de manifiesto la inobservancia del visitado,
violando asi lo dispuesto’en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita. de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, esfén obligadas a la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la ministracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley...”,
(sic), .por lo que esta autoridad determina procedente imponer como sancion LA
DEMOLICION: 1) DEL NIVEL/EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR,
UNICAMENTE DEL I\k{VEL QUEIESTA POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADO

DT g
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| : EXPEDIENTE: INV.EAD“FIOV/DUYUS/2936/2016
A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE ;\/,'ISITADO, UBICADO EN

MANUEL GUTIERREZ ZAMORA, COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION ALVARO

OBREGON, . EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA EN LAS FOTOGRAFIAS
INSERTAS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE
ASUNTO, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE QUE SE AJUSTE
AL AREA LIBRE DE 213.464 M? (DOSCIENTOS TRECE PUNTO CUATROCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 40 % DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER_ en términos de la zonificacién aplicable,
de conformidad con lo dispuesto en la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo. folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres de
agosto de dos mil dieciséis, con fundamento en el articulo 96 fraccion 1V de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal v 139 fraccion IV _del Reglamento de la Ley de . |

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federa| ---==--=-mntmmmmn

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una ‘0 mas de las siguientes

medidas:

B

/ V Demolicion o retiro parcial o total,

Articulo 139 Las violaciones a los preceptos de /a.":,'Ley, a este Reg’lamento_ 1%

17/32

demés dispasiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad -

correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

IV. Demolicion o retiro parcial o total.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal:

+

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podréa imponer las siguientes sanciones administrativas ----===mwmm--====

V. Las demés que senalen las leyes o reglamentos correspondientes.---=-m===--
|

i

En virtud de lo anterior, se reqfliere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmdeble , ‘

materia del presente procedimjento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a g je surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo /76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

S §

tnstituto de Verificacion Administrativa "
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Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
. Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de “Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacién para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo

- anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa .
~ del Distrito Federal,"en refacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrito. Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose .

vista al Ministerio Publico’porila posible comision del delito de desobediencia y resistencia
de particulares y/o el delito glie resulte, en caso de que sean insuficientes las. medidas.de
aprémio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de

VerificaciénAdministrativa"_dél Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | .

y pendltimo y Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

Articulo 13.- El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el
ordenamiento juridico aplicable, reconoce a la Administracion Puablica del

Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de-

medios de ejecucion forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Puablica del Distrito
Federal, se efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad,
por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio.

Il. Ejecucion .subsidiaria.

. Multa.

V. Actos que. sé ejerzan sobre Ia persona.

Tratandose de 'Las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las -

disposiciones le " les aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion

: di'(ecta aque se; efieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Sit fueren varios {los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos

re%trictivo de la‘liiertad individual. :

e —TTTE
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Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracion Puablica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto por
el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en
los siguientes casos.

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en
contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se
hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y
no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la
demolicion ordenada en su caso. e

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa Corﬁpetente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistim‘qmente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio: e ' :

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sésenta Véces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
se realizo la conducta que motivo el medio de apremio, :

II. Auxilio de la Fuerza Publica.

Ili. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procedera contra el
rebelde por el delito de desobediencia y resistencia de particulares.--------—----

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente
estan obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de délitos
y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion. -

De igual manera y por no observar lo dispuesto en la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, respecto del nimero de niveles permitidos, y la superficie minima de area libre
requerida, en relacion con la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, disposiciones
que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las
bases de la politica urbana dgl Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el
articulo 151 del Reglamento fle la Ley de Desarrollo Urbano_ del Distrito Federal, las
violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionaran con multa de hgsta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, resulta procedente [imponer al C. [Titular y/o Prdpigtario y/o Poseedor del

i

B % B
v - p—
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inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MiL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
- Meéxico, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente
. asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos 68/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $107,448.32
(CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), de
" acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en
. relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad
. de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal
2016, concatenado con lo dispuesto en el articulo 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del distrito  Federal, ordenamientos legales ‘vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacién se transcriben:

. Ley.de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

~ “Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se

considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

V/[l. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes..

Reg/ame’nto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

. “Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion

especifica, se sancionaran co multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
" el Distrito Federal, tomando eicuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
vy la afectacion del interés pubfico”

(028

et

Reglamento de Verificacion Agministrativa del Distrito Federal.
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“Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minime en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a pamr de la entrada en vigor del
presem‘e Decreto.

' Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 20:1 6.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de
enero de 2016, sera de 71.68 pesos. ‘ «

De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento ubicado en Manuel Gutiérrez Zamora, colonia
Las Aguilas, Delegacién Alvaro Obregon, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en las
fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, lo
anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico e
interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la esfera de su

competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas -

disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sancién que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, acredite de manera
fehaciente ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicién de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado A Fraccion Il, parrafo segundo, de la
Ley del instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con o
dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Reglstral para el Distrito Federal;y
deméas relativos y aplicables, preceptos que para mayor referencia se transcnben a
contmuac;lon ;

/ .
Ley del Instituto de Verificacion Afmm/strat/va del distrito Federa/

Amcu/o 7.- En mater/a de verificgcion adm/n/strat/va el /nst/tufo y /as De/egac:ones tienen

la siguiente competencia:
A. El Instituto tendra las atribucignes S/gwente}z;

o
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II. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las
leyes, asi como resolver los recursos administrativos que se promuevar, :

También podra ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando
se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrollo
urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.

' Reglémento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
~ administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los. montos dispuestos por las leyes aplicables;

Il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total,

11I. El retiro del anuncio y/o la estructura, asi como del mobiliario urbano;

" IV. El retiro de elementos que pongan en peligro la salud, la integridad o bienes de las
personas o la seguridad ptblica, y

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares'y
de seguridad que se ordenen; por lo que, se podra imponer conjunta o separadamente,
~ segun sea el caso. e : :

Ley Registral para el Distﬁito .Federal.

Articulo 90.- Cuando el Tithlar detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de 10s
libros ‘o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion

motivada y fundada, que al gfecto dicte, publicdndose ésta con sujecion al procedimiento -

que se e_'_stablece en los articulos siguientes de esta Ley.

()

Igualmente se pondrén en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion
judicial o administrativa que la ordene.

Lo anterior, a efecto de que e| particular no genere mas actos que continuen
contraviniendo disposiciones de ordgn publico como en la especie lo son las de Desarrollo
-Urbano enunciados en la presente Eolucién.

Ahora bien, por lo que hace al uso Ee suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion
con los usos de suelo permitidos ejif términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
* determina no emitir ‘pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal

kY
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especializado en funciones de verificacién sefialé-que al momento en que se practicé la
visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra:nueva en proceso de
construccion, sin que se pudiera determinar el uso que en su caso se destinara el
inmueble de referencia. e

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion Unicamente asenté de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyo el
sotano observado en el inmueble visitado, ya si bien es cierto sefiala una superficie de
ocupaciéon del sétano observado, también lo es que en el apartado de la superficie
construida no hizo tal aclaracién, siendo que ha quedado precisado que la superficie de
construccion bajo nivel de banqgueta no cuantifica dentro- de la superficie total de
construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no
se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables :

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
ohjeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
‘textual, lo siguiente: - -

" Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacién, .licencia o registro- de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

" proyectos: -
I De uso habitacional de més de diez, mil metros cuadrados de
construccion; :
ol De uso no ipabitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

1. ,,9’ mixtos de c[hco mil o mas metros cuadrados de

)
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasalina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/0
autoconsumo

V. Crernat':brios

VI Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10. -------=-- e

“Para los prdy'é_ctos incluidos en las fracciones I, Il y I, el estacionamiento

bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.” (sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce, en primer lugar si la superficie
de construccion fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo

“que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la -

" obra,toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado se trataba
de una obra nueva en proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para
" hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
- Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y lll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

- 1.+ La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al.no observar

con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de .

. Desarrollo Urbano ¥ Uso de Suelo, en relacién al nimero de niveles permitidos y
. superficie minima de area libre, en términos de la zonificacion aplicable prevista-en
. la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,

folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres de agosto de dos mil

dieciséis, el mismo infringe disposiciones de orden publico e interés general al tener
un ‘nimero de niveles mayores’\g los permitidos, asi como un porcentaje de area
libre menor al requérido como| minimo, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general yjsocial, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la prote"ig,cién de los/derechos de los habitantes de la Ciudad de México,

\% fstitato de Verilicacion Administrative det DF,
%\? Direccion General
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el crecimiento urbano controlado y la funcidn del desarrollo sustentable de 'la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal.

I Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracién lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble de cuenta
se encontraba constituido al momento de la visita de verificacion, por sotano,
planta baja y 4 (cuatro) niveles, es decir, 5 (cinco) niveles de construccion
contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior toda vez que la planta baja
es considerada como un nivel, ello en una superficie del predio de 533.66 m*
(quinientos treinta y tres punto sesenta y seis metros cuadrados), con una
superficie de construccion de 1471.6 m? (mil cuatrocientos setenta y uno
punto seis metros cuadrados). lo que permite deducir que el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta
con solvencia econémica suficiente para el pago de la sancion econdémica que le es
impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, es decir, de 1500 (mil quinientos) dias de salario minimo vigente
para el Distrito Federal, toda vez que dicho articu|o.f's’_’eﬁala que su parametro
maximo es de hasta 3000 (tres mil) dias de salario minimo, para el Distrito Federal.--

lll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinaj’t'si Ja infraccion del visitado,
' encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito’ Federal, que a la letra
sefiala. “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones.por infracciones a la Ley
o a este reglamento y demaés disposiciones que de estos emanen, se tomara en
cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demés ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto”, razon por la cual no se toma como agravante
en la imposicion de la sancion.

SANCIONES Y MULTA---

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal en relacion con el nimero de niveles permitidos y el porcentaje de éarea libre
equivalente al 40% que esta obligado a tener, en términos de la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, que se establece en la copia cotejada con original del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres
de agosto de dos mil dieciséis{ en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal: al Reglamento de la jey de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, en términos

de los articulos 43, 47, 48, 51 ffaccion | de la Léy de Desarrollo Urbano, en relacion con el

i
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. 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
! verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actlia, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al Inmueble ubicado en Manuel Gutierrez Zamora,
" colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en
las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion il de la Ley de Desarrollo
Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion il del Reglamento de la-Ley de
Desarrollo Urbano, en r_elabién con lo que establece el articulo 48 fraccion I del
' Reglamento de Verificacjon. Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
- Distrito Federal. — ‘ - - :

SEGUNDO.- De igual fofma'?,'. debido a la inobservancia del visitado en relacion con el .

niimero de niveles permitidos, y el porcentaje de area libre equivalente al 40% que esta
obligado a tener, en términds de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, que se

establece en la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso -

del Suelo, folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres de agosto de dos mil
dieciséis, esta autoridad determina procedente imponer como sancion LA DEMOLICION:
1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE DEL
NIVEL QUE ESTA POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL
DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN MANUEL GUTIERREZ
ZAMORA, COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION ALVARO OBREGON, EN ESTA
CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA EN LAS FOTOGRAFIAS INSERTAS EN LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE ASUNTO, ASI COMO DE 2)
LA SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE 213.464
- M? (DOSCIENTOS TRECE PUNTO CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
-~ CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 40 % DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo

dispuesto en la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso

" del Suelo, folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres de agosto de dos mil
. dieciséis, con fundamento en el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 48 fraccidon V del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

- TERCERO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA- equivalente a 1499 (MIL "CUATROCIENTOS
. NOVENTA Y NUEVE) veces la Upidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse, la Visitd de. Verificacion materia del presente asunto, que

multiplicado po:‘;ﬁr $71.68 (setenta § un pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al .

momento de cometerse la infracgign, resulta la cantidad de $107,448.32 (CIENTO SIETE

MIL CUATROCIENTOS CUAR A Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), de acuerdo a lo

dispuesto en el iculo 96:fraccion{Vill de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
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articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y
articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 48 fraccidn | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del distrito Federal, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no
respeta el numero de niveles permitidos, v el porcentaje minimo de area libre equivalente
al 40% aque esta obligado a tener, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, que se establece en la copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, 49790-151GUAL16, con fecha de expedicion tres de
agosto de dos mil dieciséis, sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés
general y social. e

CUARTO.- De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del
folic real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Manuel Gutiérrez
Zamora, colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregén, enesta Ciudad, mismo que se
sefiala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente
‘asunto, lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo dispasiciones de orden
publico e interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en ‘la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las. leyes, reglamentos, decretos y
circulares y demés disposiciones juridicas y administrativas en téerminos de lo dispuesto
en el articulo.7 apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sancion que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento acredite de
manera fehaciente ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicion de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, . con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccion Il parrafo segundo de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccion V
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo

dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal.------

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucién de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este’ momento se indica lo

siguiente:

A) Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estaflo de clausura asi como la- custodia del folio real del
infmueble objeto dé presente procedimiento prejva"lecerén hasta en tanto
respete el numero de niveles, y el porcentaje minimo de area libre requerido
para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable o bien exhiba

t
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Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que
prevé el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y que ampare el nimero de niveles, superficie maxima de
construccion y el porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado,
de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fracciéon | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. :

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE DEL NIVEL QUE ESTA POR ENCIMA
DEL CUARTO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL
INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN MANUEL GUTIERREZ ZAMORA,
COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION ALVARO OBREGON,, EN ESTA
CIUDAD. MISMO QUE SE SENALA EN LAS FOTOGRAFIAS INSERTAS EN
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE
ASUNTO, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE QUE SE
AJUSTE AL AREA LIBRE DE 213.464 M? (DOSCIENTOS TRECE PUNTO

CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) QUE.
CORRESPONDEN AL 40 % DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A -

TENER, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con lo .

dispuesto en la- copia cotejada con original del Certificado Unico de
Zonificacion dé Uso del Suelo, folio 49790-151GUAL16, con fecha de

expedicion tres dé agosto de dos mil dieciséis, con fundamento en el articulo -

96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139
fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

en relacion con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de

. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, SENALANDO LA FORMA Y

5
%
%

LS

%

%
k)
Y

FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en
caso de no dar. cumplimiento a la presente determinacién, se hara acreedor a
una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente en el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio
Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia de
particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las
medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y
40 del Reglamenpto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el arﬂ\iulo 19 Bis fraccion | y penultimo y ultimo parrafo de la Ley
de ProcedimientolAdministrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta
autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo
dispuesto por el gfticulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su

instituto de Verificacion Administrativa del DR
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articulo 7.

C) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A’ del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un termino de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara 'a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el
Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. e v

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materié del

presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que respecta a la superficie de construccion, uso de suelo y Dictamen
de Impacto Urbano, se resuelve no emitir pronunciamiento al respecto, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resoluc'ic’)n

administrativa.

CUARTO.- .Por lo que respecta al numero de niveles, y superficie de area libre,
‘observados en el inmueble visitado al momento de la visita' de’ verificacion, se resuelve
imponer la CLAUSURA TOTAL :I”EMPORAL al Inmueble visitado ubicado en Manuel

Gutiérrez Zamora, colonia Las Aguilas, Delegacion Alvarqf’Obregén,en esta Ciudad,
mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion

materia del presente asunto, asi como LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE

DEL INMUEBLE VISITADO, BES DECIR, UNICAMENTE DEL NIVEL QUE ESTA POR
ENCIMA DEL CUARTO NIVHL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE ‘BANQUETA, DEL
INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN MANUEL GUTIERREZ ZAMORA, COLONIA LAS
AGUILAS, DELEGACION ALYARO OBREGON, /EN ESTA ‘CIUDAD, MISMO QUE SE
SENALA EN LAS FOTOGRAFIAS INSERTAS EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION MATERIA fDEL PRESENTE | ASUNTO, ASI COMO DE 2) LA

e
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SUPERFICIE EXCEDIDA, A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE 213.464 M’

(DOSCIENTOS TRECE PUNTO CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS

CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 40 % DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER, en términos de la zonificacion apliqable, de conformidad con lo
dispuesto en la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 49790-151GUAL16, con fecha de expedicién tres de agosto de dos mil
dieciséis; y al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$71.68 (setenta y un pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $107,448.32 (CIENTO SIETE MIL
"CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), asi como la custodia
" del folio real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Manuel Gutierrez
Zamora, colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, mismo que se
~ sefala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de conformidad con los articulos 96 fraccion HlI, IV y Viii de la Ley de Desarrollo

: Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones Ill, IV y VIl y 151 del Reglamento de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 7 apartado A fraccién Il parrafo segundo de
" la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 48 fracciones |, Il y
V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto

transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley
~ de’Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, en relacion con lo dispuesto
en el articulo 90 parrafo tercéro de la Ley Registral para el Distrito Federal, en términos
~de'lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.----

" QUINTO.- Se APERCIBE al'C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia -
del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse .

al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, seran acréedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de

Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de.la oposicion -

y se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y li de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

- SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A7 del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, | ubicadas en calle | Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
- Nochebuena, Delegacion Befito Juarez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
- {érmino d"“ tres dias habiles, /de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria

&
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conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su;fnulfa, en caso contrario se
‘solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie- €l procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, én
términos . del articulo 56 del Reglamento de Verificacion ' Administrativa del Distrito
Federal. :

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -------------

OCTAVO. Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. :

NOVENO.- Girese oficio al C. Titular del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la-custodia del folio.real del
‘inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Manuel Gutiérrez Zamora,
colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, mismo que se sefala en
las fotografias insertas en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto,
en términos de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero; de la Ley Registral para el
Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular .no-genere mas actos que
contintien contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie 10 son las de

Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucion.

DECIMO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Adrhinistrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa ldel Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fgderal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y

it

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados _ingresan su escrifo de observaciones, como parte de los

mstitute de Verificacion Administrativa dei D.F_,
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medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
~ en‘a Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.-- -

- Asimismo, se le informa qué sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
. expreso, salvo las excepdiones previstas en la Ley.

El 'responsable del Sistéma de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podré ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la

revocacion del consenti niento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de .

Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Deiega‘cién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo electrdnico:
da‘gos.personales@infodf.orq.mx o www.infodf.org.mx". :

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
- materia del presente procedimiento, en el Mahuel Gutierrez Zamora, colonia Las Aguilas,
. Delegacién Alvaro Obregon, en esta Ciudafl} mismo que se sefiala en las fotografias

" insertas en la orden de visita de verificacion rhateria del presente asunto, o anterior de

conformidad con los articulos 78 fraccion | indiso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de

- Procedimiento Administrativo del Distrito f%eral aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa de ;istrito Federal en su articulo 7.-=-=s=m=nmsmmmv

. DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE J <

Asi lo resolvié y firma el Licerriado Israel Gpnzdlez Isias, Diractor de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Digtrito Fedéral. Conste.

- LFSMAGT

nstituto de Veriicacion Administrativa det DF,
Direccion General
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