CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEAD‘FIOVIDUYU812957/2016

En la Ciudad de Mexico, a seis de diciembre de dos mil d‘ieciséis'.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Miguel E. Schultz, numero 139 (ciento treinta y nueve), colonia
San Rafael, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:-

RESULTANDOS e

1.. En fecha veintisiete de octubre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/2957/2015, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha quince de noviembre de dos mil dieciséis, se emitid acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3- El quince de noviembre de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes de este 1/18
instituto. el escrito signado por [ NG cdiante el cual realizo o
manifestaciones que consider6 pertinentes, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de
noviembre de dos mil dieciséis, mediante el cual Unicamente se tuvo por reconocida la
personalidad del promovente en su caracter de copropietario del inmueble materia del
presente procedimiento, precisando que en lo relativo a sus observaciones y pruebas, las

mismas no podian tomarse en cuenta al presentarse de manera extemporanea,--------------

4.- En fecha primero de diciembre de dos mil dieciséis, se hizo constar la comparecencia
del C. Mauricio Arturo Aguilera Reveles, en la que exhibié Carnet vigente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, con nimero de registro DRO-0960,
manifestando que era el Director Responsable Obra del inmueble visitado, en la que
sefiald que ratificaba su escrito.

5.. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes,

CONé\IDERANDOS
. Z

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzglez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
‘ Verificacion Administrativa del Distritol Federal, es competente para resolver en definitiva

wm/agyﬁmwcon fundamento e los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
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} CIUDAD O MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2957/2016

y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
" Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo
. parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1,
LIV, VL, VL VI IX, 7 fracciones |, I N TV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito’ Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Viil y X del Estatuto
- Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
" fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de  Verificacion
- Administrativa del Distrito.Federal.

SEGUNDO. El objeto de la p}esente resolucion, es determinar el cump!imienté alaleyde

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, asi como.al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
_con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- La CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
. se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
" integran el presente procedimiento de verificacion se advierte que se presenté de forma
extemporanea el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

A

i,

. Se procede al estudio.y analisis He lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacioh adscrito 4 /este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,

“lugares y circunstancias o',bsg'rvadas durante la practica de la visita de verificacion materia -

del-presente procedimiento:-+-
y o . E
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2957/2016

(S o PN A o o B 4 e 6 e e
En relacion con el objeto v alcance de fa Orden de Visita de
/LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS -
ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL D
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, ASI COMO POR &
QUE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRU
SUPERIORES Y UN QUINTO NIVEL EN PROCESC DE COLADO Y UN SOTANO, AL MOMENTO SE OBSERVAN
TRABAJADORES REALIZANDO TRARAJOS PROPIOB DE LA CONSTRUCCION CON RESPECTO AL OBJETOY
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA, SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: 1.-EL UBO
DE SUELO UTILIZADO ES OBRA NUEVA EN PROCESG ;2.-LAS MEDICIONES TOMADAS AL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA SON: A) LA DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 540M2 (QUINIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS,
B) LA SUPERFICIE UTHLIZADA POR EL ESTABLECIMIENTO ES DE 2206M2 { DOS Mil. DOSCIENTOS SEIS) METROS
CUADRADOS; C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 2117M2 {DOS MIL CIENTO DIECISIETE) METROS CUADRADOS;
D) LA ALTURA DEL INMUESLE EN SU PUNTO MAS ALTO ES DE 16.5M (DIECISEIS PUNTO CINCUENTA METROS; £}
EL AREA LIBRE ES DE 60 M2 (NOVENTA} METROS CUADRADGS. A) NO EXHIBE B) NO EXHIBE. R

Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / ORJETOS

OMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION, POR ASI
ER CORROBORADC CON EL VISITADO. OBSERVO
CCION DE PLANTA BAJA Y CUATRO MIVELES

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva ‘el proceso de construccion,
constituida al momento de la visita de verificacion por sétano, planta baja y cuatro niveles,
es decir, cinco (5) niveles tomando en cuenta que la Planta Baja se contabiliza como un

nivel mas y el s6tano no es considerado como nivele (tal y como. mas adelante se detalla) -

ello en una superficie del predio de 540 m2 (quinientos cuarenta metros cuadrados), una
superficie construida de 2,117 m? (dos mil ciento diecisiete metros cuadrados), y una
superficie de area libre de 90 m2 (noventa metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch, GLM 150, tal y como. lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 'fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 J\

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un at'itiguto de! Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los organos estatale s, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectivaajy aunque conforme al sistema juridico mexicano
noA6rman parte de la organizacion de Poder Ejecutivo si son, vigilados por este. Asi, por
' ‘antiza que son ciertos: determinados hechos que

i

i
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2957/2016

interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgdé conforme a derecho y que lo relacionado con el es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica”.------------

En razén de lo anterior, y toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de

* verificacion por un (1) sétano y cinco (5) niveles sobre nivel de banqueta, no obstante lo

anterior, y tomando en cuenta lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE

:l, REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
. ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL

PROGRAMA GENERAL'DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil: cinco, en el
ARTICULO TERCERO, del que se desprende en la parte conducente, lo siguiente: ---------

“ARTICULO TERCEROA— Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Ndmeros 1,2 3 4,5 6,7 8 9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos: : :

1. COEF/C/:EN%E DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE

UTILIZACION DEL SUELO (CUS) ‘

La construcc’iéfﬁ- bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie .

méxima de construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas
de Ordenacion Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. ...(SiC)----=-----

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

La altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas
de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y
se deberd considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) ... (sic)

£y

|

Es decir, la altura total de la edi ié“;acién sera de acuerdo a la establecida en la
¢ zonificacién, asi como en las Norma$ de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las

" debera considerar a partir del nivel

-

Ve

‘ /‘f A ) o e
. _‘VMW

Normas de Ordenacién Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
dio de banqueta; en ese sentido es claro que el
sotano observado en el inmueble vigitado al momento de la visita de verificacion NO

S
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CIWDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2957/2016

cuantifica en el numero de niveles; asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida. ----------

En razdén de 1o anterior, inicamente se toman en consideracion el nimero de niveles
construidos a partir de nivel de banqueta. : :

Asimismo asenté, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente: ----- :

NG EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.— R I,

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. .

En ese sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en
autos para acreditar en su caso el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es
' iada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo.folio
e fecha de expedicion veintinueve de agosto de dos mil dieciséis,

relativo al iInmueble visitado, mismo que se adminicula directamente con el contenido del
oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites.y
servicios, opcion “Consulta de Certificados”Wez y contenido en dicha
pagina, en este caso con el nimero de folig afio dos mil dieciséis, 1o
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier pirsona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a .E partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley i sean contrarias a la moral, de conformidad con
ibntos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion

el artiewlo 278 del Codigo de Prooedim'
supletorig a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

icuqu’é& parrafo segundo, siendo” que al tratarse de un medio de comunicacion

o
e
i /
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CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/29571201 6

electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y
obtencion de informacion, en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

JInstancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general,
toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.", asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba'/a informacién generada o comunicada que conste en medios

electronicos, opticos o én cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de -

© comunicacion e/ectron/cos se encuentra "internet” que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion.de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo,
E puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un ade/anto de la ciencia, procede, en el aspecto normat/vo otorgarle valor
probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEG/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.

© Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 20071, !{nanim/dad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--------
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2957/2016 C

En ese sentido, esta autoridad le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos 327 fraccion 11y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
_ Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento administrativo del
- Distrito Federal, mismo queg fue expedido con fecha veintinueve de agosto de dos mil
. dieciséis, teniendo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
“expedicién, esto es hasta el treinta de agosto de dos mil diecisiete, por lo que se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacién asi como a la fecha de la
emision de la presente resolucién, en tal virtud y al haberse expedido a favor del inmueble
visitado el mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion..

En ese sentido. del estudio v analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del '
Suelo foli e fecha de expedicién veintinueve de agosto de dos mil
dieciséis, relativo al Inmueble visitado, se advierte en la parte conducente que al inmueble -

objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacidn H/4/20/M (Habitacional, cuatro
niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20 %) minimo de area libre, y si bien
es cierto que del acta de visita de verificacién materia del presente asunto, se advirtié que
el inmueble de referencia se encontraba conformado por cinco (5) niveles sobre nivel de
‘banqueta, contando con una superficie de 4rea libre de 90 m2 (noventa metros  8/18
cuadrados), también lo que es que del Dictamen del inmueble visitado, rendido por el
Director Responsable de Obra DRO-0960 Mauricio Arturo Aguilera Reveles, ratificado
. ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha primero de diciembre de dos mil
dieciséis, acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra mediante Carnet
: expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a favor del
C. Mauricio Arturo Aguilera Reveles, con vigencia del doce de junio de dos mil quince al
" doce de junio de dos mil dieciocho, mismo que se valora en términos del articulo 402 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo (en el entendido que esta autoridad actia bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de:Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
~y atendiendo a las reglas de la légica y de la experiencia, con arreglo a la sana critica,
esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana
" critica en su sentido formal mediante una operacién légica), del que se desprende que el
Director Responsable de Obfa DRO-0960 Mauricio Arturo Aguilera Reveles, senalo enla.
parte conducente que:

'
5

\

“...Je manifiesto que el inmueble on\éta de 4 niveles sobre nivel de banqueta y un area de
servicios en azotea. El proyecto duepta con un area libre de 150.43 m2 como: resultado de
la suma del area libre A (140 31

v ™

ncluyendo la separacion o colindancias) y el area libre
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B (10.12 m2) total que corresponde al 26.66% del area del terreno, por lo que
efectivamente se cumple con el érea libre minima requerida...” (sic). -

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su

experiencia o conocimientos técnicos, artisticos © cientificos y mediante la cual se-

suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formacion de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion 0 cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcién y la correcta verificacién de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos, para
formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en concreto el
valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presungion concreta, para el caso
particular de que el Director Responsable de Obra DRO-0960 Mauricio Arturo Aguilera
Reveles, es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, caipaz, experta en la materia de

que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado .
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones de

los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se cancluyen, gracias a las reglas
técnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma
explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de Obra
acreditado ahte la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en la
materia, el cual al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades y
conocimientos técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad
aplicable a la materia de construcciones, tal y como lo refieren los articulo 32 y 33 del

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se

citan para mayor referencia.

ARTICULO 32.- Director|Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de

la Administracion, con orizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que hace responsable de la observancia de la Ley, -de
este Reglamento y demds disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su
responsiva relativa al émbito de su intervencion profesional.

. gstimio de Verificacion Adminis&mhva‘r}(a!"D Fo

K Direccion General

Goordinacidn de Substanciacidn de Procedimientos

o Direccian de Calificacion “A”
) .

9/18



- ’ CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2957/2016

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se
deben satisfacer los siguientes requisitos:

l. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil,
Ingeniero Constructor Militar o Ingeniero Municipal,

. Acreditar . ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el
presente Reglamento y sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y
disposiciones relativas al disefio urbano, vivienda, construccion, imagen
urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la conservacion del
Patrimonio. Histérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, los Programas y las Normas de Ordenacién, para lo cual

debe obtener el dictamen favorable a que se refiere la fraccion Il del

articulo 46 de este Reglamento;

" . Acreditar cémo minimo cinco afios de experiencia en la construcwon de
: obras a las que se refiere este Reglamento, y
IV Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado, se advierte que el
mmueble se encuentra constituido por cuatro niveles sobre nivel de banqueta y que cuenta
con una superficie de area libre de 150.43 m2 (ciento cincuenta punto cuarenta y tres
metros cuadrados), equivalente al 26.66 % de area libre, respecto a la superficie del predio
(que es superior al 20% minimo de area libre que esta obligado a tener) y en virtud que
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, se tienen por ciertas, salvo
" prueba superveniente en contrario, las superficies y caracteristicas del inmueble visitado
asentadas en el dictamen de referencia, en ese sentido y toda vez que se advierte del
Certificado de mérito, que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene PERMITIDO
4 (cuatro) niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre, se hace evidente
que respecto al nimero de niveles y porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble
: materia del presente asunto, sefialados en el Dictamen de referencia, son los permitidos en
las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con la
" copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
de fecha de expedicién veintinueve de agosto de dos mil dieciséis,
concatenado con el Dictamen de inr?ueble rendido por el Director Responsable de Obra
DRO-0960 Mauricio Arturo Aguilerd Reveles, ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha primero de qxciembre de dos mil dieciséis, ello es asi, en virtud de
- que del dictamen de referencia se/ldesprende que el inmueble visitado cuenta con 4
~ (cuatro) niveles de sobre hivel de balnqueta y un area libre de 150.43 m2 (ciento cincuenta

punto cuarenta y tres meﬁros-:.cuadrados equivalente al 26.66 % de area libre respecto a la.

é\mimm de Verificacion Administrativa del D.F,
Direccion General
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superficie del predio) (que resulta superior al 20% sefialado como minimo en la

zonificacion aplicable).

mde fecha de expedicién veintinueve de agosto de dos mil dieciséi

ererido, dvierte que al inmueble visitado le aplica la Norma 4. Referente a “Areas de
Conservacién Patrimonial”, en la que para realizar cualquier intervencion al inmueble
visitado requiere autorizacion de las autoridades competentes; local o federal, asi coma el
Dictamen Técnico, Opinion o Aviso de Intervencion segln sea el caso de la Direccidn del
Patrimonio Cultural y Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, y toda vez que de las constancias que obran agregddas a los autos del presente

procedimiento, se advierte la  copia cotejada con' original del oficio

SEDUVI/CGDAU/DPCU/0901/2016, referente al Dictamén .Técnico en Area de

Conservacion Patrimonial. de fecha doce de abril de dos mil dieciséis, suscrito por la

Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, relativo al inmueble visitado, del cual se advierte lo siguiente: “...emite
dictarmen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el

proyecto de ¢onstruccién de obra nueva para 11 departamentos en 4 niveles (Semisotano

+ P.B. + 3 niveles) con una altura 13.42 metros al piso terminado de la azotea, una ‘

superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,611.72 m2 y bajo nivel de

banqueta de 564.16 m2, de acuerdo con la memoria descriptiva y planos presentados, los .

cuales tienen la responsiva de la Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico con

numero de registro CDUyA-0092, Arq. Rosenda Irma Saldafia Jauregui, debiendo

continuar su tramite ante la Ventanilla Unica de la Delegacion correspondiente. 7 {sic),
asimismo se advierte copia cotejada con original de la solicitud de informacion Sobre

Inmuebles con Valor Artistico o Monumento Artistico, con nimero de folio 05286, de fecha _ '

dieciséis de marzo de dos mil dieciséis, desprendiéndose la leyenda que sefala:
“SNMUEBLE NO INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA” (sic), presumiéndose salvo
prueba en contrario que el visitado con dichos documentos da cumplimiento a los
requisitos establecidos en el Certificado de mérito.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto al numero.de niveles, porcentaje de
area libre y autorizacion de las ayforidades competentes federal y local, asi como
Dictamen Técnico, Opinién o Aviso de\ Intervencion segun sea el caso de la Direccion del
Patrimonio Cultural y Urbano de la Sg¢gretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal. de conformidad con el Certfficado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio
“e fecha de expedicion veintinueve de agosto de dos mil dieciséis,
en relacion con el Dictamen del inmjueble rendido por el Director Responsable de Obra

‘,R’”@?O%O Mauricio Arturo Aguilera Reveles, para el inmueble objeto del presente

!
i
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procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
.exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

. Lo adterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----=---=------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

© siguientes zonas y usos del suelo:

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del:suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sena/e esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que trenen
por objeto establecer -entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asenfamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la i‘_Oniﬁcacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las

En suelo urbano: Ha’b/iéciona/; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o poseﬁ ion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. |

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en ef
que se hacen constar las dispo§iciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instgimentos de planeacion de desarrollo urbanoc, cuya
solicitud y expedicion se realizdrg por medios electronicos. Este documento no crea

4
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derechos de propledad, posesion, ni prejuzga sobre e!/os ni- constituye perm/SO.
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para /as que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afic a part/r del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cuaIQU/era de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva cert/ffca(;/on ‘a menos que se mod/f/que
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 @ traves de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adqurr/dos Es el documento
publico que tiene por objeta reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este.
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano ‘que los
prohibio. -

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propletauos
poseedores o causahabientes del bien inmueble. -- : -
Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion dé la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; '
¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion ‘de la solicitud del Cemf/cado
de Acred;fac;on de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. .

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de /a
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procédimiento Administrativo -del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para latexpedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a part/r del dia siguiente al
en que se remba la respuesta o desahogo correspondiente. - :

Por lo que hace al uso de suelo utilizgdo en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados én términos de la zonificagion aplicable, esta autoridad determina poner fin al
presente procedimiento al existir i posibilidad material de' continuarlo por causas
revenidas, es decir, al no conta con los elementos suficientes que permitan dictar

e
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’ resoluczon fundada-y motlvada en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y

. se-fijlen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y.

medidas de seguridad que grocedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrits Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el DISthO Federal, en relacién con el Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se practicé la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto del
presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. -----

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccién, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccién, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyé el
so6tano de referencia, y toda vez que como ha quedado precisado la superficie de
. construcciéon bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de
construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos necesarios para
_ determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden fijar las
responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de
seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o reglamentarios

aplicables.

. Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado. debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

ambiental conforme al artictilo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual lo siguiente:

Artlculo 77. Se requiere dictarmen é impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion
de autorizacion, licencia o registro dé manifestacién, cuando se pretendan ejecutar alguno de los
siguientes proyectos: -~ \

I. De uso habitacional de més de die¥ mil metros cuadrados de construccion,
Il. De uso no habitacional de mas delcinco mil metros de construccion;
. 1Il.De usos mixtos de cinco mil 0 masimetros cuadrados de construccion,

’ £ e : N*‘M«M‘n.»““'w‘ -
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IV Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas
natural, para el servicio publico y/o autoconsumo Lo '

V..Cremalorios - ‘

VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y /I, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad con
la superficie méaxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificaré el total de metros
construfidos. "(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
de construccion fue tomada sobre nivel de banqueta y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado, toda vez que al
momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado se encontraba en etapa de obra
en proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto. ol

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Utbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto i iada .con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo e fecha de expedicion
veintinueve de agosto de dos mil dieciséls, . o on con el Dictamen del
inmueble visitado rendido por el Director Responsable de Obra DRO-0960 Mauricio Arturo
Aguilera Reveles, ratificado ante esta autoridad medianté comparecencia de. fecha
fimero de diciembre de dos mil dieciséis, se resuelve no imponer sancién alguna al C.
objeto del presente

N e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administratiy i del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al proced[?éiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se émita "

/

/

|
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. ] CIUDAD D MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/29567/2016

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resoluciéon administrativa.

. SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de vefiﬁcacién practicada

" por personal especializado ‘en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de -

Conform|dad con el con3|derando SEGUNDO de la presente resolucion admnmstratlva -----

I

TERCERO Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion y Dictamen
de Impacto Urbano, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
articulo 87 fraccion Il de’la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de .lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que hace al numero de niveles y superficie de area libre con que cuenta
el inmueble visitado, asi como lo relativo al Dictamen Técnico de Construccion Patrimonial
-en aplicacién de la Norma 4 referente a “Areas de Actuacion”, se resuelve no imponer
sancion alguna al C. Raul Morales Baena, en su caracter de Copropietario del inmueble
objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el
- considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal-de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------m----

, - i

. SEXTO.- Girese oficio a. 'Ia Coordina }'n de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a i

para que realice la- notuﬂcac,lon de la pkesente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad co Tei articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de a vlicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Féderal confgrme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

i*‘( wto de Veoficaoin Administrativa del 0F
Dired
Cowrdinacian de Substanciacion (iu

sonal especializado en funciones de verificacion '

H
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articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion _de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prewstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federa! -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

o
3

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion 'y oposicion: asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Co! Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono. 5636-4636; correo electrdnico:
datos.personales@infodf.org. mx o www.infodf.org. mx”.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion

antes sefialado no existiera, o se|presente alguna imposibilidad para etectuar
notificacion ordenada, notifiquese en gl domicilio del inmueble visitado, previa razon que
se levante para tal efecto, lo anterior, ge conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso

c), 8’"“81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Admmlstratlvo del Distrito Federal,

'
' %sm wte de Verificacion Administrati va det DLF.,
’ oy General
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2957/2016

aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en términos de su numeral 7.

" NOVENO.- Previa notificacidn de la pre

 las actuaciones del procedimiento num
. gue cause estado, archivese como asu

de lo dispuesto en el Considerando Terg

gente determinacion administrativa que conste en

ro INVEADF/OV/DUYUS/2957/2016, y una vez
hio total y definitivamente concluido, en términos
eflo de la presente determinacion administrativa. —

DECIMQ.- CUMPLASE -~

/. A

7 ; )

4

» . . . . g . o o Iy . )
“Asi lo resolvié el LlC@g@f)AﬁM@ﬁ;M% ~Birectorde Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrjto Féderal, quien firma al calce para constancia.

. Conste.

T
j

e
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