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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2979/2016

En la Ciudad de México, a dos de diciembre de dos mil dieciséis.

i+ VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “PASTELERIA LA ESTRELLA’, ubicado en Division del Norte,
colonia San Lorenzo la Cebada, Delegacion Xochimilco, en esta Ciudad, mismo que. se
sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de venﬂcamon materia del presente
asunto, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1) El treinta y uno de octubre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita'de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2979/2016, misma que fue ejecutada el tres de noviembre
del afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) En fecha dieciocho de noviembre de dos mil dieciséis, 'sé emitio acuerdo mediante
el cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. :

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instanc:la ;o 1/14
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 péarrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
‘ Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobiernoldel Distrito Federal; 1, 2
'+ (ltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
H, 1V, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion A\, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIg, skccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificaciép Administrativa del Distrité Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fradciép IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. 7 ‘- :

SEGUNDO.- El objeto de la preser)é resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco y Normas
de Ordenacion en el Distrito’ Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con gue se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

i
A5

‘ . . TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que integran el presente
procedimiento de verificacién se desprende que el visitado no presentd escrito de

- observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente

fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.----------

" El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion

con el objeto y alcance la visita de verificacién asenté los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

A T N R N I b T

;nh::i:l(:i\é:?(;no;;gjz;oﬂy alcance de la Orden de Visita dé Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS  \

ES Y CIRCUNSTANCIAS:—— - - o} p
ﬁ:lz)ub;"\l‘TTUlDO EN EL DOMICIL!O OBJETO DE LA PRESENTE Y CORROBORADO POR LA FOT%GSGF&;:;TE?Q: ‘F;f; _\ | .

: a e veriFicacion v por EL c. [ ENGNNEEEEEEEE:

I!;;:(‘IOARRDC:EANDl:;EDVEIﬁ.rlNNll)UEBLE VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/ O TITULAR SEL
INMUEBLE, LOS CUALES NO SE ENC(:J'ENTRA EN EL AL MOMENTO DE LA PRESENTE, POR LO CUAL iEcTSgggE
A REALIZAR LA VISITA CON EL G JOSE CLEMENTE CANINO DIAZ, EL CUAL BRINDA TODAS LASF e
PARA REALIZAR LA PRESENTE, . SE HACE CONSTAR LO Sl(_;UlENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE sl
ALTURA, CON LA DENOMINACION EN FACHADA " PASTELERIA LA ESTRELLA " UQICADO AL INTERIVO e
PLAZA COMERCIAL, AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE MERITO SE OBSER\{A ; UN AREA DE MOSTRADEOPAN Cof'u
PAN Y PASTELES, CAJA REGISTRADORA, AL FONDO SE OBSERVA ’UN AREA DE ELABORACION D . PRlMAé
MATERIAS PRIMAS Y UTENSILIOS, SE OBSERVA A UN C’OSTADO UN'AREA DE BODEGA CON MATER;CA e .
PARA LA ELABORACION DE PAN Y PASTELES, TAMBIEN OBSERVO UNA OEICINA, LA CUAL SE U- ey Uso:i
TAPANCO.EN CUANDO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION SE HACE CONSI‘ADR[.)I_:-.;/ENTA Y‘ ;.%
OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE EN EL INMUEBLE ES COMERCIAL, CON ACTIVID AR
PRODUCCION DE PAN Y PASTELES, ASI COMO PE BODEGA PARA ALMACENAR LA MATERIA P?ADO s A |
AGTIVIDAD, 2.- LAS MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES SON: A) DEL INMUEBLE VISIC g
75.2.64 METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE LIZA POR EL INMUEBLE ES DE 780.24 METR};)BSLEUES etebc '
C) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 780.24 METRIOS CUADRADOS, D) LA ALTURA DEL INMU i US.OS
METROS LINEALES Y E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE, A) SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACIO
DEL SUELO ESPECIFICO, NO SE EXHIBE DICTAME E IMPACTO URBANO -AMBIENTAL.

\,

YA

5
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/
De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
~ visitado, es de “VENTA Y PRODUCCION DE PAN Y PASTELES” el cual se homologa
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por su propia-y especial naturaleza al de “PANADERIAS”, actividad desarrollada en una
superficie ocupada por uso de 780.24 m? (setecientos ochenta punto veinticuatro metros
cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro. laser digital marca Bosch
GLM150, lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado en funciones de
-verlflcac:lon al momento de practicarse la visita de verificacion, observd éarea de
mostradores con pan y pasteles, caja registradora, area de elaboraC|on de pan con
materia prima y utensilios, bodega, oficina, entre otros, aunado a que sefialé que el uso
desarrollado en el inmueble visitado es de “VENTA Y PRODUCCION DE PAN Y
PASTELES”, hechos que se toman por ciertos al ser dséentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del 'Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, qué se
ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya qué al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho:y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de /a sdciedad en que se actua y a
dar certeza juridica”.

Asimismo, el personal especializado en funciones.de verificacion hizo constar en relacién
con la documentacion que se refiereﬁn la orden de visita de verificacion lo siguiente:-------

encionada, por lo que muestra I¢s piguientes documentos: ———— "~
VPrlCﬁ;EZCTI'(::’IaCrXGSOmULICO DE F;ONII’S“ICA(‘ION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS expedido por SECRETARiA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tipo O INAL. con fecha de expedicién VEINTITRES DE FEBRERO DE MiL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO, con vigencfa/de DOS ANOS CONTADOS AL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION,
O: CE 100573/1998, CALLE PROLONGACIC DIVISION DEL NORTE, NUMERO 4901, COLONIA SAN LORENZO x:
CEVADA, CODIGO POSTAL 16010, XOCHIMILEO, PARA UN USO SOLICITADO DE ELABORACION Y VENTA DE PAN,
ELLES Y ARTICULOS DE REPOSTERIA GENERAL, ROSTISERIA, TORTERIA, VENTA DE REFRESCOS, l?j;
MO COMPRE VENTA DE PRODUCTOS A FINEW, EN UNA SUPERFICIE DE 800 METROS CUADRADOS, CON SEL

P mimana mEl @EABETARIA NF NFSARROLLO URBANO Y VIVIENDA.. T
$.‘h@
\an!.
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Documental de la que se. desprende que se encuentra expedida a favor del inmueble
- ubicado en Prolongacion Division del Norte, nimero 4901 (cuatro mil novecientos uno),
. colonia San Lorenzo la Cebada, Delegacién Xochimilco, por lo que si bien la misma fue
- expedida para un domicilio que no es precisamente el sefialado en la orden de visita de
verificacion, también lo €s que esta autoridad actéa bajo el principio de buena fe que
sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
por ‘lo que dicho certificado Unicamente se tomara en cuenta para determinar la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, a través del domicilio que se sefiala en e
mismo (ello considerando también que de la descripcién que se hizo de dicho certificado
se advierte que el mismo tenia una vigencia de dos afios contados al dia siguiente de su
expedicidn, es decir, hasta el veinticuatro de febrero de dos mil, por lo que el mismo ya no
se encontraba vigente al momento de la visita de verificacién), aunado a que el
promovente para acreditar los hechos o circunstancias arguidos, presenté el acervo
probatorio anteriormente. sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el
reconocimiento de que el promovente actla en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hallarse asistido de razoén, (en el caso en concreto que el domicilio
seflalado en el certificado de mérito es el mismo que sefiala la orden de visita de
- verificacién materia del presente procedimiento), y que por esa circunstancia pueden
~aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la
falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacién de las reglas de la logica y la
experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
- CIRCUITO

 TipoTesis: Tesis Aislada ,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacién: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A }

. Pag. 1725 o '

" [TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta;, Tomo XXI, Enero de 2005, Pag. 1725

. BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiefito se dsarrollaréa con arreglo a diversos principios, entre ellos, el
de la buena fe; por tanto, debe consi«]i rarse que éste es un principio de derecho positivo que
norma la conducta de la administracién hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que, por

constituir un concepto juridico indetermihado, debe ponderarse objetivamente en cada caso, segun -

la intencién revelada a través. de las| manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracion publica como del adminiistrado. En esa tesitura, si el precepto legal en comento
prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal
actuacion se concrete es contrario a defecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.
SE@TUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.
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Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de
2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del
Carmen Gémez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XlII, Octubre de 2012, Tomo 4; Pég. 2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda
intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e
irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones
juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la
llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo
que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de
que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe,  en razén de una primera
conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara adm/S/b/e aceptar y dar curso a una
pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. '8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela
Esparia Garcia. 5/14
Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A.: de C.V. 19 de abril de 2012 ’
Unanimidad de votos. Ponente Victor Francisco Mota C/enfuegos Secretaria: Ariadna /vette
Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de ‘abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.-

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco, lo anterior, para dete{%ﬂinar el cumplimiento a las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de uso ¢ suelo.

Por lo que resulta procedente |determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presenie procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Infofmacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
Ser consultado de la pagina electrdnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de)/ Distrito Federal (www.seduvi ff.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, con el

u \
o
Ty
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domicilio sefialado en el certificado exhibido al momento de la visita de verificacion,
precisando que dicho inmueble ademas se encuentra entre los puntos de referencia

. asentados por el personal especializado

en funciones de verificacidon en el acta de vista

de verificacion, por lo que se presume que dicho inmueble corresponde al inmueble
visitado, por lo que es procedente tomar en cuenta la informacion de mérito para los

efectos de la presente determinacién,

advirtiéndose que las zonificaciones que le

corresponden al inmueble, de cuenta son las de: Habitacional con Comercio en planta
baja (HC), asi como Habitacional Mixto (HM) la cual esta ultima le es aplicable por

Norma de Ordenacion sobre vialidad, y s
por ser.aquella que le provee mayores be

era la que se tome en cuenta por esta autoridad
neficios, tal y como se advierte a continuacién:---

r~Informacion |

~Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral

Direccion

Calle y Namero:
Colonia:
Codigo Postal:
Superficie del Predio

)
&
a

2008 ® ciudadmx, seduvi -

- Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusion de esta informacién no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con' un documento de caracter
oficial €5 necesario solicitar a la autoridad
competente, a expedicion del Certificado
correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas 2
cabo por el propietario.

- Zonificacion — o

40 ]

Prolongacion Djvision del Norte ?Fr.
o ’
inf. de la Normal Mercado, (B) -

g Mv;lu’x

Uso del Suelo: "Alturar M2 min. | 1]
Habitacional Mixto 3 Vivienda:

Habitacional. R(1 viv C/
500 m2
terrens)
- Vialidades
finf. de Ia Norma F’ro.longacnlon Division del Norte?Francisco Goittia?Camino a Nativitas. De Av. San Lorenzo a Calle del
Mercado. (a)

Uso del Suelo! Niveles:  Alturat M2 min. Estac. Paramento Densidad
Habitacional Mixto * v Vivienda: %

er Tabla de Us 2 e o 20 0 R(1 Viv ¢/
A s 500 m2

- . terreno)

isco Goitia?Camino a Nativitas. De Av. San Lorenzo a Galle del

']

remento Estac. P t Densidad
%t 2

20 ) " ROAVivE
= 500m2 .
terrenc)

0
I°

\}
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al.tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos 'y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de. Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valOr probatorio idéneo, lo
anterior, de conformldad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcicn de la infermacion de los Programas de Desarrollo Urbane
inscrites sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en case de existir errores ortograficos
o de redaccicn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbaro v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PRO NIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cdlligo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo
20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos "o
circunstancias en relagjon con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias,

)
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de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo
conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada
que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia,
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra
“internet"”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, "~ otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCO”, publicado‘en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
- mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
. procedimiento), a efecto g":Je conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para nﬁayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional Mixto (HM).. Se propone en zonas donde se mantiene o fomenta la mezcla
de‘usos del suelo, predominantemente de vivienda con comercios y servicios, ya sea en
inmuebles que se dediquen parcial o totalmente a cualquiera de estas actividades..---------

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
“VENTA Y PRODUCCION DE PAN Y PASTELES” el cual se homologa por su propia y
especial naturaleza al de “PANADERIAS”, se encuentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la
“Tabla _de Usos del Suelo” contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCQO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento de la visita de verificacion
“materia del presente procedimie [r\\o), de la que se desprende en la parte conducente, lo
siguiente: :

\
|
l
)
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I:, Uso Permitido -
5
Uso Prohibido 3
0
NOTAS: S o
1 Los usos que no estan seiialacdos en esta tabla. se sujetaran al procedimiento establecido en el £ = . 8
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano. . _5 e £ S |l 4
2 Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Ait. 3° chcxon vl g = ) :2 2|3
-~ - - -
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las disposiciones aplicables , | £ | -2 2 32| z2
sobxe bienes inmuebles publicos. 2122 E| |22
La presente tabla de usos del suelo no "q)hca en el Programa Parcial de Desarrollo Drbauo Ele =1 5lE| & 5
» . of o2 = Ao ==
Smm Maria Nativitas. ya que cuenta con normatividad especitica. = v = I
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO 1 ) [l RO R[E) <[
; Y o Habitacional Unifamiliar )
: Habitacién | Vivienda e T T .
Habitacional Plurifamiliar
Comercio vecinal de § Camicerias. pollerias. recanderias. lecherias. venta de lacteos.
Comereis productos enluticks,  salchichonaria  rosticerias.  tnnlevias:  bienes
alimenticios  frescos | alimentcios elaboracos a partr ce la maretia prinm ya procesacia.
0 semiprocesados entie ogos; panaderias, paleterias. nevarias y chikcerias.
Ministiperes. muscelaneas. tiendas de  abarrotest
tiendas natuistas. materias primas. Articulos para
fiestas. estanquillos, perfumerias. opticas. fanmacias.
Comercio vecinal boticas v droguerias: zapaterias. boneterias. tiendas
de productos de telas y ropa: paqueterias y joveria: tiendas de
basicos. de uso equipos  elecronicos.  discos.  nnisica.  regalos.
personal y decoracion. deportes y juguetes. venta de mascotas v :
= | doméstico articulos para mascotas con Servicios veterinarios. 9/ 14
5 librerias y  papelerias:  fotocopias.  tlapalerias.
= mercerias y florerias: venta de atatides: expendios de
z, pan v venta de productos manufacnuados.
= Vinaterias.
2 Ferreterias.  material  eléctrico.  vidrierias y
v 7 B
= mueblerias.
< | Comercio al por | __ o :
AeTon de | Venta de enseres eléctricos. linea Dblanca
i especialidades computadoras y equipos y muebles de oficina.
Venta de vehiculos. refaccionarias. v accesorios
con instalacion. :
Llanteras con instalacion.
Comercio al por menor Mercados: bazar..
en establectinientos Tiendas de autoservicio y supermercados. plazas.
, ) nniliples centros comerciales y tiendas departamentales.,
' Comercioal pormenor | Tiendas de materiales de constiuccion. tablaroca.
. de materiales de material para acabados. muebles para banq
construecion cocinetas, pintura y azulejo. -

I 't
. En ese sentido, de la tabla antefior se advierte que el uso de suelo utilizado para
s “PANADERIAS”, en’los inmuebles [a los que les es aplicable |a Zonificacién Habitacional
' Mixto (HM) como lo es precisamente el inmueble visitado se encuentra PERMITIDO, por
lo_que al sefalar el personal espgcializado en funciones de. verificacion que el uso de
observado en el inmueble vigjtado es de “Venta y produccion de Pan y Pasteles” el
se homologa por su propia|y especial naturaleza al de “Panaderias”, se hace

1
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- evidente que el uso de stela que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a -

cabo el desarrollo de su actividad es el permitido en las _normas de zonificaciéon y
ordenacién en materia_de ‘uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta -

Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), en relacion con lo dispuesto en
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

~ “Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
. ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. :

. “Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
- Siguientes zonas y usos del suelo:

|. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonifl¢acién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las d$posiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los||nstrumentos de planeaciéon de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechds de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizagjién o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zor{if acion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o

\W@
Toth S\
| OStew?

.
% |
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inmueble determinado establecen los instrumentos -de planeacion de desarrollo
urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesién, hi prejuzga sobre ellos  ni
constituye permiso, autorizacion o licencia. ' :

El tiempo de vigencia para ejercitar las. actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia SIQwente al
de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cuyalquiera de los certificados
antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se
modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad. o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de
Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que
sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad
de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble.

11/14

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requiSitoé previstos en cada caso,-el
registro de los Planes y Programas expedira los Cen‘/flcados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos: :

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentaCIon de la solicitud de/
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion de/ Cemf/cado Unico de Zonificacién de Uso
de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias jhabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion dle Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse,\el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de c@informidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien soligite la verificacién del uso de un inmueble para determinar
la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los
certificados establecido en &l parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se rgciba la respuesta o desahogo correspondiente.-==-----------

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F_,
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Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion,
toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en consideracion el
- “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
- URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”,
. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento de la VISIta de verificacion materia del presente procedimiento), en el
cual unicamente se sefialan [as zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del
presente procedimiento, y. con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el:Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentémente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
Iegales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.---------------s-

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asenté la
superficie construida, también lo es que la orden de visita de verificacion se encuentra
. dirigida al establecimiento denominado PASTELERIA LA ESTRELLA la cual se encuentra
al interior de una plaza comercial, por lo tanto dicha superficie de construccién no
* corresponde a la totalidad del inmueble, donde se encuentra el establecimiento visitado,
consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
~ esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no,
a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad .para hacer
pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el: visitado observa las disposiciones legales vy
. reglamentarias aplicables en.materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
- Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como'lo dispuesto en el
- “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del|Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento de la, visita de Verificacién materia del presente procedimiento), esta
autoridad determina no -imponerjsancion_alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Po/s‘e,ecior del inmueble materia del/presente procedimiento.

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de

v\_) Procedimientos
Dnruuon Calificacion "A”
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucion definitiva que se emita.”

Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con eI
considerando SEGUNDO de la presente resolucion admlnlstratlva

TERCERO .- ‘Se resuelve no- imponer sancion alguna al C, Titular y/o Propietario 'y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, 16  anterior, en términos de lo
previsto en eI considerando TERCERO de la presente resolu'c;ién'administrativa.-—---—-—-—%——

CUARTO .- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articuloﬂ’, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita. [

] .
SEXTO.- Los datos personales recab%éjos seran protegidos, incorporados y tratados en-el
Si a de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

jerifidacion de las materias del .j-ﬂnbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del

, ' | | @m&*%
" / ‘ N6 5}y
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Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
“Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion _de Calificacion “A” obtiene
~cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
. en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

* Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanc¢iacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
- los'derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
 consentimiento es’ la Qficina de Informacién Publica del Instituto de . Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble denominado “PASTELERIA LA ESTRELLA”, ubicado en Divisién del Norte,
colonia San Lorenzo la Gebada, Delegacién Xochimilco, en esta Ciudad, mismo que se
sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, lo anterior conforme a lo dispuesto en los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81y
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
~manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. \

OCTAVO.- Previa notificacion de 13 presente determinacion administrativa que obre en los
 autos del procedimiento numero | ADF/OV/DUYUS/2979/2016 y una vez que cause
. estado, archivese como asunto fotgl y definitivamente concluido, en términos de lo
" dispuesto en el Considerando Tercgro|de la presente determinacién administrativa.---------

' NOVENO.- CUMPLASE.

alificacion “A” del Instituto
Fed raI quien firma al calce para constancia.

Asi lo resolvio el Licencigdo Israel
de Verificacién Admln ativa del Distrit
- Conste. ‘ ‘-

> N

)/
Esz/MAGT/LARL ’;/?
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