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En la Ciudad de México, a seis de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cerrada Xochitenco (coordenadas X:486270.70; Y: 2127003.90),
entre camino a La Cantera y camino a La Herradura, colonia Santiago Tepalcatlalpan,
Delegacion Xochimilco, en la Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia
inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacion materia del presente

procedimiento, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha siete de noviembre de dos mil dieciséis, se emitidé la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3029/2016, misma que fue ejecutada el dia ocho del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

ficialia de Partes

2. El veintitrés de noviembre de dos mil
de este Instituto, el escrito signado por el C. ediante el cual
formul6 observaciones y presentaron las pru nsidero perunentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de noviembre de
dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara
las faltas contenidas en su escrito, apercibiéndola para el caso de no desahogar en
tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por
perdido el derecho que debid ejercitar, por lo que al no haber ingresado escrito de
desahogo, se emitié acuerdo de fecha diez de enero de dos mil diecisiete, mediante el
cual se hizo efectivo el apercibimiento decretado en el presente procedimiento, y se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones de fecha veintitrés de noviembre de dos mil

dieciséis.

/

3. Para efecto de mejor pro esta autoridad giré el oficio numero
INVEADF/CSP/DC”A”/1854/2017 media te el cual se solicité a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda mformacnon relacionada con el establecimiento visitado, mismo que fue
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recibido en dicha dependencia el dia veintisiete de marzo de dos mil diecisiete, sin que al
momento que se emite la presente determinacion se hubiese recibido respuesta al

respecto.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3
fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, VIII, IX, 7
fracciones I, II, ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y 1V, 8
fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25
apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4,
14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del pregente asunto, documentos publicos que conforme a
los articulos 15 y 20 del Reglamento Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios qye/ todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presenf¢ asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

/nsti‘rmo de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calificacién “A”

2/8



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

#2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3029/2016
700-CVV-RE-07

con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificaciébn se desprende que el visitado no
presentd escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento
decretado en autos y se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a dictar resoluciéon debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos logicos juridicos.

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en la
parte conducente, lo siguiente:

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS
OCUPA, CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFl
EOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO ¥ POR CORROBORARLO CON LA CIUDADANA
MQUIEN ATIENDE LA PRESENTE DILIGENCIA EN SU CARACTER DE RESPONSABLE DEL
‘ . OLICITAR LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO, TITULAR, POSEEDOR, OCUPANTE,
DEPENDIENTE, ENCARGADO, RESPONSABLE SOY ATENDIDA POR QUIEN SE OSTENTA COMO ESTA ULTIMA, EN
EL INMUEBLE, EL CUAL CUENTA CON FACHADA DE TABIQUE GRIS Y PORTON DOBLE HOJA COLOR CAFE, EN EL
INTERIOR OBSERVO UN CUERPO CONSTRUCTIVO CONSISTENTE EN PLANTA Y UN NIVEL DE TABIQUE ROJO, ASH
COMO JARDIN EN LA PARTE FRONTAL DEL PREDIO, CUENTA CON UNA BARDA PERIMETRAL EN UN COSTADO
COMPLETA Y EN EL OTRO COSTADO UNA BARDA PERIMETRAL INCOMPLETA HACIA EL PREDIO CONTIGUO, AL
MOMENTO EL USO QUE SE ADVIERTE ES HABITACIONAL, NO ADVIERTO NINGUN GIRO COMERCIAL Ni TRABAJOS
CONSTRUCTIVOS EN PROCESO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. LAS DIMENSIONES OBTENIDAS SON
LAS SIGUIENTES: LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE TRESCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, LA
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CUATROCIENTOS TREINTA PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS, LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOSCIENTQS VEINTINUEVE PUNTO CERC SEIS METROS CUADRADOS, LA
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE SEIS PUNTO BOVENTA Y UN METROS, EL AREA LIBRE ES DE CIENTO NOVENTA Y
CINCO PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. NO EXHIBE DOCUMENTACION REQUERIDA EN LA

ORDEN QUE NOS OCUPA. V
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Hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal especializado en
funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho: de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--------------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Ahora bien para efectos de mejor provegr en el presente procedimiento y con la intencion
de determinar la zonificacion que le cofresponde al establecimiento materia del presente
procedimiento  de  verificacion, /| esta  autoridad  gir6  oficio numero
INVEADF/CSP/DC’A”/1854/2017 al Djrector General de Administracion Urbana de la
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda a efecto de que informara si se ha emitido
Certificado alguno a favor del predio de mérito en cualquiera de sus modalidades,
especificara cual es la zonificacion que le aplica a dicho inmueble, y si en términos de
dicha zonificacion el uso de suelo HABITACIONAL se encuentra permitido para el mismo,
mismo que fue recibido el dia veintisiete de marzo de dos mil diecisiete en dicha
Secretaria, sin que a la fecha en que se emite la presente resolucion se haya recibido
respuesta alguna, transcurriendo el plazo que sefiala el articulo 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “...A quien se le solicite un informe u opinién, debera
emitirlo dentro del plazo de siete dias habiles, salvo disposicion que establezca otro plazo...”, POr tanto, y toda vez
que NO se tiene conocimiento de cual es la zonificaciéon aplicable al establecimiento
visitado y en consecuencia si el uso de suelo utilizado en el establecimiento de mérito se
encuentra permitido o prohibido para el mismo, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco, y Normas de Ordenacién en el Distrito
Federal, imponiendo en su caso, las sanciones que procedan en los términos de la ley en

la materia.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacidon materia del presente procedimiento y se fijen, en
su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de
seguridad que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

En consecuencia, de conformjidad con lo previsto en el articulo 87 fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo| del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Fedegral, se resuelve en los siguientes términos.
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién. en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

QUINTO - Dese vista a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimighto y efectos legales a que haya lugar.---------------

"
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de. Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificaciéon “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirsg al Instituto de Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o wwwiinfodf.org.mx”.
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OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente determinacion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento,
en el domicilio ubicado en Cerrada Xochitenco (coordenadas X:486270.70; Y:
2127003.90), entre camino a La Cantera y camino a La Herradura, colonia Santiago
Tepalcatlalpan, Delegacion Xochimilco, en la Ciudad de México, mismo que se sefiala en
la fotografia inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacién materia del presente
procedimiento; lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81,
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero IN ADF/OV/DUYUS/3029/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto to y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa. ----------

DECIMO.- CUMPLASE

\
Asi lo resolvio el Licenciadb Tsrael Gonz %slas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito-Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
LFS/EYRM
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