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“2017, Aho del B‘q’:{cergtenario de la Bicicleta”
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3074/2016

En la Ciudad de México, a once de enero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble demominado “CHOWA ubicado en Eje 10 (diez) Sur, Avenida San Jeronimo,
colonia La Otra Banda, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, mismo que se sefiala
en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, de conformidad con los siguientes: -

- RESULTANDOS

1.. En fecha diez de noviembre de dos mil dieciseis, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3074/2016, misma que fue ejecutada el once del mismo mes 'y ano,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ——--tmmmmmmmn

2.. En fecha veintiocho de noviembre de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el

mediante el cual formul6 observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayendole acuerdo de fecha primero de
diciembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas de su escrito, apercibiendolo para el caso-de no desahogar en tiempo
y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el

derecho que debid ejercitar. ,‘,,

3.. Con fecha tres de enero de dos mil diecisiete, se recibid ‘en“la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el mediante el cual
pretendié desahogar la prevencion ordenada en autos, recayendole el acuerdo de fecha
seis de enero de dos mil diecisiete, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo pero no
en forma la prevencion de mérito, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en los
autos del presente procedimiento, teniéndose por no presentado. el escrito presentado en
la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veintiocho de noviembre de dos mil

dieciséis. e

4.- Una vez substanciado ef presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de 0s SL T o

tnetituto do Verificacidn Administrativa it DF
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CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado !Sréel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “‘A” del Instituto de
- Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
-y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97’y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo

parrafo, 3 fracciones V vy X, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones [ty VI, 3,5y 6 fracciones |, I,
M, v, vV, VI VL X, 7 fracciones |, Il, I, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fracciéon IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
- de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
- del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
. cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
" alos articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
. contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacioén, imparcialidad: y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. :

. TERCERO.- LA CALIFICACIQN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a-lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fg¢deral, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente proce limiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogd en forma la prev ncion ordenada en autos, teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones’/;x’v, gue hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
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QGbidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos. '

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: :

En relacién con & objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar loé‘siguientes HECHOS / OBJETOS -/
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: _ : iy
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDE,N DE VISITA DE VERIFICACION e y
CERCIORAMDOME DE SER EL CORRECTO POR 451 OBSERVARSE EN LA NOMENGL{'XTURA OFICIAL MAS PROXIMA /,1{}
AL INMUERBLE DE MERITO ASI TAMBIEN POR OBSERVAR QUE COINCIDEN TODOS "( CADA UND DE LOS RASGOS Q
OBSERVADOS CON LOS QUE SE ENCUENTRAN EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y /O ENCARGADO Y /O DEPENDIENTE ¥ /O )
POSEEDOR Y/O ADMINISTRADOR, POR LO GUE EL ATIENDE A Mi
LLAMADC QUIEN DLIO SER EL ENCARGADO Y GUIEN CONFIRMA EL DOMICILIO, ASI TAMBIEN RECIBE EN PROPIA
MANQ ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, CARTA DE DERECHOS, Y OBLIGACIONES Y CARY
CORTESIA, UNA VEZ QUE RECIBE DOCUNQENTACiGN ME PERMITE EL ACCESO:AL INMUEBLE ADVIRTIENDO LO

SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVELE EL CUAL SE LOCALIZA EN PLANTA ALTA

OEL INMUERLE, 8% OBRSERVA ACCESC DE MADERO POR PL.?_XNTA BAJA Y EN‘PLANTA ALTA SE OBSERVA

FAGCHADA COLOR NEGRO EN MUROS ¥ DE MATERIAL DE VIDRIO, SE OBREERVA EN FACHADRA ANUNCIO

DENOMINATIVO DONDE SE PUEDE LEER: CHOWA", AL INGRESAR EN EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL GuE’ 3/1 )
NOS OCUPA SE OBRSERVA UNA AREA DE RECEPCION DE CLIENTES POSTERIOR A LA GUAL SE ENCUENTRA UMA '
ESCALERA LA CUAL COMURMOCA AL A LA PLANTA ALTA EM LA CUAL SE OBSERVA UNA AREA DE ATENCION A

CLIENTES, SE OBSERVA UNA AREA DE SANITARIOS PARA AMBOS GENEROS, SE OBSERVA AREA DE COCINA CON

MENAJE PROPIO, 5E OBSERVA AREA DE PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHDOLICAS (COCTELES) OBSERVANDO

TEQUILA, VODRKA, WHISKY, ENTRE OTROS, SE OBSERVA AREA DE ESTACIONAMIENTO CON SERVICIOS DE VALEY

PARKING EL CUAL PERTEMECE A LA PLAZA EN LA CUAL SE ENCUENTRA EL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA,

SE EMCUENTRAN EN ESTA PLAZA COMERCIAL DOS ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES ADICIONALES AL QUE

MOS OCUPA. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO

ES DE RESTAURANTE CON VENTA DE BERIDAS ALCOHOLICAS GON ALIMENTOS; 2.- LA SUPERFICIED

OBSERVADAS SOM: A) LA SUPERFICIE DEL ESTARBLECIMIENTO QUE NOS OCUPA ES DE TRESCIENTOS SETENTA Y

GCHO PUNTO CERO SEIS METROS CUADRADOS (378.06 M2y, B) LA SQUPERFICIE UTILIZADA ES DE TRESCIENTOS

OCHEMTA Y OCHO PUNTO CERO CUATRO METROS CUADRADOS (388.04 M2j, C) LA SUPERFIGIE CONSTRUIDAAVES'

DE TRESCIEMTOS OCHENTAY OCHO PUNTO CERO CUATRO METROS GUADRADOS (388.04 M2), D) LA ALTURAES

DE 6.4 METROS LINEALES (6.4 M), DE NIVEL BAMNGUETA A SU PUNTO MAS ALTO, E} NO 8E OBSERVA AREA LIBRE.

EN CUANTO A LOS DOCUMENTOS SOLIGITADGS EN EL INCIBO "A" DE ACUERDO AL ARTICULG 126 DEL

REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, 8E DESCRIBE EN EL AF’ARTADQ‘
CORRESPONDIENTE EL CERTIFICADO UMICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO Y CON RESPECTO AL PUNTO
g MO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL .~ e

7

S —

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en una superficie de
uso de 388.04 m2 (trescientos| ochenta y ocho punto cero cuatro metros cuadrados),
misma que se determind utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo
anterior es asi, ya que el persﬁnal especializado en funciones de verificacion observo -al
momento de la visita de verificacion, area de recepcion de cliéntes, area de atencion a

clientes, area de sanitarios, area de cocina con menaje propio, area de preparacion de
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bebidas alcoholicas, area de estacionamiento, entre otros, aunado a que sefiald que el
uso de suelo observado es de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS

ALCOHOLICAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal

-Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
~publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad

con los articulos 29 fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

" Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita-----=--==-==--

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala ;

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

© Pagina: 392 . s .
' FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l.afe publica es originalmente un, atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por-f‘disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigiladbs por éste. Asi, por medic de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciettos determinados hechos dueinteresan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la

tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacidn, lo siguiente:

|- CERTIFICADO UNICOS DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO

. URBANGC Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con techa de expedicion TRECE DE AGOSTO DE DOS ML QUINCE, con

%,
B,

vigencia de DE UN AN

4 CONTADC APARTIR DEL DA SIGUENTE DE SU EXPEDICION, CON FOLIO: 47309-154ARPE-15;
_ CODIGO POSTAL 01050, DELEGACION
4 INDICA ZONIFICACION HM/S/S0/A Y HNYB/40/M AS MISMO INDICA LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUGCCION PERMITIDA ESIDE 2336.125 METROS CUADRADOS PARA LA ZONIFICACION HWS/50/A ¥ DE 4485.36
METROS CUADRADOS PARA LA ZONIFICACION HW/8/40/M; INDICA QUE EL USO PERMITIDC ES DE BAR -

RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHGLICAS S0L0O CON ALIMENTOS; SIGNADO POR EL
ON SELLOMDE CERTIFICACION DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION

PARA EL DOMICILIO

LIRBANA.. -
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Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que de la descripcion que se hizo de la misma se advierte que
fue exhibida unicamente en copia simple por lo que carece de valor probatorio, pues dicha
probanza por si sola y dada su naturaleza no es susceptible de producir conviccion plena
sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con que seg pueden confeccionar, y por
ello es menester, adminicularla con otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin
que ello acontezca en la especie, siendo aplicable de manera arjalégica el criterio visible
en la Tesis de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colégiado en Materia Civil del
Primer Circuito, fuente Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2,
Enero a Junio de 1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO S NO
SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse
de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir
conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se
pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algun ofro medio que
robustezca su fuerza probatoria.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando no se tuvo
por presentado el escrito de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y analisis
de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actla, lo anterior es asi,
toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que la de que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido esta autoridad determina que la Unica documental idonea para acreditar el
uso de suelo es la copia cotejada con copia certificadg ' del Certificado Unico- de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero 15359-151SAPE13, con fecha de expedicion
treinta y uno de mayo de dos il trece, y que si bien es cierto ng coincide en su totalidad
con el sefialado en la orden d esgvisi‘ca de verificacion, tambien lo es que al ser ingresada la
cuenta predial contenida en gicho certificado en’el Sistema,dé Informacién Geografica
(SIG SEDUVI), de la pagina glectronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, wwws duvi.df.gob.mx, coincide con los puntos de referencia

; f
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asentados por el personal especializado en funciones de verificacion, esto es,
“  CERRADA CANOA Y FRATERNIDAD...” (sic), tal y como fue constatado por esta
autoridad, por lo que sé presume salvo prueba en contrario que el certificado de
referencia es relativo al inmueble visitado, mismo que se adminicula directamente con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados
en la pagina electronica ‘de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de
tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados’, constatando su validez y contenido
en dicha pagina, en este caso con el numero de folio 15359-151SAPE13, afio dos mil
trece, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos

" controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y

de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero, sin
mas limitacion que las pruebas no esten prohibidas por la ley ni sean contrarias a la

“moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema

' mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo

de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles parg el Distrito: Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

)

Sirve de apoyo la tesis que a-continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca -

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuerite: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI Agosto de 2002 i

Pégina: 1306 '
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada .
Materia(s): Civil

13
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El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legadl, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o
en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra
“intemet”, que constiluye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos
y. dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarie. valor
probatorio idéneo. '

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A. Institucion de Banca Muitiple, Grupo Financiero. 26 de juhio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. : -

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse
de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que fue
expedido con fecha treinta y uno de mayo de dos mil trece, teniendo una vigencia de un
afo contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue, hasta el primero de junio
de dos mil catorce, no encontrandose vigente al momento de'la visita de verificacion, sin
embargo, el mismo fue expedido conforme al PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION ALVARD OBREGON, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presente asunto, como al momento que se emite la
presente determinacién, por lo que el mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir

la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio
nimero 15359-151SAPE13, con fecha de expedicion treinta y uno de mayo de dos mil
trece, se desprende que entre los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble de
meérito, en términos de la zonificacion aplicable, es decir Habitacional Mixto (HM), se
encuentra el uso de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, por
lo que se hace evidente qﬁe el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es el
PERMITIDO para el inmueljle de referencia, en las normas de ordenacion sobre uso de
suelo, de conformidad con lel Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
numero 15359—151SAPE13§, con fecha de expedicion treinta y uno de mayo de dos mil
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trece, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que cita: :

“Articulo 43.- Las.'personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a

la exacta observancia de los programas Y de las determinaciones que la

Administracién Publma dicte en aplicacion de esta Ley”
Lo anterior en relacion con lo.establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan -------m----- -

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para 0s
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefale esta ley y su reglamento”.-

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas dei
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbanQ’ ~=-ssmm=r=m-s--

siguientes zonas y usos del suelo:

3 En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios; industrial: Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamentQ--—r-mmromsmmmmm

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.—-mmmmwemrmemmmmems

“articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

[ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
“hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumeéntos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia aglguna. :

I Certificado Unico de Zéfificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
"~ que se hacen constay las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establéc' 4 los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicionjise realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propieg ad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licenci&

%,
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El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | v Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion. :

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anltes
sefialados. no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifigue
el uso y supetficie por uso solicitado del inmueble, o a traves de los Programés de
Desarrollo Urbano que entren en vigor. - =

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste.
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanenle, sin embargo Ja Secretaria en éualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechios adquiridos prescribiran al

“momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la

continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la; voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. s S

L

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados @ que se refiere el preserile
articulo en los siguientes plazos: ' . Lo ‘

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Un/’cc‘) de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adaguiridos, -~

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente. de conformidad con la Ley de Frocedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad. o se prevenga al solicitante. el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a parlir del dia siguieile al
en que se reciba la respuesta o desahogo CONTESPONUIQNEE, wmmmmmmmms s s s mm

N A ‘ , .
‘Aalar que esta autoridad no se pronuncia respecto - a la

ializado en funciones.de verificaciéon adscrito a

este Instituto en el acta de vig

emite tomando en considerag
folio numero 15359-151SAPE

Lita de verificacion, toda vez que la presente resolucion se
ion el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
13, con fecha de expedicion treinta y uno de mayo de dos

&
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mil trece, en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble
objeto del presente procedimiento y los usos de suelo que tiene permitidos, asi como la

* superficie maxima de construccion, sin que en el Certificado antes citado se establezca de

manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.---+ -

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el

- establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto

" Urbano ylo Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de

continuarlo por causas sobreyenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de tmpacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida Unicaimente al establecimiento denominado *“CHOWA”, por lo que
el personal especializado en'funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente
determiné la superficie total construida del citado establecimiento, y no asi de la totalidad
del inmueble en el que éste se encuentra, por lo que al no contar con la superficie total
construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se
puede determinar dicho cumplimiento, siendo este un requisito esencial para poder
determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto.

En ‘consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en terminos del Certificado Unico

_de Zonificacién de Uso del Suelo, folio numero 15359-151SAPE13, con fecha de

~ del inmueble materia del present@ procedimiento. -

expedicion treinta y uno de mayo de dos mil trece, referente al inmueble visitado, esta
autoridad determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor

N Y
Con fundamento en el articulo 87 ffraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se: |

s
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion préoticada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. :

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al Ci Titular y/o Propietario” y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo arterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ~—-----=m----

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. :

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién.y
manejo de los datos pe%onales gue la Direccién de - Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras:transmisiones previstas en la
Ley de Proteccion de Datoslf?;arsonales para el Distrito Federal -
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa
" del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion

Benito Juarez, México D.F.

" El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Plblica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo  electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese el ‘contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor, del inmueble denominado “CHOWA” en el domicilio ubicado en Eje 10
(diez) Sur, Avenida San Jerénimo, colonia La Otra Banda, Delegacion Alvaro Obregon, en
esta Ciudad, mismo que 'sé sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
- verificacion materia del presente procedimiento, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa dél Distrito Federal en su articulo 7.

o &)
OCTAVO.- Previa notificacién de | presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero | \X/EADF/OV/DUYUS/SOM/ZO% y una vez que cause
estado, archivese como asunto tota y%deﬁnitivamente concluido, en términos de lo dispuesto
en el Considerando Tercero'de la pre sainte determinacion administrativa. : :

NOVENO.- CUMPLASE

stga—Pirector de Calificacion “A” del Instituto de

Asi lo resolvio el Licensiago-lsrael-Ge :
3xal, quien firma al calce para constancia. Conste.---

Verificacion Administrativa del Distritg Fed
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