CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: iNVEADF/OV/DUYUSIBO?G/ZM6
En la Ciudad de México Distrito Federal, a doce de diciembre &e‘dos mil dieciséis. —
»ylSTOS para resolver finitiva los autos del procedimien'io de verificacion seguido al
inmueble denominado%' ubicado en Eje 10 - Sur Avenida San Jerénimo,
colonia La Otra Banda, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, mismo que se sefala

en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,
de conformidad con los siguientes: :

%

RESULTANDOS

1) El diez de noviembre de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016, misma que fue ejecutada el once del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones deé verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. .

2) En fecha veintinueve de noviembre de dos mil dieciséis, se emiti6 acuerdo '

mediante el cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E! Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es. competenté para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en ios articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion ‘Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del 'Distrito Federal: 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion.| de Ley Organica de la
Administracion P(blica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones | y VI, 3, 5y 6 fracciones iR
N1V, vV, VI VIlL EX, 7 fracciones LI, 8, 9y 13 de-la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | imci&f‘é d)y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Institutd de Verificacion Administrativa del Distrito Fedsral; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion II, 23,125 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |1, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones 1l 1l V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.
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CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3076/2016

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distfito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal, asi como  al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
 Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion. Alvaro. Obregon, y
. Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de

verificacion instrumentada efi el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la

orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los. articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los

requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se .

resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd
_escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos [0gicos
juridicos. :

. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
. desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

fnstitute de Vertficacien Administrativa d ¥
Direccidn General
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3076/2016
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CIUDAD DE MEXICO

En relacion con el abjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
fLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION v
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR AS! OBSERVARSE EN LA NOMENCLATURA OFICIAL MAS PROXIMA
AL INMUEBLE DE MERITO ASI TAMBIEN POR OBSERVAR QUE COINCIDEN TODOS Y CADA UNO DE LOS RASGOS
ORSERVADOS COMN LOS QUE SE ENCUENTRAN EL LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, SOLICITO LA PRESENGIA DEL pROPIETARIO Y /O ENGARGADQC Y /O DEPENDIENTE Y /O
POSEEDOR Y/O ADMINISTRADOR, POR LO QUE EI ATIENDE A MI LLAMADO
GUIEN DIJO SER EL ENCARGADO Y QUIEN CONFIRMA EL DOMICILIO, ASI TAMBIEN RECIBE EN PROPIA MA )
ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA CORTE‘%&&
UMNA VEZ QUE RECIBE DOCUMENTACION ME PERMITE EL ACCESC AL INMUEBLE ADVIRTIENDO LO SiGUlENTE:\é‘f‘:ﬁ»\
TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS MIVELES COM FACHADA DE LADRILLO GOLOR LADRILLO Y BE OBSER\M%
ACCESO PEATONAL MEDIANTE DOS CORTINAS METALICAS LABLES COLOR MEGRO, SE GBSERVA'
ANUNCIO DENOMINATIVO EN FACHADA DONDE SE PUEDE LEER: % AL INTERIOR SE OBSERVA UNA
AREA DE ATENGION A CLIENTES, POSTERIOR A LA CUAL SE OBSERVA EL AREA DE COCINA CON MENAJE PROPIO
DE COCINA, SE OBSERVA UNA AREA CON JUEGOS INFANTILES, SE OBSERVA AREA DE SANITARIOS PARA AMBOS
GENERGS, EN PLANTA ALTA SE OBSBERVA UMA AREA DE ATENCION A CLEENTES Y UNA AREA DE BARRA PARA
LA PREPARACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS COMO SON TEQUILA, VODKA, WHISKY, ENTRE OTROS, SE
ORSERVA UNA AREA DE SANITARIOS PARA AMBOS GENERGS, CABE SEF&ALAR OUE CUENTAN CON VALET
PARKING. EN CUANTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN SE OBSERVA 1.~ EL USO DE S8UELO OSSE’.RVADO. ES
DE RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON AL!MENTOSQ‘ZJ LA SUPERFICIES OBSERVADAS
SON: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE TRESCIENTOS VEINTIDOS PUNTQ SECENTA METROS CUADRADOS
{322.60 Mz}, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE SEISCIENTOS CUARENTA'Y CINCO PUNTO VEINTE METROSB
CUADRADOS (645.20 Wi2), C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SEBSC!ENVTOS CUARENTA ¥ CINCO PUNTO
VEINTE METROS CUADRADOS (645,20 M2), D) LA ALTURA ES DE SEIS PUNTO CINCO METROS LINEALES (8.5 M) DE
MIVEL BANQUETA A SU PUNTO BMAS ALTG, E) NO CUENTA CON AREA LIBRE. EN CUANTO A LOS DOGUMEN’?‘OS
SOLICITADOS EN EL INCISO A DE ACUERDO AL ARTICULO 125 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL KJE_STR!TO FEDERAL, NG EXHIBE DICTAMEN DE PACTO URBANO-AMBIENTAL Y SE DESCRIBE EN
EL APARTADC CORRESPONDIENTE EL CERTIFICADOD UNICO DE ZONIFICACION DE US0 DEL SUELO.—-—m—— !

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON ALIMENTOS”,
actividades que se desarrollan en una superficie ocupada por uso de 64520 m2
(seiscientos cuarenta y cinco punto veinte metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de
verificacion observo area de atencion a clientes, area de cocina con menaje propio de
cocina, area con juegos infantiles, area de sanitarios para ambos géneros, area de
atencién a clientes, area(de barra para la preparacion de bebidas alcohdlicas como
tequila, vodka, whisky, en%e otros, area de sanitarios para ambos géneros, entre otros,
aunado a que sefialo que el uso de suelo observado es de “RESTAURANTE CON VENTA
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON ALIMENTOS", hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Person | Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribucionesgf de conformidad con los articulos 29 fraccion ll de la Ley del

R
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016

Instituito de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVi del Reglamento
de Veérificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis

_aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

~ Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

. Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008 !

Pagina. 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. .

‘L a fe publica es originalmente, un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a

través de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la

. patente respectiva, y aunque _conforme al sistema juridico mexicano no. forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo.si son vigilados por éste. Asi, por medio de fa fe publica el Estado

- garantiza que son ciertos -determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba .

considerarse como la gararitia fle seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica” o

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: :

g -

Documental respecto de la cual para efectos de corroborar su existencia se adminicula
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Ingeniero Alejghdro Fuente Aguilar, Director General de
" Administracién Urbana de la Secretariajde Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala ‘que los certififados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados” gn la péagina electronica de dicha Secretaria

(www.s_eduvi.df.gob.mx), en el icono ide tramites y servicios, opcién “Consulta de

i

H

H

et
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016

Certificados”, en este caso con numero d lo anterior
es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencion de informacion en diversos ambitos v, dependiend,b de esto Ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye uri adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Piocedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procediniiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. ' :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: "

Registro No, 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina; 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Alslada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. i
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escrjtos o
notas taquigréficas, y, en general, foda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en-medios electronicos, opticos o
en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra
“internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacicn y obtencién de informacioén en diversos ambitos
y, dependiendo de esto tiltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. '
TERCER TRIBUNAL COLE ?/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.

‘Amparo en revis)'én 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Miltiple; Gh/pO Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. ey -

Institute de Verificacion Administrativa dol DF.
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3076/2016

cuando el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio

e expedido a favor de un predio uovicadgo en

visita de verificacién en la que se identifica el inmueble mediante fotografia inserta en la
misma, también lo es que al ingresar la cuenta catastral advertida en el Certificado de

referencia en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede

ser consultado de la pagina ‘electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
- del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), se advierte que dicho inmueble coincide con
" los puntos de referencia asentados por el personal especializado en funciones de
- yerificac | acta de visita de verificacién, es decir, entre

m tal y como.fue constatado por esta autoridad, en ese sentido,

salvo prueba en contrario, que dicho Certificado fue expedido a favor del inmueble visitado,
en ése sentido, esta autotidad le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
publico expedido por funcibnj_ario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. :

Una vez precisando lo anterior, si bien es cierto de dicho Certificado se advierte que tenia
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta
el veinticuatro de junio de dos mil dieciséis, no encontrandose vigente al momento de la
visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido conforme a “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
' DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente asunto, como al momento que se emite la presente determinacion), por lo que el
mismo sera tomado en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion. ---------------

nalisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del

x se desprende que el inmueble visitado tiene permitido en terminos de

su zonificacion aplicable, es decir, Habitacional Mixto (HM) -entre otros- el uso de suelo
de "RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, SOLO CON
ALIMENTOS”, por lo que derivado de gpie el personal especializado en funciones de
verificacién asent6 en el acta de visita de yerificacién que las actividades observadas son
de “RESTAURANTE CON VENTA DE ‘BEBIDAS ALCOHOLICAS CON ALIMENTOS”,
zado en el inmueble visitado, es el PERMITIDO

- se hace evidente que el uso:de suelo utili
" para el inmueble de referencia, en las hormas de ordenacion sobre uso de suelo, de

conformidad con el Cer‘cifiéa‘q’o Unico de’ioniﬁcacién de Uso del Suelo, con folio nimero

stituto de Verificacion Administrativa gel D.F
Bivecoion General
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CIUDAR DE MEXIEO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016

42160-151RILU15, con fecha de expedicion del veintitrés de junio de dos mil quince,
relativo al inmueble visitado, antes mencionada.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y regiamentarlas en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmu e conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo

Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
. obligadas a la exacta observancia de los. programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica: a‘/cz‘e en aplicacion de esta
 Ley”

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47";‘.48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo. Urbano del Distrito Federal y 125 del Reg!amento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contmuac;lon se citan:----=-m=-----m-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecera’n las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
i los términos que sefale esta ley y su reglamento”.

9/16

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonlificacion y 10s
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“prticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
considerarén las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

&

Reglamento de laLeyde Ll ésarrollo Urbano del Distrito Federal.-

¥

Articulo 123. Los certificados de zonificacion se clasifican Bl mmn e

vm

' Coordinacion de Substanciacidn de ¥
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CIUDAD OF MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del
dia siguienté al de su expedicion.

Una vez réa/izado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva
certificacion, ‘& menos que se modifique el uso 'y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en.vigor.

I1l. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
los prohibiod.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una verificacion parg constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prespribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salyo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabjentes del bien inmueble.

|
/

i
H

j

¢

instituto de Verificacion Adiministrativa del O
’ {36
Covrdinacian de Substanciacion de

Carolie
Coi Nacht




CD

GIUDAT DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los recjuisitos previstos en cada
~ caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

" a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a /a;pr-,ésentacio’n de la solicitud
. del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, ‘

b) De forma inmediata en la presentacio’/j"- del Certificado Unico de

. Zonificacion de Uso de Suelo Digital; : :

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la: presentacion de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelopor Derechos Adquiridos. --

. Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite
opinién de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del

dia siquiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. 1116
2

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, para el desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble
visitado, es decir, de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON
ALIMENTOS” tada ver que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con

Unicamente sefiala los usos permitidos para el inmueble visitado, en terminos. ae
las zonificaciones aplicable, superficie del predio y superficies maximas de construccion
en zonificacion HM/5/50 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 50%
minimo de érea libre) y HM/8/40 (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area libre), sin referir una superficie autorizada para el desarrollo de sus
actividades, por lo que no se cuenta con elementos suficientes que permitan determinar el
cumplimiento respeto de dicho punto, por lo que esta autoridad unicamente califica el
cumplimiento en relacién al uso de suelo utilizado en el inmueble en cita y no asi a la
superficie utilizada paralel desarrollo del mismo. e :

Asimismo, del objeto y glcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se degprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visit Lo debe exhibir-... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al Articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Coordinacian de Substanciacidn
' e




CD

CIUDAD DE MEXICO

L EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016

e

Distrito Federal.” (sic). Ai ré%pecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: : v :

Aﬁiculo 77. Se reqUier‘é dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

| De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;
II. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;
Il De usos mixtos de cinco mil 0 més metros cuadrados de construccion;
" |V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
-y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
. VI Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Il el estacionamiento bajo nivel de
pbanqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. "(8ic). —----mremmmmmmmmsan

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “RESTAURANTE
CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON ALIMENTOS”, en una superficie
construida de 645.20 m2 (seiscientos cuarenta y cinco punto veinte. metros cuadrados),
consecuentemente no seactualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto
. legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (1) uso habitacional de
mas de diez mil meétros cuadrados de construccién; (i) de uso no habitacional de mas de

" cinco mil metros cuadrados. de construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil 0 méas -

metros cuadrados de congtruccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para
carburacion como gasolina, ‘diese, gas LP y gas Natural, para el servicio' publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacion General numero

diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental

a que hace referencia dicho precepto legal.

Derivado de lo anterior, y en virtud gle que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimignto a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto d Jf uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
ente resoluciéon administrativa, adicionalmente que la

e
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visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que}'est'a autoridad determine el
cumplimiento-a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis: '

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México
Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Ao V. No. 56. Agosto 20085.
Tesis: V-TASR-XXXII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es tongruente con el principio
de prontitud de resolucién que como garantia individual se establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion. se
sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que dé entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado, ya
sea porque se trate de un acto que es anterior a los demaés y que con motivo de su
ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52) o L

Juicio No., 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sa/é,‘Regiona/ Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 dejunio de 2003, por unanimidad
de votos.~ Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Setretaria: Lic. Rebeca Vélez
Sahagiin. -

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
g . ’ . . .

respectivo Reglamentg_en termidos de lo dispuesto por el

no imponer sancion algung’
del presente procedimientp. -

T
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L

Con fundamento en el artfculo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse y se: .

RESUELVE

PR!MER&" Esta Autoridadf‘és competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de: lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa; -

SEGUNDO.- Se reconoce-la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por . personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
“previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. -------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
! efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
~recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
~ verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo’ 75 de la Ley de

" Procedimiento Administrativo, del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

de Verificacién Administrativa del Digtrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.
: - I

SEXTO.Q Los datos persohalés rec?éﬁ”ados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

/

/

3 Coordinacion di Substanciacien de Procedinie

Dreceion de Calificacion “A”
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verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidds sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién;,‘a;éi como la revocacién del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.F.

03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F, 15/16

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibiré asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".=---m-mmmsrmssssrmmmemm oo

al C. Titular y/o Prop‘liiirio i/o Poseedor del
imiento._denominado en el

mismo que se sefala en la fotogratia inserta
terior, de conformidad con los articuios 78

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente
inmueble '

en la oragen ge Vvisia )
fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notific ’;3ic'm de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimientd numero INVEADF/OV/DUYUS/3076/2016 y una vez que cause
estado, archivese como|asunto total y definitivamente concluido, en términos de. lo

© 0 jpstitute de Verificacion Administrativa det D.F.

Diregeion Goneral

Conrdinacien de Substanciacion de Progedimiontos
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“dispuesto en el Considerando Terce!g de la presente determinacion administrativa. ---------

0
+--

- NOVENO.- CUMPLASE

= :
las.-Directer-de-Calificacion “A” del Instituto
eral, quien firma al calce para constancia.

IR W
S

Asi lo resolvio el Licenciago Israel G
de Verificacion Adniinigtrativa del Dis

© Conste. i
EJOD/EURM/CJH
i\%‘ B

instituto de Yerificacion Administrativa def D.F.
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A7






