CD]

CHRIDAD DE

EXPEDIENTE: INVEADF/OV)DUYUS/B’E 15/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a treinta de noviembré de dos mil dieciséis.-—--r--

VISTOS paré resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al

inmueble ubicado en Sur 16 (dieciseis), numero 271 (doscientos setenta y uno), colonia |

Agricola Oriental, Delegacién Iztacalco, en esta Ciudad, atento a los siguientes:-------+-------

RESULTANDOS

1) El once de noviembre de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente

INVEADF/OV/DUYUS/3115/2016, misma que fue ejecutada el catorce del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) El treinta de noviembre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------rsmmmmmrame

~ 3) Una vez substanciado el presente procedimiento de. verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: s

'
B

CONSIDERANDO S

PRIMERO. Ei Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Célifi"cacién’ “A" del Instituto de ; 

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente: para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y
122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 4, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo parrafo, 3

fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la Administracion Publica

del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il v VI, 3, 5 y 6 fracciones LHHE IV, Vo VL VI EX 7

fracciones |, 11, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito ;

Federal: 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A fracciones | inciso d) y:1V, 8

fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de -

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion ll, 23, 25

apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto Organico del Instituto

de Verificacion Adminis;ﬁativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, IlI yV 4,

14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—
I

SEGUNDO. El objeto gée la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la L"ey.de
Desarrollo Urbano del/Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
/

H
/

H
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3115/2016

. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
. del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
trahsparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con
los articulos 5,6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---rn----

" TERCERO - LA CALIFIC}-\C@N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA' DE VERIFICACION,
“serealiza de conformidad a.lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacién
con el objeto y alcance ‘la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

En relacion con el objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOR

| LUGARES Y CIRCUNSTANGIAG; - s o |
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE ME OCUPA, SOLICITO LA presencis e TTTNTNGNGEGEEE
CON QUIEN ENTIENDO LA PRESENTE, PREVIA \DENTIFICAGION DE Mi PERSONA Y CERCIORADA DE SER EL
SOMICILIO CORRECTO Y POR AS{ CONFIRMARLO EL VISITADO, HAGO RECORRIDO Y ME ENCUENTRO CON LA
SIGUIENTE SITUACION: SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN FUNCIONAMIENTO, DENOMINADO

CONSTITUIDG EN SOTANO, PLANTA BAJA, MEZZANINE, PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL, DONDE SE
OBSERVA LA ACTIVIDAD DE TIENDA DE AUTOSERVICIO; CUENTA COH VARIAS AREAS, COMO LO ES PAQUETERIA,
CAJAS, AREA DE SERVICIO, OFICINAS, SANITARIOS, UN AREA DE ESTACIONAMIENTO EN SOTANO GUE AUN MO
S ENCUENTRA FUNCIONANDO. CONFORME AL OBJETO Y ALCARCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,

ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- EL USQ DE SUELD OBSERVADO AL MOMENTO £S COMERCIAL CON ACTIVIDAD DE

TIEMDA DE AUTOSERVICIO, BODEGA, CARNICERIA, PANADERIA, TORTILLERIA ¥ OFICINAS. 2.- LA MEDICION DE

LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A DEL IMMUEBLE VISITADD E8 DE MIL DOSCIENTOS PUNTO CINCUENTA M}”;T’:‘jﬁ{’)ﬁ
CUADRADOS. B. LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE CUATROMIL SETECIENTDS SETENTA Y

CUATRO PUNTO TRECE METROS CUADRADOS. C. LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE TRESMIL QUINIENTOS

SETENTA Y TRES PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS. D. LA ALTURA DEL INMUEBLE ES.DE CATORCE -

PUNTO OCHENTA Y CUATRO MET‘RQS YE ﬂ CUENTA CON SUPERFICIE DE ARES LIBRE. EL \f'?S!Tﬁ}DQ EXHIBE A
COoPlA SIMPLE DEL CERTIFICADG DE | ANIFIGACION DE USO DEL SUELO, BESCRITO EX EL APARTADU

CORRESPONDIENTE Y B.- NO EXHIBE DOGUMENTO """ "

i
B

instituto de Verificacltn Administrativa d
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3115/2016

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “TIENDA DE AUTOSERVICIO”, lo anterior de conformidad con los

elementos advertidos en el acta de visita de vrificacidén, (por lo que en lo sucesivo. se le

denominara de ésta manera), actividad desarrollada en una superficie de 4774.13m2
(cuatro mil setecientos setenta y cuatro punto trece metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM150, lo anterior es asi toda
vez que el persconal especializado en funciones de verificacién al momento de practicar la
visita de verificacion observé la actividad de tienda de autoservicio, mismo gue cuenta con
diversas areas tales como paqueteria, cajas, area de servicio, oficinas, sanitarios y area de
estacionamiento en soétano, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd que el uso de suelo observado es de “TIENDA DE
AUTOSERVICIO, BODEGA, CARNICERIA, PANADERIA, TORTILLERIA Y OFICINAS”,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el. Personal Especializado en
Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a con“tinq;acién s Citar-—m-mmmiemnaioen '

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ‘
“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la

reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a dergcho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la franqui/idaﬁbg de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.------=----=--

4

3

Asimismo asento en @l acta de visita de verificacion, en relacion.a la documentacion a que
se refiere la orden degvjsita, lo siguiente: - :

Iz

Instituto de Yeriticacion Administrativa del DF,
v : Direccidn Genaral
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CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3115/2016

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacién, en virtud de que la misma carece de valor probatorio por lo que no produce
a esta autoridad conviccion plena sobre 1a veracidad de su contenido, toda vez que la

misma fue exhibida en copia simple

Siendo aplicable a éste respecto por analogia el criterio Jurisprudencial visible en la Tesis
' de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
fuente Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de
1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, aplicada de manera analdgica al presente asunto

titulada;

. COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. '~ Las copias

" fotostéticas simples de dacumentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera

objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse de una copia
certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por si solas y
dada su naturaleza, no son 'susceptibles de producir conviccion plena sobre la veracidad
de*su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello; es menester
adminicularias con algin otro medio que robustezca su fuerza probatoria.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente en
que’'se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en
el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la
-visita ‘de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior, para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.------

~ Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble de

referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG” (Sistema de Informacion
. Geografica) del sitio de “internet” qug puede ser consultado de la pagina electronica de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vjvienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en
. el icona de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del
predio visitado, advirtiéndose que Jg zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta
es la de Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), la cual esta Gltima le'es aplicable
por norma de ordenacién sobfe vialidad, precisando que dicha zonificacion es aplicable

g
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CIDAD OF MEXICD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/31156/2016

a la totalidad del inmueble visitado, incluyendo a los locales comercua!es y/o numeros
interiores que lo conforman, tal y como se sefiala a continuacion:

5/14

Lo anterior es asi, ’[O%&i vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede g\ialerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualguier
cosa o documento, yg/sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las prugebas no estén prohibidas por la ley ni Sean contrarias a la moral, de

/
/

ingtituto de

!’3 raCeion (;nrmml

# Coordinacitn de Substanciaclo r!zmmm:m
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CUIDAD DE MEXIO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3115/2016
conformidad con el articylo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal; de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion-de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

“informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y

" Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo que

resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con el

~cuadro siguiente:

£l contenido del presente documento &5 una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrcilo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por o que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de mesarcollo Urbano v Viviendsa proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243 .
- Localizacion: R
. Novena Epoca . N
_Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002 '

Pagina: 1306 o

Tesis: V.30.10 C

Tesis Alslada e

Materia(s). Civil -

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. .
El-articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presehtar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementgs aportados por los descubrimientos de la ciencia."”;
asimismo, el diverso articulo 2104A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como grueba la informacién generada o comunicada que conste
“en medios electronicos, oOpticog o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los

" medios de comunicacion electrphicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

nsttuto do Verficacidn Administrativa de .
Direccion General
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CIUDAD DE MEXICT

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3115/2016

de esto L’/lfifho, puede determinarse el caracter oficial o extraoficia/ de la noticia que‘ al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciehcia, procede, en el aspecto

normativo, .  otorgarle valor prohatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. [
Amparo en revision. 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,- Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Béez. -

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del gﬁreseme procedimiento le

corresponde la zonificacién Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), esta autoridad

determina procedente tomar como la zonificacion aplicable al mismo, aquella que le provee

mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto (HM), que le es aplicable por

norma de ordenacion sobre vialidad, informacion que se relaciona con el apartado “4.3.1.

Suelo Urbano” del mencionadoc DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil

ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),

a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

HM.- Habitacional Mixto.

Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio, servicios, oficinas,
equipamiento, talleres domesticos, bodegas. '

La industria permitida en estas zonas sera de: microindustria, industria de alta tecnologia y
ramas no contaminantes, siempre compatibles con la vivienda, Se aplicaré a las zonas
donde sea conveniente proponer o mantener el uso mixto, 'ya. que generan importantes
fuentes de empleo. Asimismo, esle usoO contempla una “mayor intensidad de uso,
principalmenfe sobre corredores y calles comerciales. :

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el i_hmp‘i‘eble visitado, es decir, de
«TIENDA DE AUTOSERVICIO”, se encuentra permitido para el inmueble de mérito en -

términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio
y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELQ” contenida en el referido DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION 1ZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el

veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de verificacion

materia del presente procedimiento), de la que se desprende, lo siguiente:

o Instituto de Verificacion Adminisirative
4 Direccit ral
Caordingoitn de Substanciacidn de Pr

Direc

Care
Col Nodl
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[l

CUADRO 42, Tablas de Usos del Suelo
SIMBOLOGIA

T |'Uso Permitido
Uso Prohibido

NOTAS: ‘ ‘

1-Los usos que no estin sefialados en ‘esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el
Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ‘

2. Los equipantientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccién
IV de 1a Ley de Desasrollo Urbago del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables
sobre bienes inmuebles piblicos. ,

3.Los usos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en la Tabla de Usos del
Suelo en zonificacion Habitacional (H) unifamiliar marcado con (*), sélo se¢ permitird en planta

baja en tna superficie de hasta 50 m2.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
o ) Habitacional Unifamiliar,
Habitacion | Vivienda : e ST
Habitacional Plurifamiliar,

Comercio vecinal de Carnicerfas, pollerias, recauderias, lecherins, venta de
roductos lacteos, embutidos,  salchichoneria,  rosticerias.
prs = | tamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir de la
alimenticios  frescos ; . ) .

: materia prima ya procesada, entre otros; panaderias.
o semiprocesados o " -

paleterias, neverias y dulcerias.

Ministuperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes, nendas
paturistas. materias primas, articulos  para fiestas,
estanquillos, perfumerias. Opticas, farmacias, boticas ¥
. . : droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas de felas v
Comercio vecinal de . e S .
productos basicos, de 10pa; paquﬁm’a‘s My joyeria; nendas’ de  equipos ,
uso  petsomal Y electromcc;; discos, musica, regalos, éecoracmm
domeéstico deportes y juguetes, venta de 1LIASCOAS ¥ ax‘t;culqs para
mascotas con  servicios  vetennarios, lbrerias ¥

H Habitacional
£131 Habitacional Mixto
(8 Centro de Barrio
I Industria
E Equipamiento
A Espacios Abiertos

-

E

o3
£ papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerias y florerias:
o 'g venta de atatides; expendios de pan ¥ venta de productos
2 & ' manufacturados.
g e Vinaterias.
w 2 Ferreterias, material eléctrico, vidrietias v mueblerias. | *
g Comercio  al  por Vemg de enseres eléciricos, linea blanca, computadoras
| menor  de |y equipos v muebles de oficina.

especialidades .- | Venta de vehiculos

: © 7| Refaccionarias v accesorios con instalacion.
.| Lianteras con instalacion.
Comercie  al, po;' Mercados, bazar, ..

menor £ ‘ ‘
' supermercados, plazas,

estableciniientos 8 4 = 1
multinles . .. |fgentros comercy es ¥ tiendas departamentaies.

't

Tiendas de materiales de copstruccidn  tablaroca;
/material para acabados, muebles para bafio, cocinetas,
1 pintura ¥ azulejo.

Comercio  al pog
menor de material
de construccion

Doordinacitn de Substar
i
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CIUDAD DE MEXICO

EXPED!ENTE:‘ INVEADF/OVIDUYUS/3115/2016

En ese sentido, de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para “TIENDA -

DE AUTOSERVICIO”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion

Habitacional Mixto (HM) como lo es precisamente el inmueble visitado se encuentra :
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble materia de .

este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las
normas de zonificacion v ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del -

Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacidon aplicable al inmueble de referencia

Habitacional Mixto (HM), en relacion
citado DECRETO QUE CONTIE
DESARROLLO URBANO PARA LA
Oficial del Distrito Federal el veintiséis
de la visita de verificacion materia
dispuesto en el articulo 43 de la Ley d

directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO" del
NE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
YELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta
de septiembre de dos rr}ril‘pcho, (vigente al momento
del presente procedimiento), en relacion con lo
e Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o
exacta observancia de los programa

Publica dicte en aplicgcién de esta Ley”.

$

Lo anterior en relacion con lo establec
de Desarrollo Urbano del Distrito Fed
Urbano del Distrito Federal, que para

do en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
eral y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los Usos y
etaria las expedira en los términos que sefiale esta

aprovechamientos del suelo. Las Sec

ley y su reglamento’”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial

Distrito Federal, los asent?mienios
normas de ordenacion. |

Comprende  asimismo
construcciones, de paisaje siglrbano y de equipamiento urbano”.

humanos, las actividades de los habitantes y las
las disposiciones en materia de

“Articulo 51. Para la zoré?%ﬁcacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

{

/

/
/

Instifuto de Verificacion Administrativa det D.F,
o Direccion Genural
Coorpdinacién de Substanciacion de Procedi 3%
Direccion de Calificacion “A”

Carol § E 11

i
=3
2

morales, publicas o pi_n:vadas, estan obligadas a la
s y de las determinaciones que la Administracion -

nayor referencia a continuacion se citan:--------------- .

comprende el conjunto de disposiciones que tienen - .
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del .
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I En'‘suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; industrial: Espacio Abierto,

Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“prticulo 125, Los certificados de zonificacion se clasifican en.

L

1.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
‘establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

‘derechos de propieddd o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacioén o licencia alguna.

Certificado Uhico dé Zohificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documentb publico en el

que se hacen constaf las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado estableceri-los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion,. niprejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden {os certificados’

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos gue se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que-entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarics, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que jos prohibio.-

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier

momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para

constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al

momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la

continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

poseedores o causahabieptes del bien inmueble.
b

Siempre y cuando el sollﬁrtante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro

de los Planes y Programas expedirg los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos: | |

‘a) Dentro de los 3 dfas habiles pos{eriorés a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;
b) De forma,jnmediata;jén la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital: - ' | '

it
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¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del cemf/cado ‘ '

de Acreditacion de Uso de Suslo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asl requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo ‘del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie- utilizada
por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal especializado.en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de-visita de verificacion, toda
vez que la presente resolucidn administrativa se emite tomando en consideracion el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del ‘

Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la
visita de verificacién materia del presente procedimiento),-en el cual Unicamente se
sefialan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del presénte
procedimiento, y con-base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra

imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias

en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del -

objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
i De usogno habitacional de mas de cinco mil métros de construccion;

s De usds mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de construccion,
AV » Estacééines de servicio de combustible para.carburacion como gasolina,

diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pub//co y/0 autoconsumo
V. Crematorios
VI Se aplique la Norma de Ordenacion General.nimero 10.

Para los pro ectos incluidos en las fracciones I, Il y'1il, el estacionamiento bajo nivel

de banquet o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados -

nstituto de Vedficacion Aqmmmtmt va del DF.
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construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en
la intensidad definida por los Programas de Desarrolio Urbano; pero, para el pago
de derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(sic).-~----

Es-decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para “TIENDA
DE AUTOSERVICIO”, en una superficie construida de tres mil quinientos sesenta y tres
punto sesenta y tres metros cuadrados (3563.63m2), consecuentemente no se actualiza
‘ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el
- establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
 cuadrados de construccion: (lll) de usos mixtos de cinco mil © mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
i diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
" requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de.uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
~ Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como. lo dispuesto en el
' DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL ‘DE DESARROLLO
- URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséisde septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), esta autoridad determina no
imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento. -

En Consécuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes téerminos.

sArticulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es cgmpetente para resolver el texto del acta de visita de
~ verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolgcién administrativa. :

!

SEGUNDO - Se declara la valideé*yde! texto del acta de visita de verificacion, practicada por

. personal especializado en funcighes de verificacion, de conformidad con el considerando

SEGUNDO de la presente resoldcion administrativa.
;

nstitute de Veriflcacion Adminisirativa
Direccior
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/lo Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolumon administrativa. -~

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 de| Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento, del interesado que tiene un

término de quince dias héabiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus -
efectos la nofificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio -

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto, para
que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para que

realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas

inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados:en el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de .

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en Ia Ley de
Proteccnon de Datos Persona!es para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundndos sin-su consentmento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el L,icenmadc Jonathan Solay "

Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde podra

ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién’ y oposicion, asi como, la

revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacidn Publica del Instituto de
Verificacion Admmistrat!vé del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col." Noche
Buena, C.P. 03720 Dele@amon Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra ﬁg:rsa al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito ,

Federal, donde recibij asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

/
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" Datos Personales para -é! Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.orgimx o www.infodf.org.mx"..

SE?TIMO.— Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C. Titular
fa j le materia del presente procedimiento, en el

de conformidad con-1os a
78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos. del procedimiento numero INVEADF/ V/DUYUS/3115/2016 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto total y defitéitivamente concluido, en términos de lo
- dispuesto en el Considerando Tercero de la preé}ente determinacion administrativa. ----------

?
H

' NOVENO.- CUMPLASE - ;

£

~ Asi lo resolvié y firma el Licen&a@@ﬂmvlﬁ@g\iﬂggg;',iezjisia% Directar.de Calificacion “A” del
. Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito‘Federal. Conste.

n”l

institute de Venficacisn Ad

Coordinacion de Substa

o
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