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“2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3154/2016

Enla Ciudad'de México, a dos de enero de dos mil diecisiete.;‘

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Xicoténcatl, colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacéan, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
materia del presente asunto, de conformidad con los siguientes:

- ~-RESULTANDOS - -

1. El dieciséis de noviembre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3154/2016, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ~-----=r-mm=mmmmmes

2 El seis de diciembre de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentadc escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucjon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones Voy IX, 7,9, 40, 48y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones |i y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i,
eV, Vv, VI VL IX, 7 fracciones |, I, i, 1v, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apa, itado A BIS. seccion primera, fracciones IV, VIily X del Estatuto
Organico del Instituto de xf\/eriﬁcacit’m Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones 1, Iy V, 4, 14 fraccion IV, 37 Y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrifo F@QEI A wmmrmmemmmmmmmm e s
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3154/2016
SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito’ Federal, asi comof al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan y Normas de
" Ordenacion en el Distritd Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

- instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia .

del presente asunto, docunientos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién ‘Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de:autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
- Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

_ Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion de la que se
" desprende que el Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
. Instituto, en relacion con el objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes
hechos, objetos, lugares y: circunstancias:

e —
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar 108 siguientes HECHOS / OBJETOS
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SOLICITO A DEL

0 Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE, QUIEN RESPONDE AL NOMBRE D%

£3 CON QUIEN ENTIENDO LA PRESENTE, PREVIA IDENTIFICACION DE M PERSONAY C

OMICILIO CORREGTO, POR A8 COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y ASI CONFIRMARLO EL VISITADO, HAGO RECORRIDO Y ME ENCUENTRO CON LA SIGUIENTE
SITUACION: SE TRATA DE UN INMUEBLE EN PROCESO DE CONSTRUCCION, EN DONDE AL MONMENTO NO.SE
ENCUENTRAM TRABAJADORES, EN FACHADA SE ADVIERTE UN TAPIAL DE MADERA Y DOS PORTONES
METALICOS, UNO BLANCO Y UNO AZUL, AL INTERIOR SE ADVIERTEN TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS, SOBRE
UN SEMISOTANO, QUE CONSTAN DE PLANTA BAJA, CON MEZZANINE ¥ PRIMER NIVEL; OBSERVO MATERIAL
CONSISTENTE EN TABICON, LADRILLO ROJO, MALLA ELECTROSOLDADA, POLINES Y DOS ANDAMIOS. NO SE
OBSERVAN TRABAJADORES, Ni ACTIVIDAD ALGUNA AL MOMENTO DE LA PRESENTE. CONFORME AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO
£ES OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION EN ETAPA DE OBRA NEGRA. 2- LA MEDICION DE LAS
SIGUIENTES SUPERFICIES: A, LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE SETECIENTOS NOVENTA'Y SIETE PUNTO
OCHENTA METROS CUADRADOS, B. LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE MIL SETECIENTOS DOS
PUNTO CUARENTA METROS CUADRADOS, C. LA SUFERFIGIE CONSTRUIDA ES DE NOVECIENTOS GUATRO PUNTO
SESENTA METROS CUADRADOS, D. LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE NUEVE METROS Y E. LA SUPERFICIE DEL
AREA LIBRE ES DE TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. EL VISITADO EXHIBE A~

CERTIFICADO DESCRITO EN El APARTADO CORRESPONDIENTE Y B.- NO EXHIBE DQCUMENTO. —— "7

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueya en etapa de obra negra,
constituida al momento de la visita de verificacion por tres cuerpos _constructivos que
constan de semisotano, el cual no cuantifica para efectos de la altura (tal y como
mas adelante se detalla), planta baja mezzanine y primer nivel contados a partir de
nivel de bangueta, ello en una superficie_dél predio de 797.80 m” (setecientos
noventa y siete punto ochenta metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 904.60 m’ (novecientos cuatro punto _sesenta metros cuadrados),
una altura de 9 m (nueve metros) vy una superficie _de . area libre de 397 m’
(trescientos noventa y siete _metros cuadrados), superficies que se determinaron
utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion lil de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal -----=mzmr=m=-=" ——— o

Novena Epoca
Registro: {1 9497
j Fgrimera Sala
Tesis Aiglada
Fuente: [Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Yanio de 2008
Materigis): Civil
Tesis?1a. LI/2008
Paginai 392
- {

¥
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3154/2016

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es or/g/na/mente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de Ja ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que

se actia y a dar certeza juridica”.

~ Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el semisdtano observado por
el personal especializado’en funciones de verificacién en el inmueble visitado al momento
. de. la vista de verificacion, .no cuantifica en la altura ni en la superficie maxima de
construccion del inmueble vigitado, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL
QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL ‘DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL",
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de” dos mil cinco, en el
ARTICULO TERCERO, del que se desprende en la parte conducente, lo siguiente: ——---—---

“ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion Generales
Nomeros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,8 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27 y 28 para

quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplir con lo sefalado en las Normas de Ordenacion Generales
numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente
descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no

- habitables. .. (sic)

7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO ,

1

La altura total de la edificacién peré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi como en las
Normas de Ordenacion para I Areas de Actuacién y las Normas de Ordenacion Particulares para
cada Delegacion para /as co/ej /as y wa//dades y se debera considerar a pamr del nivel medio de
. bangueta... i

" b) ... (sic) - f
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Es decir, la altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la
sonificacion, asi como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y s€
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en ese sentido es claro que el
semisotano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en la altura; asi como también la construccion bajo el nivel de bangueta NO
cuantifica dentro de la superficie maxima de construccion permitida. -
En razon de lo anterior, anicamente se foman en consideracion la altura y superficie
de construccion construidos a partir de nivel de bangueta. - - e

3

2 . Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en la orden *devisita de verificacién lo
siguiente: ---z=srmm=-mm S -

verificacion antes mencionada, por lo gue muastra los siguientes documentos. T o e e
|.- CERTIFICADO UNICO DE ONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por, SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGIMAL, con fecha de expadicion CINCO DE AGOSTO PE DOS ML QUINCE, con vigencia de
UN ARNO CONTADOD L DA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO: 51803-151TEJO15, PARA EL
INMUEBLE UBICAD oo, - O USOS PE SUELOS
PERMITIDOS SON HABITAGIONAL, OFICINAS, SERVICIOS Y/O COMERCIO, ESTA\CIONAM!ENTOS PUBUCOS Y
PRIVADOS, PLAZAS. SUPERFICIE DEL PREDIO 757.85 METROS CUADRADOS, SUPERFICIE CONSTRUIDA 584.45

METROS CUADRADOS Y SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCGION 1855.00 METROS CUADRADOS, LA ALTURA
MAXIMA ES HASTA 8 METROS. —o .

Documental que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha

doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero. Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Sueld en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha
Secretaria (wvvw.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta
de Certificados’, en este caso con numero de folio 51803-151TEJO15, afo 2015 (dos mil
quince), 10 anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualguier cosa O documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero, sin
mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de cornunicacion electronico gue se encuentra en internét, constituye un sistema
mundial de diseminaciofn y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede leterminarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al
efecto se recabe, y C 'r;no constituye un adelanto de la ciengia,, procede, en el aspecto
‘normativo, por 1o qug el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de

Procedimientos Civil F para el Distrito Federal, de aplicaci_én"_supletoria a la Ley de

Coordinacion de Subs
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.--

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

- Pagina: 1306

Tesis; V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

" INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Céd/go" Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas laquigréficas, y, en
- general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion -que se comenta, en
- lo eonducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de.esto ultimo, puede deferminarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio , idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. :

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

e,
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 En.ese sentido, a dicha documental se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de una
- documental publica expedida por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en
. términos de los articulos 327 fraccidén Il y 403 ambos del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal de aplicacidon supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, de la cual se
advierte que contaba con wna vigencia de un afio contado a partir del dia ssgmente a su

expedicién, esto fue hasta el seis de agosto de dos mil dieciseis, por lo que el mismo ya

no estaba vigente al momento de la visita de verificacion, por lo tanto dicho certificado no
puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacion. ----------«sermmn-

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se lleva a cabo
en el inmueble visitado, esta autoridad para los fines de la presente determinacion
considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), del que se advierte en el
Apartado 1.4. Disposiciones del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que inciden en la
. Delegacidn”, lo siguiente:

' Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Como niveles complementarios de planeacion en la Delegacion Coyoacan adicionalmente, existen
" 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano: Centro Histérico de Coyoacan, Colonia Del Carmen,
Jardines del Pedregal de ‘San Angel Ampliacién Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San
Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, que en total regulan aproximadamente el 11%
del. territorio delegacional (589 hectareas). El 60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su
vigencia y en promedio cuentan con 11 afios de haber sido publicados, cuarido se les denominaba

 Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

. Asimismo, del numeral 45 denominado “Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en ta Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momenio en que se llevo a &abo la visita de verificacidon materia del presente asunto), s

advierte io siguiente:

4.5 Programas Parciales de Dﬁésarrollo Urbano.

De conformidad con las div ;sas actualizaciones del marco juridico y normativo de
planeacion del Distrito Federafy a lo establecido en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrit Federal, cuya ultima reforma fue publicada en la Gaceta

4

Oficial del Distrito Federal de fecha 11 agosto de 2006, los Programas Parciales de
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Desarrollo U(banq Centro Historico de Coyoacan; Colonia Del Carmen, Jardines del
Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y
Eraccionamiento Romero de Terreros, se incorporan al presente Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacan. Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre
los niveles de planeacion que inciden en la Delegacion, dicha incorporacion se realiza

aplicando las siguientes disposiciones: - - -

En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las requlaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Historico de Coyoacan, Colonia
Del Carmen: Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente; Fraccionamiento
Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros, quedan contenidas
como partes inseparables del presente Programa Delegacional. e

En razon de lo anterior, €8 claro que la calificacién del acta de. visita de verificacion se
hara de conformidad con el Programa Parcial en cita, ello toda vez que el establecimiento
visitado se encuentra precisamente ubicado en la colonia Del Carmen, por lo que le es
aplicable el Programa Parcial en comento, tal y como se advertira en lineas
subsecuentes. e

Por lo que -resulta procedente determinar la Zonificacion - que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “S{G ¢iudadmx”, con la cuenta
catastral advertida en el Certificado antes referido, desprendi’é‘nd,ose que el domicilio que
aparece en la informacion desplegada coincide con los puntos-de’ referencia asentados en
el acta de verificacion por el Personal Especializado en Funciones de verificacién, 1o
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa 0
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme & su articulo 4 parrafo segundo, advirtiendose que la zonificacion que le
corresponde al inmueble de cuenta es Equipamiento Existente, asi como Habitacional
unifamiliar, plurifamiliar yiu oficinas ylo comercio, tal y como s€ advierte a

continuacion; -------=- f [
[
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diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos v, dependiendo de ‘esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de’ la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por o
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: e -

Lok

El contenido del prasente documento es una transeripcidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre &l reqistro de Planes y Pragramas de esta Secretaria , por o que en caso dé existir errores ortograficos
o de redaccion, cera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda groceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: : — e

Registro No. 186243

Localizacion: :
Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria
a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este
ordenamiento legal, dispone. "Para acreditar hechos 0 circunstancias en relacion con
el negocio que S€ ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos 0 notas
taquigréficas, Yy, en general, toda clase de elementos aportados por los
descubrimientos e la ciencia.”. asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
de la legislacié;que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacion gent gada o comunicada que conste en med{os.,'electrénicos, Opticos o en
cualquiera otra igcnologia; ahora bien, entre los medios de .comunicacion electronicos
se encuentra /m.‘ernet", que constituye un sistema ‘mundial de diseminacion 'y

obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede

o

situto de Veorificacidn Administrativa del
Direccion
Caardinacion de Substanciation de Procedimiond
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determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarie
valor h probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Fonente: Epicteto Garcia

Baez.

En ese sentido, de la informacion proporcionada por del “SIG” (Sistema de Informacion
Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electréonica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df gob.mx),
(el cual es una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal), se advierte que el inmueble visitado se encuentra dentro de

los poligonos de area de conservacion patrimonial, tal como se advierte a continuacion:----

Sitios Patrimoniales

fhir fnmtieble .dantm‘.de, lpatpoligonosde Ares de Consarvation Patrimuoniall
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Ahora bien, de la informacion anteriormente citada, se desprende que el inmueble visitado
esta obligado a observar la Norma de Ordenacion de referencia,.por lo que para cualquier
intervencion vrequiere de la aprobaciéon del proyecto por ‘parte de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y en caso de
estar dentro de Zona de Monumentos Histéricos debera cohtar con la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (sin que sea ese el caso que nos ocupa),
consecuentemente se concluye que es obligacion del visitado. para cualquier intervencion
que pretenda ejecutar en el inmueble visitado de contar con el Aviso de intervencidn,
Dictamen u Opinion Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbane de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por lo que al tratarse de una obra nueva én
etapa de obra negra, se hace evidente la obligacion de contar con el Aviso de
intervencion, Dictamen u Opinidn Técenica referido, sin que de las documentales que
obran agregadas en autos se advierta que hubiere acreditado contar con el citado
documento, concluyéndose que en el inmueble visitado se ejecuta una intervencion sin
acreditar contar con el Aviso de Intervencion o el Dictamen u Opinion Tecnica segun sea
el caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, poniéndose de manifiesto que se contraviene lo dispuesto
en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, precepto legal que

dispone de manera textual, lo siguiente: - e

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas © privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley” et

Lo anterior en relacion con o establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan —-=mmmmes=—-

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usosy aprovechamientos del suelo. Las Secretaria.las expedird en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”. -

«prticulo 48 El ordenamiento territorial Comprendfga el conjunto de disposicionés
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

‘de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposicioneg en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”. f;
S

~ “Articulo/51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
' Jas siguiefites zonas y Usos del suelo.
if

/

/
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En ;-suei.o urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios, Industrial;

Espacio;. Abjerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

e

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I

1.

11,

Urbano que entren en vigor.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeaciéon de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia. El tiempo de vigencia para ejercitar las
actividades para las que se expiden los certificados sefialados en las
fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado
cualquiera de los certificados antes sefialados, no serg necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso, solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es’ el gocumento publico que liene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continyo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que

los prohibio.

La vigencja de este certificado sera permanente, sin embargo la
Secretari ; en cualguier momento podra  solicitar a la Autoridad
competey ge se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad
del .u!soggafbreditado‘
Los dgrechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de
ejerqe’ el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
conf/’nii//dad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los

S

o
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propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble. === e

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en
cada caso, el registro de los Planes y Programas expedirg los
Certificados a que se refiere el presente ‘articulo en los siguientes

plazos--~

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;--=mmm=r===

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Digital;- A

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Deréchos

Adquiridos.—-

Cuando por asi requerirse, €l Registro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaréa a correr a partir del
dia siguiente al en que Se€ reciba . la respuesta 0 desahogo

correspondiente. - — —

En efecto de la lectura de l0s articulos anteriores, sé despreride que es obligacion de las
personas fisicas 0 morales, publicas 0 privadas, la exacta observancia de los programas:y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte ren aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado, de acredjtar contar para cualquier
intervencion con el Aviso de intervencién, Dictamen u Opinion Técnica por parte de 1a
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en términos de la zonificacion y normas de ordenacién aplicables al inmueble
visitado, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener
por objeto establecer las bases de 1a politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia
al quedar debidamente acreditada 1a inobservancia del visitado de conformidad con las
constancias que integran el expediente en que s€ actla, en relacion con acreditar contar
con el Aviso de intervenfién, Dictamen u Opinion Teécnica por parte de la Direccion del
Patrimonio Cuftural Ur tno de la Secretaria de Desarrollo Urbano 'y Vivienda, para
cualquier intervencion glue pretenda_ejecutar_en el inmueble visitado, €S procedente
imponer la CLAUSURA(;TOTAL TEMPORAL al inmueble Ubicado en Xicoténcatl, colonia

Del Carmen, Delegacio Coyoacan, en esta Ciudad, mismo gue se€ senala en la fotografia
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inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano,
" en relacion con el articulo 139 fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de, Verificacién
Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos
legales que para mayor referenma a contmuamon se citan:

“Articuio 96. ,La Contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones -adrinistrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como /as de caréacter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seréan sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

/// Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demés disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones:

/// Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: "La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podréa imponer las siguientes sanciones
administrativas:

. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o' a interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumphmle to de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
* presente determinacion, se hgran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la
. Unidad de Cuenta de la C;ud‘*d de Mexico v;gente en el Distnto Federal al momento de la
oposicidn, sin perjuicio de o;‘
anterior en términos de los ,
Administrativo del Distrito F4

Admmlstraﬂva del Distrito F—“ f
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articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. ------m-r-m-==--

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cuhvp//r

sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las
siguientes medidas de apremio: - -

/.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se
re.a//'zé la conducta que motivo el medio de apremio; - : -

St

i1~ Auxilio de la Fuerza Pablica, y...”. :

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritd, Federal ---------==r=""""

“prticulo 39. La autoridad competente para hacér’ cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que S€ refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”™

“prticulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de [0 establecido en este
Reglamento. " -~=-========"

De igual forma, y por no acreditar contar con el Aviso de intervencion, Dictamen u Opinion
Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para cualquier intervencion que pretenda ejecutar en el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion y las normas de ordenacion aplicables,
en relacion con la Ley de Desarrollo urbano y su respectivo Reglamento, disposiciones
que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las
hases de la politica urbana del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el
articulo 151 del Reglagmento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
contravencion a la Le_"}\ de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se
sancionaran -con muit de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, por lo que rée; {}Jlta procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble .materia el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al njomento de practicarse la

ﬁisimsio de Verificacion Ackminisbrative
D - Direceion C
o cle Procedt

Coordinacttn de Substa
! Diires

17/26



CDI

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3154/2016

Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y
uno punto sesenta y ocho pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccidén
VIl articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
- de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
~ del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes vy
" aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben:

| Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion .e implica la ‘aplicacion de sanciones administrativas,
~ independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
- a los afectados cuando. proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
~ competente con una o mds de las siguientes medidas: : ' :

Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Deé_arro//o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interes publico”.

V Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

Articulo 48, La autoridad Jcompetente una vez substanciado el procedimiento
' administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos d/spggsz‘os por las ieyes aplicables.

i

f
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Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas_locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de Ja entrada en vigor del
presente Decreto. e

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2(’3:.1 6.:

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad dé México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico, que estard vigente a partir del 1°.de
enero de 2016, sera de 71.68 pesos. - : -

Ahora bien, por lo que hace a la altura, numero de niveles, superficie de construccion y
superficie de area libre, esta autoridad determina no hacer prgnunciamiento alguno al
respecto, toda vez que las zonificaciones que le son aplicables al mismo no refieren los
maximos permitidos respecto a la altura, numero de niveles y superficie de construccion,
por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno,
toda vez que no cuenta con los elementos necesarios para determinar su cumplimiento o
incumplimiento y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan,
imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en 108
términos de los ordenamientos legales © reglamentarios aplicables. Y que si bien es
cierto respecto de la zonificacion Habitacional unifamiliar, plurifamiliar y/u oficinas y/o
comercio, si sefiala un porcentaje minimo de area libre del 40%, dandose cumplimiento
a la misma en términos de las superficies asentadas por el personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, también lo es que s€
desconoce cual de las dos sonificaciones le concede mayores beneficios al visitado, o en
su caso cual es la zonificacion por ia que se ha optado, imposibilitando de igual manera a

esta autoridad respecto de su calificacion.-

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los Usos
de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la
visita de verificacion materia del presenté asunto, Unicamente se advirtio que el inmueble
objeto del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de obra negra,
sin gque pudiera determinarse el uso que en su caso S€ def;stinaré en el inmueble de
referencia. e e

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visitar de Verificacion materia del
presente asunto, s€ ,: sprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme’jal articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.” (sigé). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

f
/
/
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textual, lo siguiente:

PR

Articulo 77. S-efrequiere dictamen de impacto urbano. o impacto urbano-
ambiental para -la obtencion de autorizacion, licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

proyectos:

| De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

/1. De usos mixtos de cinco mil o més metros cuadrados de construccion,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano;, pero, para el pago de derechos adminisirativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez se desconoce el uso de suelo que en su caso se
destinara el inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que al momento de la
- visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra nueva, lo que imposibilita
~ a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. :

CUARTO.~ Toda vez q.fuey;'_ei objeto de la presente determinacién consiste en el

cumplimiento de las obligacibnes que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y IlI del Reglémento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente-forma:

{. La gravedad de fa infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposicior s legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacién a ng|acreditar contar para cualquier intervencion con el Aviso de
intervencion, Dictamen gOplmon Técnica emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
~Urbano de la Secretar:ayde Desarrolio Urbano y Vivienda, para cualquier intervencion, en
términos de la caracteristica patrimonial y normas de ordenacion aplicables al mmueble
visitado, el inmueble enjcomento infringe disposiciones de orden publico e interés general,

i
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alvno acreditar contar para cualquier intervencion con el Aviso ‘de jntervencién, Dictamen u
Opinién Técnica por.parte de la Direccion del Patrimonio Cultdral Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, en términos de la caracteristica patrimonial y normas de
ordenacion aplicables, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interes
general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal -~ e
il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de I3 visita de verificacion, por tres cuerpos constructivos que
constan de semisétano, planta baja, mezzanine y primer nivel contados _a partir de
nivel de banqueta, ello en una superficie_del predio de 797.80 m’ (setecientos
noventa v _siete punto ochenta metros cuadrados), con una superficie de
construccion de 904.60 m’ (novecientos cuairo punto_sesenta metros cuadrados),
una altura de 9 m_(nueve metros) y una_ superficie de ‘area libre de 397 m’
(trescientos noventa y siete _metros cuadrados), por lo que se considera que el C.
Titular ylo Propietario ylo Poseedordel inmueble materia del presente procedimiento,
cuenta con capacidad econdmica para solventar la multa que le es impuesta,
adicionalmente que la misma s€ encuentra por debajo de la media contemplada en el
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir,
de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez
que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de
salario minimo vigente para el Distrito Federal. - e e

ii. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar"'.:si 'ié infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del . articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:

“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciohes por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, sé tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto’, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion. -

PRIMERA.- Por no observar jas determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, al no acreditar contar para cualquier intervencion con el Aviso de intervencion,
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Dictamen u Opinién Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, en términos de la zonificacion y las normas
de ordenacion aplicables al inmueble visitado, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacién con el 125 del -Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos

ordenamientos vigentes y'aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto v

del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en que se
actta, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Xicoténcatl,
colonia Del Carmen, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, con
furidamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 139 fraccién lil del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal -----

SEGUNDA.- De igual forma, se impone al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del présente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL)
veces la‘Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y
uno punto sesenta y ocho pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion
VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
¢ de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes vy
" aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a que no acreditd contar para cualquier intervencion con el Aviso de
intervencion, Dictamen u Opinidén Técnica por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, en términos de la zonificacion v
normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, sobreponiendo su interés privado al
- orden publico e interés qehera! y social.

4--EJECUCION DE LA SANCION

e

Para efecto de ejecutar y%cump!imentar esta determinacidén administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo rlecesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
i .

A) Se hace del/cohocimiento al C. Titular v/o Propietarid y/o Poseedor del
inmueble m sf’er_iba del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausu é el estado de clausura del inmueble objeto del presente
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procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite contar para cualquier
intervencion con el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico segun sea el
caso, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, en términos de la caracteristica patrimonial y
normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal.

B) Asimismo debera exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a Ia Tesoreria del
Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con
el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. s :

En consecuencia de conformidad con lo dispuesto en el articu‘lb 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal es de resolverse y sé: e

- - RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el "te’xto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.-

+

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion adzﬂinistrativa. ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo, altura, niveles, superficie de construccion,
srea libre y dictamen de impacto urbano, se resuelve no emitir pronunciamiento al
respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la

presente resolucion administrativa - -

v
i

CUARTO.- Por lo que respecta a 1%0 acreditar contar para cualquier intervencion con el
Aviso de intervencion, Dictamen b Opinion Técnica por parte de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la @g;%retar%a de Desarrollo Urbano y Vivienda, se resuelve
imponer la CLAUSURA TOTAL T “MPORAL al inmueble ubicado en Xicoténcatl, colonia

i
i
i
/
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Del Carmen Delegacién Coyoacén, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, asi como una
MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno punto sesenta y ocho pesos 68/100), valor de
" la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
. $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con los articulos 96 fraccion lll, IV y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal: 139 fracciones I, IV y Vill y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio
Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y 48
fracciones | y I, IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
. términos de Io prev&sto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

" administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE al 'C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento dé¢ la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, sera acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicién y se
hara uso de la fuerza publica en terminos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito
Juarez, cdédigo postal (%3720 en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
- conformidad con lo disg @esto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
_ del Distrito Federal, apl cado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento
" de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
. recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal, para que micie‘;;ei procedimiento econdomico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigg Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificag ion Administrativa del Distrito Federal.
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SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado, que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que de considerarlo necesario, interponga el recurso
deé inconformidad ante el superior jerérquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal ~wm-mmsmmmmmemen

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presénte resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal 'y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccidn y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan_su escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.—

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podré
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion’y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es, la Oficina de Informacion , Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Dﬁrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion B nito Juarez, México D.F.
/i

El interesado podré dirigirse al | istituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Féderal, donde recibird asesori sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrto Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@mfodforqux;{o www.infodf.org.mx”. ;
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DECIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario

ylo Poseedor del inmueble visitado, en el domicilio ubicado en Xicoténcatl, colonia Del
Carmen, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia
inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, lo anterior de Vo
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de ‘
Procedimiento Administrativo del Distrito /Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa eEDistrito Federal en su articulo 7.-—mmwemmmmmae

]
A

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié y firma el Licenel 94@4:3&1..Gm&;gi@;m&awém@,ﬁggmr de Calificacion “A” del
¢ Instituto de Verificacion Administrativa del i)istritQ Faderal. Conste.
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