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“2017, Afio del _Bicénfena)‘io de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3231/2016

En la Ciudad de México, a cinco de enero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubjcado en Fuego, numero 200 (doscientos), colonia Jardines del Pedregal,
Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes. -------------

RESULTANDOS

1 El veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3231/2016, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo

mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, jugares y circunstancias,

observados.-

2 E| treinta de noviembre de dos mil dieciséis, se emitid acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito
sus observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes. ----------==-- e

3 El nueve de diciembre de dos mil dieciséis, se emitié acué}doimediante el cual se tuvo
. por no presentado escrito de observaciones a que hace referenoia, el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fedéral.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS -

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanosj
parrafo, 3 fracciopes Vy IX 7,9 40 48y 54 fraccion | de Ley Organica de la

Administracion Pyblica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones. |, I,
m, v, v, vi, Vil IIX, 7 fracciones |, I, i, 1Iv, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento

| R

Administrativo degl/Distrito Federal: 1, 2 fracciones HyV 6 fraccion 1V, 7 apartado A

.

fracciones | inciso’ d) y 1V, 8 fraccion Il 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del lnstitgio de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fracciéQlevl, 7,
J

i
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22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccioén primera, fracciones [, V, VIl y X del Estatuto
" Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
. fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

" Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito’ Federal, asi conto' al Programa General de Desarrollo “Urbano, Programa
" Delegacional y/o Parcial de'Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon y
" Normas de Ordenacion én &l Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
. verificacion instrumentada en- el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Vérificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por fo que se
resuelve el presente asunto-en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. ‘

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado No
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 0gicos
juridicos.

1. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
_ relacién con el objeto y falcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos,
objetos, lugares y circunsgtancias:

1
){mtitu:o de Verificacion Administrat

° Direce

Coordinacion de Sabstanciacion de F
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En relacion con el objeto y alcance de fa Orden de Visita de Veriicacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: . N

WE CONSTITUN EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI CORROBORARLO CON EL VISITADO IDENTI W(,‘,ANEJC}‘WW Y

HACIENDOLE SABER EL OBJETO DE M! VISITA DESDE EL EXTERIOR SE OBSERVA NUMERD OFICIAL Y &

OBSERVA PUERTA PRINCIPAL Y PORTON AMBOS DE MADERA SEMIFIJOS LA OTRA PARTE DE LA FAC.HN}A E‘S DE
LADRILLO Y SE OBSERVA UNA PEQUERNA MANTA QUE A LA LETRA DICE "DELEGACION ALVARO GRRE{}OM
FU%GO?GOFOLONAJAPMN&SD&LPFBR&GA%PARAREALZAR?RABAJG%APEGADOQALAR“CULG@ZQEL
REGLAMENTO DELA S tQLDEWW\HGENTP’&:NOwP&RMﬂW}LAENTRADAOB$ERVANDOLNiACNTH%&AJ%
PEQUEND PATIO ¥ DE SU LADO DERECHO ¥ HACIA EL FONDO SE ENCUENTRA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE
PLANTA BAJA 'Y UN NIVEL EL CUAL ESTA HECHO DE LOSA ACERQ Y VI 1GAS METALICAS | EN LA PARTE
POSTERIOR DEL CUERPQ CONSTRUCTIVO SE DBSERVAN TRES ARBOLES? 'Y UN AREA DE EXCAVACION, i
ORSERVAMN TRABAJADORES Y SE OBSERVAN TRABAJOS DE DEMOLICION, EXCAVACION Y CONSTRUCCION DE,‘.
MUROS, SE OBSERVA CASCAJC ASI COMO RESTOS DE ARBOLES $B§PODER PRECISAR CUANTOS ¢ L
DERRUMBARON, ASHMISMO SE OBSERVA MATERIAL DE CONSTRUCCION CONSE STE EN CEMENTO, LADRIL LOS
MEZCLADORA, PALAS, AM‘}AMEO‘S Y VIGAS METALICAS. CON LD QUE ?ORRESPQ\!DE AL ALCANCE DE LA VISITA
HAGO CONSTAR QUE 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL WMOMENTO DE LA VISITA DE VERIFICAC 1OM ES DE
OBRA EN ETAPA DE LOM%TRULC 6N 2. LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES DE A) 582,542 { QUINIENT e
GOHENTA Y DOS PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) B) 582.54M2 (QUINIENTOS OCHENTA ¥
nOS PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) C) 683, 6M¢(MHSCWMTOSM&VCNIAYTRT&P‘NTQ
VEINTISEIS METROS CUADRADDS) D10.60 M (DIEZ PUNTO SESENT A METROS) E }ﬁ%Q1M2{DQ%€FMTO%TRﬂNT&
¥ CINGO PUNTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS) A. NG EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN
MIMGUNA DE SUS MODALIDADES B. NO EXHI HIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANG AMBIENTAL- e

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
constituida al momento de la visita de verificacion planta baja y un nivel es decir,' dos
{2) niveles de construccion contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior toda
vez due la planta ba|a es considerada como _un nivel, ello en una superficie del
predio de 582.54 m’® (quinientos ochenta y dos punto cmcuenta vy cuafro metros
cuadrados), con una superficie de construccion de 693.26 m° (seiscientos noventa y
tres punto veintiséis metros cuadrados), v una superficie de area libre de 235.91 m°
(doscientos treinta y ¢cinco punto noventa y un metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando Telemetro Laser Digital Marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentrgjdotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de cgnformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificgcion Administrativa del Distrito Federal y 3 fracmon XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —

Novena Ei’oce
Reglstr0° 69497 N
5

éhmum de Verificacién Arimmmhzhva et DE,
H neral
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3231/2016

Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
© Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
- Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

. “La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se egjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
Jjuridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste.” Asi, por medio de la fe publica el Estado garantjza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al pamcular ya queé al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a /a
tranquilidad de la SOCIedad en que se actua y a dar certeza juridica”. -=-~-----=—vmmmmmwz

2.- Asimismo, el personal especia!izado en funciones de. verificacion hizo constar en
relacion con la documentacnon que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente:

visita de verj’ﬂcacién antes mencionada, pbr lo gque muestra ios siguientes documentos:
NG EXHIBE DOCUMENTO AL MOMEMTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en, el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en fa Gaceta Oficial del
- Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevd a
cabo Ja visita de verificacion fmateria del presente asunto), lo anterior, para determinar el
cumplimiento a las dasposml?;f?;s legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.-----

- Por lo que resulta procgdente determinar la Zonificacién que le corresponde al
. establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta
" autoridad del “SIG” (Sistena de Informamon Geograﬂca) del sitio de “mternet que puede

. ser consultado de la pagi

i

]{'lstitu(o de Verificackon Adminis
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EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUSI323112016

del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG: ciudadmx’, advirtiendose
que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es la de: Habitacional (H),
2 (dos) niveles maximos de construccion, 70 % (setenta por ciento) minimo de area
libre, 461 m? (cuatrocientos sesenta y un metros cuadrados) de superficie maxima
de construccion, tal y como se advierte a continuacion: e -

{ Informacién General -

Cuenta Catastral
Diveccion
Calle y NOmero: GEL FUEGO 200 | i 5 :
Colonia: JARDIMES DEL PEDREGAL i “ap
TS " d
Cadigo Postal: 01900 ‘; ‘Ay &
superficie del Predio: 765 m2 | kA ki
[ :
\; H 1
; | % sivdmd e, s
| il predio Selecannada
[ L
1 : 1
i . La con ¥
: an one o cpnstituye l e . o i
o 0 hcenci Este crogqus pueds No contener as ulbmas radi

ucto de fusiones y/o subdivisiones i
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre 108 puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualguier persona, sea parte -0 tercero, y de cualquiér
cosa o documento, ya séa que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimient6 Administrativo del Distrito
Federal conforme a $u articulo 4 parrafo segundo, siendo que al-tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencign de informacidn en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Glitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constitliye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probato fio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
40?2 del Codigo de Pr dimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

a la Ley de Procedimignto Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

i
;mat'xh,sm do Verifioacion Administrativa det DL,
Dirpccion Goneral

Coprdinacion da Subsianciacion de Procagimientos
Direccion de Calificacion ‘A7

Col 1




CHIDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Bicentenarfo de la Bicicleta”

'EXPEDIENTE: INVEADF/OV_/DUYUS/3231/2016

. parrafo segundo. Adicionélmehte que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
“de Informacion Geografica #(SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria.de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otprg-arle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: mam

El contenido del presente documentd es una transcripoion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbanc_;_
inscritos sobre ef registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo gue en caso de existir errores artograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

" Registro No. 186243

- Localizacion:

" Novena Epoca

* Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Tesis: V.30.10 C ,
Tesis Aislada
Materia(s). Civil c

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las: partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en o
general, toda clase de‘f,- elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.” -
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste

- en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet’, que constituye un sistema
mundial de diseminaciop y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede |determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia gue al
efecto se recabe, y .o n70 constituye un adelanto de la ciencia, procede, én el aspecto
normativo, !porgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNA/L/ OLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision. [257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo
. Financiero. 26 de junip de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. ~---

;
,;%n&;liiu(o de Vertfivacms Admi
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De lo anterior, se hace evidente que el inmueble objeto del presente procedimiento, tiene
permitido conforme a la sonificacion antes sefialada, 2 (dos) niveles maximos de
construccion, por lo que se hace evidente que los niveles de construccién observados al
momento de la practica de la visita de verificacién, son los permitidos en las normas de
Zonificacion y ordenacidon en materia de uso de suelo. de conformidad con la zonificacion
aplicable _y en _términos de lo dispuesto_en el DECRETO QUE CONTIENE EL
F?ROGRAMA DEL,EGAC!ONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), sefalada en el Sistema de Informacion Geografica_antes
citado, toda vez que ha guedado precisado _en lineas que anteceden que el inmueble
visitado se encontraba conformado al momento de la visita de verificacion por dos niveles,
por lo que se determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, Unicamente por lo que respecta este punto.----=----

En dicho sentido, ya que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita de
verificacion de con una superficie de construccion de 693.26 'm” (seiscientos noventa
y tres punto veintiséis metros cuadrados), siendo que en términos de la zonificacion
aplicable, el inmueble visitado Unicamente tiene permitido -una superficie maxima de
construccion de 461 m? (cuatrocientos sesenta y un metros ‘cuadrados), haciéndose
evidente que al momento de la visita de verificacion contaba con una superficie de
construccion de 693.26 m°. (seiscientos noventa y tres  punto_veintiséis_metros
cuadrados), por lo que la superficie de construccion excedida de 232.26 m*
(doscientos treinta y dos punto veintiséis metros cuadrados) esta prohibida para el
inmueble visitado, de conformidad con la Zonificacion aplicable al inmueble de merito.-—--

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 582.54 m? (quinientos
ochenta vy dos punto cincuenta y cuatro_metros cuadrados), en ese sentido, vy de
acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje
de area libre que debe respetar es del 70%, siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio, €s decir, de 582.54 m? (quinientos
ochenta y dos punto cincuenta y cuatro metros cuadrados) en relacion con el 70% de
area libre sefialado enfla sonificacion aplicable, da como resultado la cantidad de 407.778
m?’ (cuatrocientos sié&e punto setecientos setenta y ocho metros cuadrados) que es
la superficie de area libre que el visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de
visita de verificacion] se desprende 1o siguiente: “...E) 235.91 M2 (DOSCIENTOS

TREINTA Y CINCO {?UNTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS)..." (sic), con lo
%
i

que se pone de mahifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de
‘ - ‘z

%

1
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area iibre ni la superficie maxima de construccién requerida y permitida para el inmueble
visitado en términos de la zonificacion aplicable, contraviniendo en consecuencia lo
" dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a ‘la exacta. observancia de los programas y de las
C/eterm/namones que la Administracion Publica dicte en a,ohcamon de esta

Ley”:

L

Lo anterior en relacion con Io ‘establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley .

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------==---

“Articulo 47.—L'as normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las.expedira en
los términos que seriale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano.: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

i

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125, [os certificados ﬁe zoniﬁcac/cjn se clasifican en:

- [. Certificado Unico-de Zoniff Acmn de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que
. se. hacen constar las d/s_ siciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen : los} Instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechps de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizagion o licencia alguna.

j}:-;iitmo e YVertficacion Administrativa dot D&
Direccion General

Coordinacion de Substanviacion de Procedimientos
Direcoidn de Catificacion “A”

CIUDAD DE MEXICO

' 8/26



CD

“2017, Afo del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3231/2016

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publicoen
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0 inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiéo,
autorizacion o licencia. -

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden ‘los

certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de
su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva _certificacién} “a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

/ll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer 10s derechos de uso del suelo-y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores O causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables_de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo
Urbano que los prohibio. :

La vigencia de este certificado sera permanente, Sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que séa acreditado que
la continuidad se Vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores O causahabientes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada cas'o, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos: S

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; -

by De forma inmediata efy la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital, 1] : ;

¢) Dentro de los 40 di ¢ hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del cemficado
de Acreditacion de Usob de Suelo por Derechos Adquiridos. - ;

I '
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Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
contiriuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
~ de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar la superficie: maxima de
construccion permitida, asi como la superficie de area libre minima requerida al inmueble
visitado, en términos de la.zonificacién aplicable, de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
. DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de la visita de

verificacion materia del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en el

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de
orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito-Federal, en consecuencia al gquedar debidamente acreditada la

inobservancia del vasﬁado'de_conformdad con las constancias que integran el expediente

en que se actla, en relacion con la superficie de construccion y superficie de area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Fuego, nimero 200
(doscientos), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad,
lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccién Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materig, jse considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones admynistrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las |de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Sergn sancionados por la autoridad administrativa
competente ¢on una o mas de las siguientes medidas:

:
kgul ituto de \/u ficacion Adninistativa def £ f
Y):r« < uon General

CIUDAD DE MEXICO

10/26°



CD

CIUDAD DE MEXICO

«2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3231/2016

lil. Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
* Reglamento y demas disposiciones, se sancibnarén administrativamerite
por la autoridad correspondiente, con una ‘0 més de las siguientes
- sanciones: :

Jll. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48 “La autoridad competente ‘una vez substanciado . el
procedimiento administrativo podra imponer: las siguientes sanciones
administrativas: ' :

" || Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado
y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterigr en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y I de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 Yy
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente . e

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ‘ -

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de tas siguientes medidas de

apremio.

l.- Multa, por' el equivalente a entre treinta y sesenta veces':'la.'v.Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que
motivo el medio de apremio; - :

I1.- Auxilio de la Fuerza P?b/ioa, y...”

Reglamento de Veriﬂcaciﬁg\ Administrativa del Distrito Federal.—=- --
£ N et

“Articulo 39. La auto "{jad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré
imponer [as medidas de apremio a que S€ refiere la Ley de Procedimiento y demas

/
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d/'Sposiciones Juridicas ap/icéb/es.

“Articulo 40. Las auto'r'id_édes administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

De la misma forma, de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
exceder la superficie maxima de construccion y no respetar el porcentaje minimo de area
libre que esta obligado a tener, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble
visitado, que se establece en el DECRETO QUE CONTIENE EL ’PRO’GRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento) quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, violando asi lo
- dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales, publicas o
© privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
. determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...”, por lo
que esta autoridad determina procedente imponer como sancién LA DEMOLICION DE: 1)
LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE EXCEDE, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERI\/HTIDA ESTO ES, DE 461 M?
(CUATROCIENTOS SESENTA .Y UN METROS CUADRADOS), DEL INMUEBLE
VISITADO, UBICADO.EN FUEGO, NUMERO 200 (DOSCIENTOS), COLONIA JARDINES
. DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON, EN ESTA CIUDAD, ASI COMO
- DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA, A FIN DE QUE SE
" AJUSTE AL AREA LIBRE' DE 407.778 M? (CUATROCIENTOS SIETE PUNTO
SETECIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN
AL 70% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER_lo anterior, a efecto de gue
respete la_superficie maxima de construccion y porcentaje de area libre requerido como
minimo en términos de la Zonificacion aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de la visita
de verificacion materia del presente procedimiento). con fundamento en el articulo 96
fraccion 1V de la Ley de PDesarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del
Reglamento de la Ley ded| Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo
dispuesto en el articulo 48/fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. 7

i/
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“prticulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas: . :

IV. Demolicion o retiro parcial 0 total,

Articulo 139 Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
deméas disposiciones, Se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o més de las siguientes sanciones: '

V. Demolicion o retiro parcial 0 total.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal:

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: ‘

V. Las deméas que senalen las leyes 0 reglamentos correspondientes. .

En virtud de lo anterior, se requiere al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble visitado, para que en el término de tres dias habiles contados a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de conformidad con
el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a
su numeral 7, presente ante esta Direccion de “Calificacion “A” el Programa -de
Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha
en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento
a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo anterior en
términos de los articulos 39y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrit Federal y si fuese el caso s€ procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publigo por la posible comision del delito de desobedienciay resistencia
de particulares y/o el d gito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, Ip/anterior en términos de los articulos 39y 40 del Reglamento de
Verificacion Administsgtiva del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
y penultimo y altimp parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
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Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud Qe acordar l_o
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
~ Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

Articulo 13.- FEl acto administrativo vélido es ejecutorio’ cuando el
ordenamiento jL/'r/’dico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del
Distrito Federal;-la facultad de obtener su cumplimiento med/am‘e el uso de
medios de e/ecumon forzosa.

Articulo 14.- La efecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito
Federal, se efectuara respetando siempre el principio de proporCIOna//dad
por los siguientes medios: -

1. Apremio sobre el patrimonio.

Il. Ejecucion 'subsidiaria.

11, Multa.
1V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las
disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion
directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el mencs
restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracion Puablica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto por
el Articulo 16 Const/'tuciona/.

Articulo 14 BIS Procede la efjecucion forzosa una vez que se agote el
procedimiento respect/vo y medie resolucion de la autoridad competente en
los siguientes cafos,

V. Cuando' / S propletar/os 0 poseedores hubieran Consz‘rwdo en
contravencion g o dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se -
hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y
no se hicierarf las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la

;fnstiu:m de Verificacion Admitistrativa def .F.,
Oireccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimie nh;
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demolicion ordenada en Su €aso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de: las
siguientes medidas de apremio: :

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta Veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde

se realiz6 la conducta que motivo el medio de apremio; -

II. Auxilio de la Fuerza Publica.

1II. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremié se procedera contra el
rebelde por el delito de desobediencia y resistencia’ de particulares. ---========-

Los verificadores administrativos comisionados‘i; y la autoridad competente
estan obligados a denunciar los hechos probab/e‘fnehte constitutivo de delitos '
y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion. 15/26

De igual manera y por no observar lo dispuesto en la Lonificacion aplicable al inmueble

visitado, -respecto de la superficie maxima -de construccion permitida y el porcentaje
minimo de area libre que esta obligado a tener en términos de su zonificacion aplicable,
en relacion con la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, disposiciones que son de
orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la
politica urbana del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, las violaciones a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de
hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, resuita procedente
imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, una
MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (sesenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al ‘
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA'Y UN
MIL SEISCIENTOS HENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion V ﬁil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccién VI, articulo [151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48
fraccion | del Regla ento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo
cuarto transitorio de a/Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales

oo
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-vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacidon se transcriben;-----

Ley d~e Desarrolio Urbano dej Distrito Federal.

“Articulo 96. La conlravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
- a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
compelente con una o mas de las siguientes medidas:

W//. Multas que se prevean én los reglamentbs correspondientes...”

- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Amcu/o 139. Las V/o/aC/ones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas ‘

disposiciones, se sanC/onaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una'o mas de las siguientes sanciones: -

V///. Multas,

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancién
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Amcu/o 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

- 1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencia X\que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pend/entes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuepta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto. 4 5; :

/

Léy de Ingresos dQI D/'sz‘r"'. Federal para el Ejercicio Fiscal 2016
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Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estaré vigente a partir del 1 de
enero de 2016, seré de 71.68 pesos. —

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir en su caso Dictamen de Impacto Urbano ylo
Dictamen de Impacto Ambiental conforme al articulo 77 fraccion del Reglamento de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. Al respecto, el precepto legal antes citado,
dispone de manera textual, lo siguiente: f:_' e e

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano 0 impacto urbano-
ambiental para la obtenciéon de- autorizacion,. licencia 0 registro ‘de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos:

I, De uso habitacional de mas de diez mil" metros cuadrados de
construccion;

/I. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

1. De usos mixtos de ¢inco mil o mas metros cuadrados de construccion;
1V Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LPy gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vl. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10. '
Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, 1l 'y 11, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie ma’xim_a
de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).-- - -

Sin gque esta’autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso

se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que

al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado estaba en proceso de
construccion, lo que }prosibilita a esta autoridad para hacer_.pronunciamiento alguna al
i | |
i

il S S

‘Ahora bien, por lo 'e hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion
con los usos de suglo permitidos en términos de la zonificacién ‘aplicable, esta autoridad
determina no emifir pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal

{
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especializado en funciones de verificacion sefialé que al momento en que se practicéd la
visita de verificacion matetia del presente asunto, Gnicamente se advirtié que el inmueble
objeto del presente procedimiento se encontraba en proceso de construccion, sin que se
pudiera determinar el uso que en su caso se destinara el inmueble de referencia.~-----------

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplmmento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
-LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y [l del Reglamento
de la, Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancuonado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Venﬂcamon, de la siguiente forma:---

1 La gravedad de la infraccidén, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurri6 el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano y Uso de Suelo, en relacién con la superficie maxima de
construccion permitida y el porcentaje minimo de area libre requerido para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado

. en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once
(vigente al -momento de la visita de verificacion materia del presente

proced|m|ento) el. mismo infringe disposiciones de orden publico e interés general »

al no respetar la superﬂo:e maxima de construccién permitida y porcentaje de area

~ libre minimo requerldo sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e
' interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a

través de la regulaciéh de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la

proteccién de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento

urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

1. Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion o
asentado por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble de cuenta
se encontraba congtituido al momento de la visita de verificacion, por dos (2%
‘niveles de const ccnon ello_en _una superficie del predio de 582.54 m
(quinientos ochenta y dos punto cmcuenta y cuatro metros cuadrados), con

~ una superficie de onstruccion de 693.26 m’ (seiscientos noventa vy tres punto
veintiséis metros| ¢uadrados), y una superficie de area libre de 235.91 m>
(doscientos treintd y cinco punto noventa y un metros cuadrados), por lo que
se considera que clenta con capacidad economica para solventar la multa que le es

i
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~ impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias dé salario minimo vigente
para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo. sefiala que su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal. : _— .

. La reincidencia; No s€ tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley
o a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en
cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto’, razon por la cual no se toma como agravante
en la imposicion de la sancion. :

- SANCION Y MULTA .

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, en relacion con la superficie méxima de construccion, asi como la superficie de
area libre que esta obligado a tener, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos, ordenamientos vigentes -y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como s& advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al Inmueble ubicado ' e’n Fuego, numero 200
(doscientos), colonia Jargines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad,
lo anterior, con fundam ?to en lo dispuesto articulo 96 fraccion 11l de la Ley de Desarrollo
Urbano, adminiculado jgon el articulo 139 fraccion lil del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ejj relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion I del
Reglamento de Verifigacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el

Distrito Federal. /"” _____

H
| —————
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- SEGUNDO.- De igual forr"nai, debido azla inobservancia del visitado en relacion con la

~ superficie maxima de construccion permitida, asi como la superficie de area libre que esté
- obligado a tener, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al

momento de la visita de"verificacion materia del presente procedimiento) esta .

autoridad determina procedente imponer como sancion_LA DEMOLICION DE: 1) LA
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE EXCEDE, "HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 461 M?
(CUATROCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS), DEL INMUEBLE
VISITADO, UBICADO EN FUEGO, NUMERO 200 (DOSCIENTOS), COLONIA JARDINES
DEL PEDREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON, EN ESTA CIUDAD, ASI COMO
DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA, A FIN DE QUE SE
AJUSTE AL AREA LIBRE DE 407.778 M? (CUATROCIENTOS SIETE PUNTO
SETECIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN
AL 70% DE AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER, lo anterior, a efecto de que
respete la_ superficie_maxima de construccion permitida v porcentaje de area libre
requerido como minimo _en términos de la zonificacidén aplicable, de conformidad con lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
- DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la
. Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
" momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), con
. fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal v 139 fracciéon IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48 fraccidén V del Reglamento de
Venﬁcamon Administrativa del Dnstrlto Federal

TERCERO.- Asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
- visitado, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad

", de. México, vigente al n‘xomento de practicarse la Visita de Verificacién materia del

presente asunto, que mumpl;cado por $71.68 (sesenta y uno pesos 68/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$71, 680.00 (SETENTA Y ,UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de

acuerdo a lo dispuesto entel articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en

relacion .con el articulo fI9. fraccién VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, articuo|48 fraccién | dei Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, articulo guarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articu!o 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales entes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la
conducta infractora def]visitado, respecto a que no_respeta la_superficie_maxima de
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construccion permitida, asi como la superficie de area libre que estd obligado a tener, en
términos de la_zonificacion aplicable al_inmueble visitado. de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE'EL,PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), sobreponiendo su interés
privado al orden publico e interés general y social.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en gjecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

A) Se hace del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado, que una vez impuestos los sellos de
clausura, el estado de clausura del inmueble objeto-del presente procedimiento
prevalecerén hasta en tanto respete la superficie maxima de construccion y el
porcentaje minimo de area libre requerido para el inmueble visitado, ‘en
tarminos de la zonificacion aplicable, o bien exhiba Certificado de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades due prevé el articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare
el numero de niveles, superficie maxima de construccion; y el porcentaje de
area libre con que cuenta el inmueble visitado,” de conformidad con los

_ articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal.

B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION DE: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
QUE EXCEDE, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA: DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 461 M? (CUATROCIENTOS
SESENTA Y UN METROS CUADRADOS), DEL INMUEBLE VISITADO,
UBICADO EN FUEGO, NUMERO 200 (DOSCIENTOS), COLONIA JARDINES

JREGAL, DELEGACION ALVARO OBREGON, EN ESTA CIUDAD,

MO DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE

BANQUETA A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE 407.778 M

IS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 70% DE AREA LIBRE
ESTA OBLIGADO A TENER_Io anterior, a efecto de que respete 1a

+
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superficie maxima de construccién permitida y porcentaje minimo de area libre
requerido como minimo en términos de lo dispuesto en la zonificacion aplicable
de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), con fundamento en el
articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139
fraccion 1V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacién con lo dispuesto en el articulo 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, SENALANDO LA FORMA Y
FECHA EN QUE 'SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en
caso de no dar cumplimiento a la presente determinacién, se hara acreedor a
una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México vigente, en el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio
Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia de
particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las
medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y
40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
- relacion con el articulo 19 Bis fraccidon | y penultimo y ultimo parrafo de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta
autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de io
dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

22/26 -

C) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el
Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion AdmlmstratNa del Distrito
Federal.

Por lo antes expuesto, de %onform:dad con lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de

Verificacién Administrativajdel Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.-----
: L)

o -
o S

. Es.de resolverse y se:

/{‘
i
/

i
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RESUELVE

PR!MERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el c_onsiderando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. --—

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, dictamen de. impacto urbano-ambiental,
se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de‘la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con eliarticulo 87 fraccion Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo. anterior en términos de o
previsto en ol Considerando TERCERO de la presente resoluc‘ién‘.administrativa. —————————————

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles observados en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacién, se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa. R
QUINTO.- Por lo que respecta la superficie maxima de construccion, asi como la
superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL 2l Inmueble visitado
ubicado en Fuego, numero 200 (doscientos), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion
Alvaro Obregon, en esta Ciudad, asi como LA DEMOLICION DE: 1) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE EXCEDE, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES, DE 461 M? (CUATROCIENTOS SESENTA'Y
UN METROS CUADRADOS), DEL INMUEBLE VISITADO, UBICADO EN FUEGO,
NUMERO 200 (DOSCIENTOS), COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL, DELEGACION
ALVARO OBREGON, EN ESTA CIUDAD, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA, A FIN DE QUE SE AJUSTE AL AREA LIBRE DE
407.778 W (CUATROC!ENTOS SIETE PUNTO SETECIENTOS SETENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDEN AL 70% DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER, lo anterior, a_efecto de que respete 'la_superficie maxima_de
construccion y_porcgntaje de area libre requerido_como minimo_éen términos de |a
~zonificacion ~aplicable, de conformidad con el DECRETO- QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DEL ACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGOQN publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de yerificacién materia del

/
|
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presente procedlmlentd) asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueblg visitado, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Venﬂcacnon materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (sesenta y uno
pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $71,680.00 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccién Ill, IV y Vill de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones Ill, IV y VIl y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
- de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
 del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y
" aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion
_ Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente:resolucion administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble visitado, y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la - colocacion de sellos de clausura decretada en la presente
- determinacidn, seran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
~ Cuenta de la Ciudad de Mex\cm vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion -

y se hara uso de la fuerza pubhca en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de
la Ley de Procedimiento Admiinistrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en términos del articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal'y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado, que cuentan con el término de tres dias habiles
contados a partir de aquel en que se notifique la presente resolucion, a efecto de que
exhiba ante esta Direccidén de Calificacion “A” del Instituto de Venﬂcamon Administrativa
del Distrito Federal, el recibo original del pago de la multa impuesta ante la Tesoreria del
Distrito Federal que le corresponda al domicilio en donde se encuentra ubicado el
inmueble antes citado materia de este procedimiento, lo anterior en términos del articulo
76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal de acuerdo
con su numeral 7, en casg contrario se solicitara al Tesorero del Distrito Federal, inicie el
procedimiento econémicof¢oactivo de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
para el Distrito Federal, N términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion
_ Administrativa del Distrito -éderal

: OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del DistritofFederal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
' término de quince dias/q'ébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

i
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efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----------

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Ad’;‘ninistrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especianzado;én funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley .de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,'de aplicacién_‘supl'etoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a4 su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion_de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de_observaciones, como parte_de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.- e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, Y la direccion donde
podréa ejercer.10s derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién » Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en. Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. -=wemmmmmrmmmmmmmmsmmermmm

El interesado. podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira ases ia sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos personales@infodf.orgmx o www.infodf.org. mx” .-
_ ]

DECIMO PRIMERO.- Noti:}"!quese la presente resolucion’ al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEE HOR del inmueble visitado, en el domicilio ubicado en Fuego,

1

| |
i |
Loy

5,

i

;nstmlm de Yerificanian Administrativa det D.F L
Dirprcion Ganoral

Coordinacion de Substanciacion de Prooodimientos
Miveccion de Calificacidan AT

Cob Noche Buar
e
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CDI

CIUDAD DE MEXICQ

“2017, Afo del Bicentenario de la Bicic/zta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3231/2016

numero 200 (doscaentos) coloma Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, en
esta Ciudad, lo anterior con funda ento en los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de Procedimjeito Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reg!amento d &erlﬂcamon Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7 — %

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE

Asi Io resolvié el Licenciago-lsrasl-Ge Z--|8 a.stme@t@r»de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Dstrlto Federal, quien firma al calce para constancia. O
Conste. '

LFS/EL&{I\IA

‘i v'2§/26 '

+ Coordinacion de Substanciacion de %’m( dirmie nm
fhireccion de Calificacion A~






