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En la Ciudad de México, a veintiséis de enero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimien“'to de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Paso Santa Isabel, colonia La Palmita,yDeIegacién Alvaro Obregon,
en esta Ciudad, mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la Orden de Visita de
Verificacion materia del presente asunto; de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciseis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el niumero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3232/2016, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a‘este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados. '

5 En fecha cinco de diciembre de dos mil dieciseis. se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por_ mediante el cual
formulé observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha ocho de diciembre
de dos mil dieciséis, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad del
promovente en su caracter de visitado del inmueble materia del presente
procedimiento, asimismo se sefalo fecha y hora para la audiencia de ley, misma que

. tuvo verificativo a las once horas del dia doce de enero de dos mil diecisiete, en la que
se hizo constar la comparecencia del I < s a hogandose

las pruebas admitidas.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del instituto
de Verificacion Administrativa, del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto gon fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado 0 Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

Bl

i? y 98 del Estatuto de Gobierng del Distrito Federal; 1, 2
f

Estados Unidos Mexicanos; 1,
Ultimo parrafo, 3 fracciones Viy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

Administracion Publica del Dis,‘irito Federal: 1, 2 fracciones Iy VI, 3,5y 6 fracciones |, 1I,
W, 1V, Vv, VI VL IX 7 fracciones |, I, NI, IV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
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. Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
 fracciones | inciso d) y IV; 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificé{ci()n Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X-del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de. Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ’

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, asi
como.a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
~que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precisidn, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
' fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrito Federal.

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion ‘Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
_ llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada y
~ motivada de acuerdo conlos siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacioén adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:
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E£n relacién con el objeto y alcance da la Qrden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siquientes HECHOS | DBJETOS

UMA VEZ CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SEMALADD EN LA ORDEM D‘E VISITA DE \H?;FHFE‘C@CE‘C}N
CERCIORANUOME QUE ES EL CORRECTO POR COINCIDIR CON LA MOMEMCLATURA OFICIAL, CON LA
FOTOGRAFIA INGERTA EN LA MISMA ORDEN Y CORRUBORARLD CONEL VISITADQ, SOLICITO LA PRESENCIA
NEL O PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR YU OCUPANTE DEPENDIENTE /O ENCARGADG Y/
SESPONSARLE YO ADMIMISTRADCR DEL INMUEBLE, ME ATIENDE CL EONA =
ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE PARA REALIZAR UN RECORRIDO, HAGO CONSTAR TRATA DE UN
ESTABLECIMIENTC QUE FUNCIONA EN UN LOCAL GUE 8E EMGUENTRA INDEPEMDIENTE AL RESTO DEL
SMMUEBLE, CUENTA CON FACHADA COLOR AMARILLO COM LA LEYENDA "VULCANIZADORA 24 HORABR", . COM
ACCESD PEATOMAL, DONDE SE OBSERVA LLANTAS, UMNA COMPRESORA, DOS GATOR DE PATIN, DOS TINAS CON
AGUA Y HERRAMIENTA MANLIAL PARA CAMBIO DE LLANTAS, RESPECTO AL DBJETO Y ALCANCE DE LA GRIEM
O YISITA DE VERIFICACION HAGD CONSTAR [ 1.- BEL USO DE SUELD DBSERVADO ES DE VULCANIZADORA. 2.~
LAS SUPERFICIES MEDIDAS 80N A} DEL INMUEBLE ES DE DIECISIETE PUNTO CUARENTA Y MUEVE MEETRQE&
CUADRADDS ( 17.40 M2}, B) DE LA SUPERFICIE WTILIZADA E5 DE DIECISIETE PUNTCO CUARENTA Y NUEVE METROE

CUADRADOS (17.49 M2}, ) DE LA SUPERFIGIE CONSTRUIDA ES DE DIECISIETE PUNTO CUARENTA ¥ NUEVE
METROS CUADRADOS (17.48 M2), D) LA ALTURA DEL INVUEBLE ES

5 DE DOS PUNTO TREINTA METROS (2.30 M), B}
MO CUENTA CON AREA LIEBRE, RESPECTO AL PUNTO A EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZOMNIFICACION DE Uf:'i{f}'
DEL SUELO DESCRITO EN EL APARTADG DE DOCUMENTOS, RESPECTO AL PUNTO 8 NO EXHIBE DOOCUMEMNTO

ALGUNG AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA -

A0 ]
w A Ty

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es el de “VULCANIZADORA” el cual se desarrolla‘en una superficie ocupada
por uso de 17.49 m2 (diecisiete punto cuarenta y nueve metro$ cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telémetro laser digital marca Bosch GLM—150, lo anterior, toda vez
que al momento de la visita de verificacion el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, observo llantas, una combregéora, dos gatos de patin,
dés tinas con agua y herramienta manual para cambio de liantas, ‘aunado a que el
personal especializado en funciones de verificacion sefialo que el uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado es de “VULCANIZADORA”, :hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, en virtud de que el personal especializado en funciones de
verificacion cuenta con fe publica en los actos en gque interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita: -----—

H

!

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada S
Fuente: Semanario Judidial de la Federacion y su Gaceta
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XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008 ;
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es or/gmalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no‘forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determ/nados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la.garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’ -------===-==s==-=-

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacién, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente; --------m-m-mme-

L- CERTIFICADD URNICO DE ZONIFICACION DE USD DEL SUELD expedido por SECRETARIA )f DE &»AHRQLLU
URBANG Y VIVIENDA tipo COPIA BIMPLE. con fecha de expedicion TREGE DE ABRIL DE DOS MIL ONCE. con vigenaia de
WO INDICA, FOLIO NUMERO: 15204- 131 TRPAYY, PARA EL INMUEBLE UBICADD EN:

PARA UMNA SUPERFICIE DE
e ‘)"‘Hf‘ METROR CUADRADOS, Y UN US0O DE SUELDC PERMITIDD DE VULCANIZADORA, CON SELLD Y FIRMA

DF REGISTRO PLANES ¥ PROGRAMAS DE LA SECRETARIA ANTES MENCIONADA..

Documental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacion, también
obra agregada en copia cotejada con original en los autos del presente procedimiento, del
~ cual se advierte que contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente
a su expedicion, esto fue hasta el catorce de abril de dos mil doce, por lo que el mismo ya
no estaba vigente al momento de la visita de verificacion, aunado a que se emitid
tomando en cuenta el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Alvaro Obregoén, publicadp.en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias diez de abril y
~treinta y uno de julio dg'mil novecientos noventa y siete, Programa que tampoco se
- encontraba vigente. al mofhento de la realizacion de la visita de verificacion, toda vez que
~ fue derogado por el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBAN DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito} gderal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevo a cabo” 1a visita de verificacion materia del presente asunto), por lo tanto
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dicho certificado no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, sin embargo, esta autoridad determina tomar en cuenta unicamente la
cuenta catastral que se sefiala en dicho certificado para conocer la zonificacion aplicable
al establecimiento de mérito, ya que al ingresarla en el “SIG” (Sistema de Informacion
Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de-la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal {(www. seduvi.df.gob.mx),
el domicilio que aparece coincide con los puntos de referencia asentados en el acta de
verificacion por el Personal Especializado en Funciones de verificacion, lo anterior es asi,
toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya
sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la: moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a'su
articulo 4 parrafo segundo. : :

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio vy andlisis ‘de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia

de uso de suelo:-

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de ‘internet” que puede

ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda -

del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, con la cuenta
catastral advertida en el Certificado antes referido, de conformidad con lo sefialado en
lineas que anteceden, advirtiéndose que la zonificacién que le corresponde al inmueble de
cuenta es Habitacional cop Comercio en Planta Baja (HC) y por Norma de Ordenacion
sobre Vialidad Habitacion lEMixto (HM), procediendo a tomar en cuenta para efectos de
emitir la presente determing c‘gc’)n la primera de las mencionadas al ser la que mas beneficio
le otorga en el caso en congreto, tal y como se advierte a continuacion:
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conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos,'y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto. se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora. en términos del articulo
402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valpr probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente docurments es una transcripaidn de la informacion de los Programas de Desarralln Urbano
inscritos sobra el registro de Planss v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultads exclusiva de Is Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder 8 su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:-

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina. 1306

Tesis;: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
sup/etor/a a la Ley de Amparo, en términos de lo prevzsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento ldgal, dispone: "Para acreditarthechos o circunstancias en
relacion con el negocio lque se ventila, pueden las pan‘es presentar fotografias,

escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos gie la ciencia." asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la !eg/s/ac n que se comenta en.lo conducente, reconoce como
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¢

prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
6pticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos Y,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

" TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

- Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
 Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

" Garcia Béaez.

" En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
. Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
. Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacion se citan:

_ Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Aplica en areas donde existe vivienda con
- comercio en planta baja, asi eomo en algunos corredores que cuentan con caracteristicas de
©ubicacion en donde es recomendable Ja aplicacion de este uso. ' : :

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “VULCANIZADORA”, se encuentra
permitido para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo
contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
la que se advierte lo siguiente:
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R
3
o

Simbologia v

[::] Tso Permitido

Uso Prohibido

Notas. .
1 Lot wos que no estén sefialados en esta Tabla. se nyetaran al procedimiento establecydo en
el Reglamento de |a Ley de Desarolle Utbana dei Distrinto Federad.

1 Lamgments Tabla de Usos de Suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrolio
Uthano. va que éstes cugntan con normatividad especifica

1 Los Lisos del Suelo indicades con el numeral 3en Ja Zomficacion HM. sdlo estaran

prohibides para Av. Insurgentes Sury Av Revolucidn, e todo el ramo que core por la

Delegacicn Alvars Obregon.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Fquipamicoty
Espacios Abiertos
Areas Verdes

Centrn de Barrio
fndustria

flgbitacional

Valranizadoras, centros de diagnostico
s reparacian de vehiculo v lavade
manusl. serice de almeamente ¥

Reparacion. balanceo
mantenimiento .

Seracios automotnz Talleres  swomomces v de
-:.efwri;ms‘ N motecicietas, Teparacion de metares.
relacionados equipos y pares eléctnicas. vidnos ¥

cnstales, hogalateria y pinfura. camaras.
lavado mecanico, ubricacion. mofles v
cogvertidores catalitees.

Procuccion artesanal y microindustmal
de alimentos {tortillerias. panaderias)
confeccion de premdas de  vestin
Produceion artesanal | confeccidn de otros mticulos textiles 4
o microindustrial de | paztir de telas. cuero v piel; produccisn
productos de articulos de mmadera; carpinteria ¥
slimenticios, de wso | ebamisteria; produccion de articnlos de
persoual v para el | papel. carton o cartoncillo; produccicn
hogar. de articulos de vidno y cerdmucos 1o
estructurales;  envasade de  aguas
purificadas o de manantial. produccion
de velas y jabones,

En ese sentido, de la tabla anterior, se advierte que el_':_'usc) de suelo utilizado de
“\(ULCANIZADORA’_’, en los inmuebles a los que les ‘dgrresponde la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), como 'lo es precisamente al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que. se hace evidente que el
uso de suelo que el establecimiento mercantil materia de esté asunto utiliza para llevar a
cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido de conformidad con la zonificacion
aplicable en la Tabla de Usos de Suelo contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACION i DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON”, publi %do en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo

de dos mil once (vigente al rréomento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto) - :

S—

/
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
- legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
 en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
- relacion directa con la Tablarde Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente'al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o pr/védas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion coﬁ lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan---------------

. “Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. .

“Articulo 51. Para lé zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén
las siguientes zonas y usos del suelo: :

/. En Suélo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio- Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

e
o

Reglamento dg la Ley.‘de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125/&03 certificados de zonificacion se clasifican en:
§
E

5
}z’m;mm de Verificacion Admin
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I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documiento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. .

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden {0s
certificados sefialados en las fracciones | 'y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o -a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entfen en vigor.

/Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad. o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del :bien

inmueble. /

Siempre y cuando el golicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Plangs y Programas expedira los Certificados a que se refiere-el

presente articulo en | s siguientes plazos:

R

émnum de Verificacion Administrativa del D
L Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimi
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a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la so//cm,/d del
certificado de Acred/taC/on de Uso de Suelo por Derechos Adquirid0s. -=----=-=-=====--

Cuando por asi requer/rse el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente -de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuitlad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia s;gu;em‘e al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. '

CHIDAD DE MEXICO

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
espécializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado
en la. Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
“el cual Unicamente se sefiala la zonificaciéon que le corresponde al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determinan los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
~superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta

autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
. legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.-----------------

© Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado 0 no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas s brevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
- para calificar si el estaijlecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
~ de Impacto Urbano y/f' Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
- verificacion va dirigida/a un establecimiento identificado mediante fotografias insertas en
la orden de visita d verlfscacnon por lo que no se tiene certeza si el personal

” . T,
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especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto determino la superficie
total construida de dicho establecimiento o de la totalidad del inmueble en el que se
encuentra el mismo, por lo que al no tener certeza si se cuenta con la superficie total
construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se
puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder
determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto. -

Derivado de lo anterior y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones lédales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo desarrollado en el establecimiento
visitado al momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina procedente NO
entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones, toda vez que en nada cambiaria
el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que los visitados NO
podrian conseguir mayores beneficios que el que esta .autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en ‘materia de uso de suielo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938 :
Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afc V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXI-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR
LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL
RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacién establece que cuando uno
de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastard con el
examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que
como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
no debe perderse de lvista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficie gte para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas,
gue de entre los quejse expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un
beneficio mayor al g bemado, ya sea porque Se trate de un acto que es anterior a los demas y
que con motivo de sy ilegalidad concomitantemente implique, la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porgue el alcance de la ilegalidad sea mayor..(52) '

[N
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Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de vol0o§.-===---
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. ---------

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
‘reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
. URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevé a
i cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

' establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo.previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 35 del
- Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
. siguientes términos. ' : '

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SE'GUNDO.— Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
- considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

\

TERCERO.- Se resuelvgino imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
" Y/IO POSEEDOR del est ‘plecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
. términos de lo previsto ¢n el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

" administrativa. v

|
b
!
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento ‘del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo nec{asario, interponga. el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autofidad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal —----m-----=--

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de .que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. .

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la difeccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, regtificacion, cancelacion'y oposicic’m; asi como la revocacion del
consentimiento es la Ofigina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El responsable del Sistem

H
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El interesado podra dirigir-sév,al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito

Federal -donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo -electronico:

datqs.personales@infodf.orq.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese “personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimientq visitado en el domicilio ubicado en Paso Santa Isabel,
colonia La Palmita, Delegacién Alvaro Obregdn, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en

las fotografias insertas en la Orden de Visita de Verificacién materia del presente asunto,
“asi como . el establecimiento
materia del presente procedimiento, INGEGG—_Gz_G——————EE - torizado en

el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones

~ ubicado en
precisando que en caso de que e

. domicilio antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificaciéon ordenada, notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razon
© que se levante para tal efecto, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80,
81y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en
términos de su numeral 7. :

 OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa gue obre en los

~ autos del procedimiento numero IN %ADF/OV/DUYUS/3232/2016 y una vez que cause

estado, archivese como’ asunto to al\%y definitivamente concluido, en términos de lo
b d

dispuesto en el Considerando Tercerp de la presente determinacion administrativa. ----------
‘ -~ g
. 1

NOVENO.- CUMPLASE -

Asi lo resolvié el Licenciado Israel Ggnzafez-Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificaciéon Administrativa del Distrit Feberal, quien firma al calce para constancia.
Conste. :

LFS/E U}?M
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