EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3235/2016

En la Ciudad de México, a dieciséis de diciembre de dos mil dieciseéis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Urraca, Manzana “C” Lote 5 (cinco), colonia Ave Real,
Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes; -----m-ummie-

RESULTANDOS

. 1) El veinticuatro de noviembre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con'el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3235/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del
mismo mes y afio por personal especializado en ‘funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y ciréunstancias, observados. --—-

2) El doce de diciembre de dos mil dieciséis, se emitid écuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----------------

~3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

+

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones. |, Il
HI, 1V, V, VL VI IX, 7 fracciones |, T I 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la‘Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del.Instituto de Verificacién Agministrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1l, Il y V, 4, 14 fracci?f IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal. I[

SEGUNDO. El objeto de la presente jesolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley?d_e
Desarrollo Urbano del Distrito Fedetal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano‘ del

nstituto de Verificacion Administrativa det DF,
' Direceién General
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Distrito Federal, asi cormo al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon y
Normas. de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se

. resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,

legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de

" conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
légicos juridicos. et :

", El Personal espeoializado‘ en,funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion

con el objeto y alcance la .\{'isita de verificacion asent6 los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: -

B

En relacion con el objeto y alcance k_ie [a.Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES ¥ CIRGUNSTANCIAS - o e o e '

CONSTI'fUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN VERIFICACION Y
CORROBORANDOLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CON EL ERSONA

QUIEN DIJO SER EL ENCARGADO Y CON QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE EXPLIQUE EL MOTIVO DE LA P SENTE Y

ATENDIO LA PRESENTE DILIGENCIA Y PERMITIO EL DE DE LA MISMA. SE TRATA Uz UN INMUEDLE W
m iiJA Y UN NIVEL SUPERIOR DE FACHADA CON WICULAR DE PORTON

y UN ACCESO PEATONAL DE PUERTA LICA Al ACCESAR’ POR EL
PORTON METALICO VEHICULAR SE OBSERVA UN LETRERODON DE SE LEE: MICHEBURGUE'S YElLL BAJON" Y SE
ADVIERTE UN AREA DE GARAGE DE LA CASA DONDE SE OBSERVAN SIETE MESAS CON SILLAS CADA UNA, SE
OBSERVAN COMENSALES EN CADA UNA DE ELLAS INGIRIENDO CERVEZA EN ENVASE ABIERTO Y
TIPOMICHELADA, UNA BARRA, UNA ROGOLA AL MOMENTO EN FUNCIONAMIENTO, UM MOSTRADOR PARA
PREPARACION DE ALIMENTOS Y EN BANQUETA SE ADVIERTE UNA PARRILLA DONDE SE ADVIERTE UNA
PERSONA PREPARANDO HAMBURGUESAS, ALITAS Y COSTLLAS. AL FONDO SE ADVIERTE UN AREA DE PATIO Y
UNA CASA HABITACION. RESPECTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN SE ASIENTA LO SIGUIENTE: 1.- EL
USO DE SUELO OBSERVADO AL OMEMTO DE LA PRESENTE DILIGENGIA ES DE: EN EL AREA DE GARAGE DEL
INMUEBLE ES DE VENTA DE HAMBURGUESAS, COSTILLAS Y ALITAS, REFRESCOS Y CERVEZAS EN ENyASE

ABIERTO Y TIPO MICHELADA Y

(CUARENTA Y NUEVE METRO ! CUADRADOS). EL B. LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ¥ C. LA
SUPéRF!C!E CONSTRUIDA SONLAS MISMA SIENDO DE: 49 M2 ( CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRA_DOS). D. LA
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE .46 ML { CINCO PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS LINEALES). E.EL AREA LIBRE
NO ES POSIBLE MEDIRLA DA VEZ QUE SOLO SE TUVO ACCESO AL AREA DONDE SE DESARROLLA LA

EEEC e o a v B MO EXHIRE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS. = e o

T e e A Y

fastinto da Verificacion Administrativa d
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De la descripcién anterior, se hace evidente que el uso de suelo. utilizado en el inmueble
visitado es de “VENTA DE HAMBURGUESAS, COSTILLAS, ALITAS, REFRESCOS Y
CERVEZAS EN ENVASE ABIERTO (TIPO MICHELADA)”, actividad que se desarrolla
en una superficie de 49m2 (cuarenta y nueve metros cuadrados), misma que se
determiné utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior, toda vez
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, a! momento de la practica de
la visita de verificacion observo un local donde se observé un inmueble de planta baja y
un nivel, en cuya area de garage se advierten mesas y sillas, comensales ingiriendo
cerveza en envase abierto tipo michelada, una barra, una rocota en funcionamiento y un
mostrador para la preparacion de alimentos, asi como la venta de hamburguesas,
costillas, alitas, refrescos y cerveza en envase abierto tipo michelada, entre otros, aunado
a que el personal especializado en funciones de verificacion, asenté que el uso de suelo
observado es de “VENTA DE HAMBURGUESAS, COSTILLAS Y ALITAS, REFRESCOS
Y CERVEZAS EN ENVASE ABIERTO Y TIPO MICHELADA”, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: S

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. 1.1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atnbuto del Estado, en virtud de su, /mper/o que se eferce.a traves
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi*que deba considerarse como- la
garantia de seguridad juridica que C&o el fedatario tanto al Estddo como al particular, ya que ‘al
determinar que ‘un acto se otorgd Fonforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden ptiblico, a la trang, 1//dad de la somedad en que se, actua y a dar certeza juridica” .-

Asimismo asento en el acta de visita gé verificacién, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo sigule,me:
-

/

H
H
H

ngtitelo de Verificacton Administrativa dod
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NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA—

En consecuencia, y toda :vez"{;_que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en iel:inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la

presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de.lo dispuesto -

en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE}_EGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento

en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asUNtQ). —mmmmmmmmmmmmmnes

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del “SIG” (Sistema de
Informacién Geografica) del sitio de “‘internet” que puede ser consultado de la pagina

_electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal

(www. seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que le
corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional con Comercio en Planta Baja

" (HC), y que si bien dicho sistema sefala una calle que no es precisamente la que hace
. referencia la orden de visita de verificacion, también lo es que dicho inmueble coincide

con el Lote, colonia y Delegacion, asi como con los puntos de referencia asentados por el

. personal especializado en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion,

esto es “Avenida del Rosal y Albatros”, por lo que se presume que se trata del mismo
inmueble, “salvo prueba en contrario”, por lo que es procedente tomar enh cuenta la
informacion en cita para los efectos de la presente determinacion, tal y como se advierte
a continuacion: : ' : ‘ .

b,

trestituto de Verificacion Administrativa del DLF,
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0

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte-o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 pagrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se enguentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de infor amon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caradter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelgpto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, pgr lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedxm|entos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

2 Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
£ ();mcrl(“m E:
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: ,

Ef rontenide del presente documento @s una transcripcitn de la informacion de los Programas de (Desarmlto Urbanoc K
inscrites sobre &l registro. de Flanes y Frogramas de asta Secretaria , por lo que en casc de existic errores mft"ogrgf’n:os N
o de redaccisn, sera facuftada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy vivienda proceder a su.rectificacion.

£

o
e

Sirve de apoyo la tesis que av*continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion: '

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 g
Tesis: V.30.10 C '
Tesis Aislada 6/16
Materia(s): Civil '

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en reflacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre l0s
medios de comunicacién, electrénicos se encuentra "internet’, que constituye un sistema
mundial de diseminaqiq y obtencioén de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede geterminarse el caracter oficial ¢ extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y 'C/fno constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto )
normativo, t‘orgar/e valor probatorio ‘ idéneo. o

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Instituto de Verificacion Adwministrativa del D.F,,
Dirgccion Generat
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Maitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez. -----

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencicnado “DECRETO QUE CONTIENE FEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: ~---——--------reeeeeeeees

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Aplica en areas donde existe vivienda
con comercio en planta baja, asi como en algunos corredores que cuentan con
caracteristicas de ubicacion en donde es recomendable la apllcac:/on de este USO.-----------

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el‘;inmueble visitado, es decir,
de “VENTA DE HAMBURGUESAS, COSTILLAS, ALITAS, REFRESCOS Y CERVEZAS
EN ENVASE ABIERTO (TIPO MICHELADA)”, se encuentra permitido para el mismo
conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrarial estudio y analisis de la
“TABLA DE USOS DEL SUELQ”, contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO.DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verxﬂcacnon

materia del presente asunto), de la que se desprende, lo siguiente:

et Aordm ncnon d:\ Substanciacion de
")nmccmn de Ca
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Notas.

[

s

Simbologia

Ei:] Uso Permutido

TU'so Prohibido

1.0 Los usos que no estan sefialado!

prohibudos para Av. Ins
Delegacion Alvaro Obregon.

C’iASIFIC'AC'IO.\' DE USOS$ DEL SUELO

s en esta Tabla, se sujetardn al procedinnento establecido en
¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dismto Federal

La siguiente Tabla de Usos de Suelono aplica ex los Programas Parciales de Desarrollo

Urbano. va que é5tos cuentan con normatividad especifica.

Los Usos del Suelo indicados con el muneral Jen 1a Zomsficacion HM, sélo estaran
urgentes Sur v Av. Revolucion, en todo el tramo que comre por la

Servicios

e v ek comunicac ones

Servicios enicos. profesionades. fnancieros, de wanspa

Servicios ! de

alimentos v bebidas a
escala vecinal.

cafes,  fondas.
taquerias. fuente de sedas, antojerias,
torterias ¥ cocinas econdmucas.

“amercie

ilabitacional con Oficinas

Habitacional
inbitacionsteon (

HO
HC

Habitacional Mixto

HM
3
Fa

Centro de Barrie

Eqguipamicnto
Industria

E
i

Comuda para llevar ¢ para suministio
por contrato a empresas ¢ instituciones
sin servicio de comedor

Servicios - . de
alimentos, ¥ bebidas

Cen general,

Salones de'baile v pefias.

Restaurantes con venta de bebidas
sleoholicas, Restawrante-bar, cantnas,
bares, video-bares, centros noctumoes,
discotecas, cervecerias v pulquerias,

- Servicios

hospedaje.
t

.

Hoteles.

Moteles.

Albergues, hostales y casas de
huéspedes.

Servicios. reparacidn
v mantenimiento, 2
escala vecinal.

Salas de belleza, clinicas de belleza sin
cimagia. peluquerias v sastrerias en
general estudios fotograficos;
[avanderias, tintorerias. recepcién de
ropa para lavado y planchado. alquiler
de ropa (trajes v smokings) y renta de
computadoras con o sin servicios de
Internet; reparacién y rmantenimiznto
de bicicletas; teléfonos  celulares.
relojes ¥ joyeria;  de calzado.
electrodomesticos ¢ instalaciones
domésncas; equipos de  precision.
computo v video. tapiceria Y
reparacion de muebles y asientos;
cermajerias.  servicios  de  afiladuria.
electrénicos. alquiler v reparacién de
articsdos en general

Agencias de correos. telégrafos y

teléfonos.

Servicios - de
inhumacion e
incineracion. i

Cementenos, crematono, mausoleos ¥
criptas

Velatorios,
agencias  de
crematorio.

agencias funeranas.
mhumacién - con

£

Servicips” pprsonales

en §§rﬂeml .

Servicios de jardweria; lavado y tefudo
de alfombras. cortnas v muebles

Sanitarios publicos

Bafios publicos.

Salas de masaje, spa, camas de

bronceado. v bafio sauna

P

[

et

Espactes Abiertos

Arens Verdes

AV

Instituto de Yerlfic
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g
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de “RESTAURANTE SIN
VENTA DE BEBIDAS ALCOHILICAS (EXCEPTO CERVEZA Y VINOS DE MESA) se
encuentra permitido y si bien el personal especializado en funciones de verificaciéon
advirtid6 que el uso advertido al momento de la visita de verificacion es de “VENTA DE
HAMBURGUESAS, COSTILLAS, ALITAS, REFRESCOS Y CERVEZAS EN ENVASE
'ABIERTO (TIPO MICHELADA)”, se hace evidente que el uso’ observado al momento de
la visita de verificacion es RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
(EXEPCTO CERVEZA), por lo que dicho uso se encuentra PERMITIDO en los inmuebles
a los que les es aplicable la zonificacidn Habitacional con Corriercio en Planta Baja (HC),
como lo es precisamente el inmueble visitado, por lo que se hace evidente que el uso de
suelo que el inmuebte materia de este asunto utiliza para llevar'a cabo el desarrollo de
sus actividades es el permitido en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de
uso_de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vsgente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto).

En virtud de lo anterior y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion sefiald que el uso de suelo observado en el inmueble visitado es de “VENTA
DE HAMBURGUESAS, COSTILLAS, ALITAS, REFRESCOS Y CERVEZAS EN
ENVASE ABIERTO (TIPO MICHELADA), mismo que con lo anteriormente sefialado se
homologa por su propia y especial naturaleza al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS (EXCEPTO CERVEZA Y VINO DE MESA), esta autoridad
determina que el visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en términos
de la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, en relacioén directa con la “TABLA
DE USOS DEL SUELQO" del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos
mil once, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en relacidén con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicasjo morales, publicas o prlvadas estan obligadas a /a
exacta observancia de los prografnas y de las determ/namones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de estajley’.

‘LQ anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47',',48‘ y 51 fraccion | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distritoj Federal y 125 del Reglamento'de la Ley de Desarrollo

/
/
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Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----—-----

“Articulo 47.-Las normas de. ordenacion estableceran las especificaciones para los usosy

aprovechamientos del suelo.-Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta
ley y su reglamentc”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas . de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

- “Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En suélo urbano: 'Habiz‘aciona/; Comercial: De Servicios; Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

sArticulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

L. Certificado Unico de"Zonificacion dé Uso del Suelo. Es el documento pablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de prop/iedafd 0 posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia falguna.

Il - Certificado Unico de Z@n/ﬁcacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el

que se hacen con.étajr las disposiciones especificas que para un predio o inmueble .

determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia pdra ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracgiones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. .

Una vez realizado el trgmite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera négesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el usoy superﬁcﬁgf pdr uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbané quelentren en vigor.

shiuto de Verificacian Adonnistrativa del BF,
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1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en énidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrol/o Urbano que los
prohibid.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualqwer
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiréan al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
confinuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.- -

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este InStltuto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACJON ALVARO OBREGON?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diezfjde mayo de dos mil once, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verifjcacion materia del presente asunto), en el cual
Unicamente se sefialan las zonificacio qgue le corresponden al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base er gllo se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antdy citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarroll “de dichas actividades, consecuentemente .esta

o
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autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.----------=-----=

- Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en

" funciones de verificacion. asenté en la parte conducente que también se observo uso

" habitacional, no obstante:lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda véz que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de

Verificacion Administrativa ‘del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a

continuacion para mayor freferencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“sarticulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
" realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglaimentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo el personal especializado en funciones de verificacién, asent6 en el acta de
. visita de verificacion, en el apartado de hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
siguiente:

" EN BANQUETA‘ SE ADVIERTE UNA PARRILLA DONDE SE ADVIERTE UNA
PERSONA PREPARANDO HAMBURGUESAS, ALITAS Y COSTILLAS.. "(sic).--

Sin que esta autoridad pu‘eda llevar a ¢cabo mayor pronunciamiento al respecto, ya que
. dicha circunstancia no esta sujeta a verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones
legales que tiene por objeto 'y alcance el presente procedimiento de verificacién, toda vez

" que la ocupacion de la via plblica con enseres e instalaciones que sean necesarios para

la prestacion de sus servicigs, se encuentra regulada en términos del articulo 14 de la Ley
de .Establecimientos Mer ntiles del .Distrito Federal, cuyo ordenamiento contiene
disposiciones en materia ge' Establecimientos Mercantiles y no en materia de Desarrollo
Urbano y Uso del Suelo, fiye es precisamente la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento, por lo tanfg la competencia en materia de verificacion respecto de dicha
circunstancia, compete gﬂa Delegacién correspondiente, precepto legal que a su letra
sefiala: T :
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Articulo 14.- Los titulares de los estab/ecimientos mercant//es cuyo giro ,oreponderante
sea la venta de alimentos preparados y/o bebidas podréan colocar en la via publica
enseres e instalaciones que sean necesarios para la prestacion de sus servicios, previo
aviso que ingresen al Sistema y el pago de los derechos que establece el Codigo Fiscal
del Distrito Federal.

En la via publica en donde se coloquen enseres, se podra fumar siempre que el humo del
tabaco no penetre al interior del establecimiento y que no se genere un lugar cerrado por
instalar barreras que impidan la circulacion del aire, cualquiera que fuere el mater/a/ con
las que se elaboren, aunque sean desmontables.

Asimismo, del objeto y alcance gue sefala fa Orden de Visita de Verificaciéon materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”’(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
-ambiental para la obtencion de autorizacion, - licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los SIQUIentes
. proyectos:

/. De uso habitacional de mas de dieif' mi/ metros Cuadradosv de

- .construccion;
i - De uso no habitacional de mas de cinco m// metros de construccion;
il De usos mixtos de cinco m// 0 mas metros cuadrados de
‘construccion;
v. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
‘ gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio pub//co y/0
autoconsumo
V. Crematorios
vl Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, 1l y Ill, el estacionamiento
bajo nivel de banquetg o medio nivel, no cuantificara para la suma total de
metros cuadrados corfstruidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos adm/n/strat/vos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

”;

|
f
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En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, aunado a que dicho
" inmueble no tiene una superficie de mas de cinco mil metros cuadrados (5,000 m2) de
. construccion, ya que del acta de visita de verificacion se advierte que la superficie de
construccion del inmueble visitado es de cuarenta y nueve metros cuadrados (49m2),
. consecuentemente no se actualiza la hipotesis sefialada en el precepto legal antes
transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccion; consecuentemente no requiere dictamen de
impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.---------=----

" En consecuencia 'y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
- reglamentarias aplicables en'materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal yisu respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en el
«“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez'de mayo de dos mil once, (vigente al momento en que se flevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.----

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

- “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

A

PR!MERO.- Esta Autoridad e§ competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de.lof expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
- resolucion administrativa. - i/? : -

Wi
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por ‘Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con . el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa. :

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de| interesado que tiene. un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. ------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para b cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distritc Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

SEXTO.- .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en '

el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del DISU’&O Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ciétya finalidad es para el resguardo, proteccidn y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su_escrito He observaciones, como parte de los medios de

defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Protecciéon de Datos Personales par é| Distrito Federal.

&
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

_El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigfrse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica: del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636;- correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”..

. SE_PTIMO.- Notifiquese pérsonalmente el contenido de la presente reéolucién al C. Titular

con’los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, y raccion |1 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distritd Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. ---=-====mn=r=r=mn-

OCTAVO.- Previa notificacion de la presentef\s\eterminacic’)n administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero |l VEADF/OV/DUYUS/3235/2016 y una vez
que cause estado. Archivese como asunto ?oté\l y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercero dle fa presente determinacién administrativa.--

NOVENO.- CUMPLASE ~§

Asi lo resolvié y firma el Licenci rael-Gohz stgs-Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Digtrito kederal. Conste.
EJOD/YPM

»’"J;;/;
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