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QUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3246/2016

En la Ciudad de México, a treinta de enero de dos mil diecisieté.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Xochicalco, numerc 408 (cuatrocientos ocho), colonia Narvarte
Oriente, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad; de conformidad con los siguientes: ----

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticuatro de noviembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita.de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3246/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstanc}ia}s, observados. -mmmmmmmmeen

2.- En fecha siete de diciembre de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por NG cdiante el cual
formulo observaciones y presento las pruebas que considero, pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta: de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce de diciembre de dos mil
dieciséis, mediante el cual se reconocio la personadlidad del romovente en su caracter de

la

materia del presente procedimiento de verificacion, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo y formulacion de alegatos, misma que tuvo
verificativo a las once horas con treinta minutos del dieciséis de enero de dos mil
diecisiete, en la que se hizo constar la comparecencia del promovente, teniendose por
desahogadas las pruebas admitidas. ‘

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

£

PRIMERO. E| Licenciado I$fael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administratival del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fujdamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base |Tgercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 yf98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo

e -

s

e H -
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parrafo, 3 fracciones V y IX 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
- Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
IV VO VL VI IX, 7 fracciones |, 1 L TV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
" Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion ll, 18, 19 fraccion IV y Decimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vill y X.del Estatuto
- Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3

fracciones I, Hl y V, 4,. 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO. El objéfo de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de

" Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del -

Distrito Federal, asi comoi.al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, vy
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
vefificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
'se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar. a cabo el estudio del jmismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
: motivada de acuerdo con log siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

Se procede a la calificacidn] del texto del acta de visita de verificacion en cumplimiento a la
orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se desprende
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentd en la parte conduce'ﬂtfe, lo siguiente:

v instituto de Verificacion Administrativa del DF
Direccion General

Coordinacion de Substancizcion de Procedimientos
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En relacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS;
J LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS e B - e
ME CONSTITUYO PLENAMENTE £N EL DOMICILIO CITADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, TODA VEZ *
QUE ME CERCIORO DE SER EL LUGAR INDICADO CONFORME A SE&ALAM!ENTOE& OFICIALES Y
CORROBORANDOLO CON EL C VISITADO MISMO CON QUIEN ME IDENTIFICQ, DA-POR CIERTO EL DOMICILIO, SE LE
EXPLICA EL MOTIVO DE Mi VISITA Y NOS PERMITE EL ACCESO, SOLICITO DE.MANERA LA PRESENCIA DEL C
’ PROPIETARIO Y /O TITULAR Y /O POSEEDOR Y /U OCUPANTE YO DEPENDIENTE Y /O ENCARGADO vio.
RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE SIENDO ATENDIDA POR E;L C ENCARGADO, DESCRIBO QUE
- §E TRATA DE UN FREDIO EN PROCESO DE CONSTRUGCION NUEVA MISMA Q(‘jE Al MOMENTO CONSTA DE DOS
TORRES, SOTANO, PLANTA BAJA v TRES NIVELES, OBSERVANDO EN SOTANG UN AREA HABILITADA DE MANERA
PROVISIONAL EN LA GUAL HAY DORMITORIOS PARA LOS TRABAJADORES ASI COMO TAMBIEN SU AREA DE
COMEDOR Y COCINA, BE OBSERVAN TRABAJOS DE APLANADC DE MUROS CORTE DE VARILLAS, ASE MISMO
HAGO CONSTAR QUE SE QBSERVA CIMBRADO Y PR EPARACION PARA LA LOSA;DEL CUARTO NIVEL, SE OBSERVA
EL PREDIO DELIMITADG CON TAPIALES DE MADERA Y SE OBSERVA EN LA ENTRADA PUBLICIDAD DE LA
EMPRESA VEMTO HIGH LIVING CON MAQUETAS DEL COMPLEJO HABITACIONAL, LA CONSTRUCCION SE
OBSERVA DISENADA PARA LA VENTA DE DEPARTAMENTOS PARA UN TOTAL PROYECTADO DE VEINTE
DEPARTAMENTOS EN CINCO MIVELES, PLANTA BAJAY SOTANC AUNQUE AL MOMENTO SE OBSERVA EL AVANCE
ANTES DESCRITO, EN VIA PUBLICA SE OBSERVA UNA REVOLVEDORA DE CEMEX FUNCIONANDO, AL MOMENTO
SE OBSERVAN TRABAJADORES LABORANDO SIENDG CINGUENTA PERSONAS CON RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION DESCRIBO LO SIGUIENTE: 1.- EL UsS0o DE SUELO
OBSERVADO AL MOMENTO ES DE CONSTRUCCION NUEVA EN PROCESO PARA DEPARTAMENTOS, 2.-LAS
SUPERFIGIES OBSERVADAS SON LAS SIGUIENTES :A} LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE
SEISCIENTOS CUARENTAY CINCO METROS CUADRADOS, B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE DOS ML
CCHOCIENTOS SESENTAY DOS METROS GUADRADOS, C)LA SUPERFICIE CONSTRUIDA AL MOMENTO ES DE DOS
ML NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CONSIDERANDO LA PLANTA BAJA Y LOS TRES MIVELES, TBIN
CONSIDERAR EL SOTANO MISMO QUE MIDE SEISCIENTOS CUARENTA'Y CINGO METROS CUADRADOS DEBAJD
DEL NIVEL DE BANQUETA, D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE ONCE METROS DEL NIVEL DE BANQUETA AL
PUNTO MAS ALTO DE LA CONSTRUCGCION, E) EL AREA LIBRE OBSERVADA ES DE CIENTO VEINTIUN METROS
CUADRADOS, CON RESPECTO AL PUNTO A REFERENTE A CERTIFICADO DE ZONIFICACION SE DESCRIBE EN
APARTADO DOCUMENTAL, Y CON REFERENCIA AL PUNTO B REFERENTE A DICTAMEN DE IMPAGTO URBANO

AMBIENTAL NO SE EXHIBE-—— 777" - ]

De lo anterior, se desprende que se trata de un inmueble de reciente construccion,
constituido al momento de la visita de verificacion por dos torres, sétano, planta baja y
tres (3) niveles lo gue da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas, todo ello en una
superficie del predio de;645 m2 (seiscientos cuarenta v cihco metros cuadrados),
con una superficie de fonstruccion de 2,096 m2 (dos mil noventa y seis metros
cuadrados), considerarido tinicamente la planta baja y los tres niveles sobre nivel
de bangueta, y una siiperficie_de area libre de 121 m2 (ciento veintiun metros
cuadrados), superficieg que se determinaron utilizando Telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal/y como lo asienta el personal especializado en funciones "de

|
|

1
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verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el v
articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

~* Novena Epoca

" Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada .

. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil .
Tesis: 1a. L1/2008 , o
Pagina: 392 ‘ "
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. .
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que 4726
se ejerce a través:de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los S
fedatarios la reCIben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano 'no’ forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste; A$i, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son

~ ciertos determinados’ hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garant/a de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al. orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiua y a dar certeza juridica” -----=mmmemmrinax

Ahora bien, por lo que hace al sétano observado en el inmueble visitado, no es
considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en Ia superficie maxima de
construccion que tenga pgrmitida el inmueble de meérito, lo anterior, en términos de lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
-URBANO DEL DISTRITO|FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil/cinco, en el que en el ARTICULO TERCERO, se desprende en
la parte conducente, lo siguiente:

P4 /

nstituto de Vesificacion Administrativa det D7,
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“...ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionah las Normas de Ordenacféjn
Generales Nomeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12,113, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes terminos.

1. COEFIQ/ENTE DE OCUPACION DEL SUELO ‘(CPOS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dehtro de la superficie maxima
de construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en las Normas de
Ordenacién Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. ...(8iC)-=---=-=-==----

7 ALTURAS DF EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO '

La altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se
deberd considerar a partir del nivel medio de banqueta. .. A

b) . (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, ‘asi como en las Normas de Ordenacién para las ‘Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel medio de banqueta; en gse sentido es claro que ‘el
sotano observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en- el numero de niveles; asi como también la construccion bajo el nivel de
banqueta NO cuantifica dentro de la superficie maxima de Coh;strqccién permitida. -----=----

En razoén de lo anterior, unicamente se toman en consideracion el numero de niveles
v superficie construida a partir de nivel de banqgueta. -

Asimismo asento, en rela?ién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
o . ]
siguiente: ---- J{E

i
;

]

IFIOACION DE USO DEL SUELOQ expedido por SECRETARIA DE DESARROLLIL
SIMPLE. con lecha de expedicion DIECINUEVE DE OCTUBRE DE DOS ML QUINCE,
UIENTE A SU EMISION, SE EXHIBE DOCUMENTO PARA L
SUPERFICIE DEL PREDIO DE SEISCIENTOS
TRUIDA DEL PREDIO QUINIENTOS VEINTE

|- CERTIFICADO UNICO DE ZO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPE ;
con vigencia de UM ARG CONTADIO A PARTIR DEL DiA SIG
DOMICILIG DE MERITO COP:jé IMERO DE FOLIO 737761 51TORA1S,
SESEMTA PUNTO SESEMTA METROS CUADRADOS, SUPERFICIE CONS

instituto de Verificacion Administrativa dol DF.
Direccion General
Coardinacion de Substanciacion de Procodimigntos
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FUNTO CERO METROS CUADRADQS SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION TRES MIL CIENTO SETENTA
PUNTO OCHENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOo, NUMERO DE VIVIENDAS CONFORME A LA APLICACION DE LA
NORMA GENERAL DE ORDFNACHON MUMERO 11,
PE:RMITIDAS E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES, SUPERFICIE MINIMA POR
VIVEENDA EN TODA LA DELEGAC!ON BENITO JUAREZ NO SE PERMITIRA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA MENOR

A BESENTA METROS CUADRADOS CON ZONIFICACION H4/20/A ASI MIBMO APLICA LA ZONIFICACION: HOB/20/A,
CON UBOSNDE SUELOS PERMITIDOS H (HABITACGIONAL HABITACIONAL UNIFAMILIAR, HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR, El. DOCUMENTO 'ESTA FIRMADC POR _ -
]

SE OBSERVA SELLO DE CERTIFICACION DE REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE

SEDUVEL
Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentés, toda vez

qgue. ademas obra agregada en copia cotejada con original en los autos del presente
procedimiento.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer

. mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema

Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

Corte de Justicia de la Nacidn, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONST}TUC/ONAL.
Para dar cumplimiento a lo, dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las

. constancias que obran en . autos, para que se entienda que las documentales han

" mencion expresa de cada una de ellas.”

quedado relacionadas yrecibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

A
A

Sin embargo las mismas no $§)n idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de

Visita de Verificacion, por lojgue no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente

resolucion administrativa‘(sélvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales jemitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis qué'la continuacién se cita:

instituto de Verficacidn Administrativa del 0F,,
Direccion Generad
CaGion e Procedimientos

Coordinacion e Subste

REFERENTE AL CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS ‘

6/26



R,
o

2
. /
v

| CD:

CIUOAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3246/2016

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. ‘ :
L4 doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana: 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o

no intervenide el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y.5. Los estados psiquicos. o

somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de; sl existencia en el mundo
material, son.susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
‘hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepeiones segun sea el caso.
En este orden, la idaneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en ‘que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar o .opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respeéctivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las ' pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Neofito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzéalez Barcena

Registro No. 175823
Localizacién:
Novena Epoca v
Instancia: Tribunales Colegiatips de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta

-Iﬁst%t‘ufo de Verificacion Administrativa del D.F.,
Lo Direccion General
Confdinacion de Substanciacion de Procedimientos

S Direccion de Calificacion “A”
Carolina v iso 11
Col. Noche B ;

T 4737 7700
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XXl -Febrero de 2006
' Péagina: 1888 ,
Tesis: .10.A. 14 K '
Tesis Aislada

Mater/a(s) Comun ' '
- PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA

- IMPLICA QUE EL JUEZ DE'DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

" Los articulos 150 y 152 dela Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de -
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que .

en el juicio de amparo son .admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que afenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las

partes puedan rendirias, las.autoridades estan obligadas a expedir con toda. oportunidad

las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
estéa obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
Justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
~una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el
. trémife del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Ange//c Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronz /7 Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.--

ﬁ

. Por cuanto hace al Reglstro e Manifestacion de Construccién Tipo B o C, nimero de folio ‘

RBJB-0090A-15, de fecha fres de diciembre de dos mil quince, relatlva al inmueble
visitado, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente

Uy
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determinacion, en virtud de que con la misma acreditaria en,su caso Gnicamente el
cumplimiento de las normas en materia de Construcciones, mas no asi que la obra en
construcciéon en el inmueble visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, los programas vigentes en materia de uso-del suelo y normas de
ordenacion en materia de uso de suelo, que es precisamente la materia sobre la cual
versa el presente procedimiento, por lo gque esta autoridad determina que dicha
documental no es idonea para tal efecto por lo que no €S tomada en consideracién para la
emision de la presente determinacion administrativa, por lo que atendiendo a las reglas de
la logica y la experiencia dicha documental resulta ineficaz para acreditar el cumplimiento
del objeto y alcance sefalado en la orden de visita de verificacﬁiéni :

Una vez llevada a cabo la debida valoracion de las pruebas ahteé referidas, se procedélai
estudio del escrito presentado el siete de diciembre de dos mil dieciséis, en la Oficialia de
: este Instituto, signado por el

o'poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento de Ve on, al se desprende que las
manifestaciones vertidas en el escrito de referencia atafien propiamente al cumplimiento
de la orden de visita de verificacion, por lo tanto las mismas seran analizadas de manera
conjunta con el texto del acta de visita de verificacion, por lo que s€ procede al analisis del
acta de visita de verificacion, instrumentada  al inmueble materia del presente

procedimiento de verificacion.---—- — — [

En ese sentido, esta autoridad determina que la unica documental idénea que obra en
autos para acreditar en su caso el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion es
la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
73776-151TORA15, de fecha de expedicion diecinueve de octubre de dos mil quince,
relativo al inmueble visitado, mismo que s€ adminicula directamente con el contenido del
oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del D trito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiefa de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electrénica de dicha Sec eﬁaria (Www.seduvi.df.gob.mx), en.el icono de tramites y
servicios, opcion “Consulta de Certificados’, constatando su validez y contenido en dicha
pagina, en este caso con eljn_umero de folio 73776-151TORA15, afio -dos mil quince, lo
anterior es asi, toda vez g para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
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auforidad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero: sin mas limitacion que las
_pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
“supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
- electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
obtencion de informacion en diversos ambitos v, dependiendo de esto Ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

. Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
" Localizacion: 3
. Novena Epoca ,
© Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judic[a/ de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002 '

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se

ventila, pueden las partes,presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, Y, en general,

toda clase de elementog \aportados por los descubrimientos de la ciencia. " asimismo, el
diverso articulo 210-A, Jarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
‘reconoce como prueb /é informacion generada o comunicada que conste en medios
electronicos, opticos of en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicas se encuentra “internet”, que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencipii de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo,
puede determinarse el| carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor

?
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probatorio ‘ L 'id»éneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. =

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A. lnstituciéh ‘de Banca Multiple, Grupo
Einanciero. 26 de junio de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez -~

Derivado de lo anterior, esta autoridad le otorga pleno valor probatorio al tratarse de
documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de
conformidad con los articulos 327 fraccion il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, conforme a su articulo 4 parrafo segundo, y si bien es
cierto del mismo se desprende que fue expedido con fecha diecinueve de octubre de dos
mil quince, teniendo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue hasta el veinte de octubre de dos mil dieciseis, ya no encontrandose
vigente al momento de la visita de verificacion, también lo es que el mismo fue expedido
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente asunto, como al
momento que se emite |a presente determinacion), por lo que el mismo sera tomado en

cuenta para efectos de emitir [a presente resolucion. - :

Una vez precisado lo anterior, del estudio del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Syelo folio 73776-151TORA15, de fecha de expedicion diecinueve de octubre de dos mil
quince, relativo al inmueble visitado, se desprende que al inmueble objeto del presente
procedimiento, le aplican las zonificaciones H4/20/A (Habitacional 4 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre, densidad “A” (Alta) una vivienda cada
33.00m2 de la superficie total del terreno) y HO/6/20/A (Habitacional con Oficinas, 6
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad “A” (Alta)
una vivienda cada 33.00m2 de la superficie total del terreno que le concede la
‘Norma de Ordenacion sobre Vialidad en AV. Universidad tramo T-S de Av. Divisién
del Norte a: Eje Central Lazaro Cardenas, por lo que esta autoridad determina aplicar al
caso en concreto, aquellg lque le provea mas beneﬂcios al visitado, en este caso, 1a
segunda de las zonificaciones antes sefaladas, por lo que se hace evidente que el
inmueble objeto del prese te procedimiento tiene permitido conforme a la zonificacion
antes sefialada 6 niveles| maximos de construccion, contados a partir del nivel de
banqueta, 20% minimo ge area libre, y una superficie maxima de construccion de
tres mil ciento setenta pt nto ochenta y ocho metros cuadrados (3,170.88 m2) por lo

4
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que se hace evidente que el nimero de niveles y superficie maxima de construccién
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacjon, son los
permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo,
toda vez que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se desprende
que el nimero de niveles construidos en el inmueble visitado a partir de nivel de banqueta
son-de planta baja y tres (3) niveles lo que da un total de cuatro (4) niveles contados a
partir de nivel de banqueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas, con
una superficie construida de 2,096.00 m2 (dos mil noventa y seis metros cuadrados)
considerando Unicamente la planta baja y los tres niveles de construccion sobre nivel de
banqueta, mismas que se encuentran permitidas de conformidad con el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo folio 73776-151TORA15, de fecha de expedicién
. diecinueve de octubre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, por lo que. esta
autorid ' j i

erla del presente procedimiento de verificacion,
unicamente por lo que respecta al numero de niveles y superficie construida observados
. en elinmueble visitado al momento de la visita de verificacion.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
. funciones de verificacion . adscrito a este Instituto, la cual es de 645 m2 (seiscientos
- cuarenta y cinco metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion

. aplicable al inmueble vis.itado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe

respetar es del veinte porciento (20%), siendo que de la operacion aritmética efectuada
respecto de la superficie d’e‘}‘-predio, es decir, 645 m2 (seiscientos cuarenta y cinco
metros cuadrados), en relacion con el veinte porciento (20%), de area libre sefialado en

la zonificacion aplicable, da‘como resultado la cantidad de 129 m2 (ciento veintinueve ‘

metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, sin
embargo del texto del acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...F) EL
AREA LIBRE OBSERVADA BS DE CIENTO VEINTIUN METROS CUADRADOS...” (sic),
con lo que se pone de mdnifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje
minimo de area libre que $¢ sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado,
consistente en el veinte pofgiento (20%), de la superficie del predio, es decir, 129 m2
(ciento veintinueve metros g adrados), de conformidad con lo dispuesto en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 73776-151TORA15, de fecha de expedicion
diecinueve de octubre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, contraviniendo en

moL L
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consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

{ “Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reglamento”. '

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el.conjunto de disposiciones que
tisnen por-objeto establecer entre la zonificacion y [0$:.usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanas, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones. en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano’ ----=-i--==-----

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: -

L En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios, Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 1285 Loﬁ certificados de zonificacion se clasifican en: e

1
/. Certificado Unicdlide Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar lais disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no;crea
derechos de p’f piedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso.

nstituto de Verificacion Administrativa del D.F.
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autorizacion o licencia alguna.

‘Certificado Unico de. Zomf/caC/on de Uso del Suelo Digital. Es el documento pub/zco en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado- establecén los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya

solicitud y expedlc/on «se realizard por medios electronicos. Este documento no crea

derechos de propvedad posesion, ni prejuzga sobre el/os ni constituye permiso,

autorizacion o licencia.
El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden 1os cen‘/f/cados

sefialados en Jas fracctones [y Il es de un afio a partir del dia SIQL//ente al de su

expedicion.
Una vez realizado el tram/z‘e para el cual fue solicitado cualquiera de los Cemf/cados antes

sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que.se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene ,oor objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en gue se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del brent inmueble. ----

Siempre y cuando ‘el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Cerlificados a que se refiere el presem‘e
articulo en los siguientes plazos:

‘a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediatapen la presentacion del Certificado Unico de ZomflcaC/on de Uso de
Suelo D/g/ta/ g

¢) Dentro de los 40'dia ,s Lhabiles posteriores a la presentacion de Ja solicitud del certificado
de Acreditacion de Us f/de Suelo por Derechos Adquiridos.

- Cuando por asi reqfu‘ rirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la

autoridad competente|.de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
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continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacioh de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que entérminos del articulo 139 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Fedéral, el cual establece que esta Autoridad tiene la facultad de sancionar
administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y su respectivo
‘Reglamento, ‘ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con una o mas
de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala textualmente lo
siguiente:

;o
4

‘Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. y

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
" una o mas de las siguientes sanciones: :

|. Rescisién de convenios;

/1. Suspension de los trabajos,

IIl. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total,

V. Intervencion administrativa de las empresas,

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VII. Revocacion de las f cencias y permisos otorgados;

VIl Multas; L
I/

IX. Arresto administra?ivo hasta por treinta y seis horas;
]

i
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- X. An%onestac/én, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito

responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
" corresponsables.

) Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
. explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables. ---------

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa dé hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

- el Distrito Federal, .en consecuencia, esta autoridad determina procedente imponer a la
el inmueble materia del presente

procedimiento de verificacién;, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de

Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos

68/100), .valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccidn, resulta la
cantidad- de $14,336.00 (CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS
00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccidén VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Vill, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal
para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, mismos que a continuacién se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- “Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
. Independientemente de las ge caracter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar
a los. afectados cuando pﬁaceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
deZ las siguientes medidas:
/

VIll. Multas que se prevea‘}v eﬁ los reglamentos correspondientes. ..

{ competente con una o mas

Reglamento de la Ley de bgelsarrollo Urbano del Distrito Federal.

i
: ]
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“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siquientes sanciones: - x

T

VIl Multas.

‘Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este: Reglameni‘o,' que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”. ,

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016

Atticulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de
‘enero de 2016, serd de 71.68 pesos. e ' \

ﬁ oo
Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, conmlna_

el inmueble materia del presente procedimientio ce
verificacion, para quel a partir del dia siguiente a que surta’ efectos la notificacion de la
presente determinadi n, se avoque a realizar los trabajos' correspondientes a fin de
respetar el porcentaje minimo de éarea libre conforme a la” zonificacion aplicable al

H

=

o,

Instituto de Verificacian Admibnstrativa del BF
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inmueble materia del presente asunto, esto es 20 % minimo de area libre, lo que equwale
a 129 m2 (ciento veintinueve metros cuadrados), de la superficie total del terreno sobre
nivel de baqueta, o bien obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
modalidades, que ampare.el nimero de niveles construidos, la superficie de construccion
y el porcentaje de area libre observada en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacidn, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo péarrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
~ competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
'y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
~ del Distrito Federal.

. Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con fos usos
de suelo permitidos en téfminos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no
emitir pronunciamiento alguno al respecto, al no contar con los elementos suficientes que
permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de
dicho inmueble y se fijen, en su caso, las responsablhdades que correspondan; asi como
~las. -sanciones y medidas’ de segundad que procedan en los términos de los
* ordenamientos de la Ley'de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la

. Ley de Desarrollo Urbano :del Distrito Federal, asi como el Programa General de

Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacién con
el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al
momento en que se prac’uco la visita de verificacion materia del presente asunto,
Unicamente se advirti6 que él inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba
en etapa de construccidon, sin que pudiera determinarse el uso gue en su caso se
destmara en el inmueble de referencia.

Assmlsmo del objeto y aicanceque sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se despren en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
ob/eto y alcance, el VISItado f.,-. exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

Instituto de Yeriicacion Administral dul GF
Diveccion General
Coordinacion de Subsianciccion de Procadinientos
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Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impa‘fctb urb‘ano~ambientalpafa' la

obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

i De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de '
construccion; '

v Estaciones de servicio de combustible para carburacion €omo
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o

, autoconsumo '

V. Crematorios ‘

VI Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.---=====-r====

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento .0
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el use de suelo gue en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado .se trataba de una obra en
proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto. et -

.
+

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el .

cumplimiento de las obligaciones que se€ encuentran contenidas en la Ley de De§arrOiIo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la- INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y lil del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las

infracciones derivadas o!éel texto del Acta de Visita de Verificacion; de la siguiente formai----

.- La grav }zyad de la infraccion, esta autoridad determina que ja infraccion en
que incurri el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no
observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en

instituto de Verficacion Administrativa del D.F.,
. Diraccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
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materia de DesarroHo Urbano y Uso de Suelo, en relacion con el porcentaje

minimo de area libre que debe respetar en términos del Certificado Unico de |

Zonificacion de Uso del Suelo folio 73776-151TORA15, de fecha de expedicién
diecinueve de octubre de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, el mismo
infringe disposiciones de orden publico, al no tener el porcentajé minimo de
area libre que.refiere la zonificacion correspondiente al inmueble de cuenta,

sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y

social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la
regulacron de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a
este Instituto, en el acta de visita de verificacién se desprende que el inmueble
de cuenta se trata de un inmueble de reciente construccion constituido al
momento de la visita de verificacion por sétano, planta baja y tres (3) niveles
lo que da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas, todo
ello en una superficie del predio de 645 m2 (seiscientos cuarenta vy cinco
metros cuadrados), con una superficie de construccion de 2,096 m2 (dos
mil noventa y seis metros cuadrados), considerando umcamente la planta
baja y los tres niveles sobre nivel de banqueta, por lo tan

el presente procedimiento de verificacién, cuenta con
capacidad economica para solventar la multa que  le es impuesta,

adlmonalmente que la misma se encuentra muy por debajo de la media .
rticulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

contemplada en eJ
del Distrito Federz
vigente para el

| es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo
istrito Federal toda vez que dicho articulo sefiala que su

parametro max:m‘ es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vugente »

para el Distrito Fegleral.

20/26



CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de'la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3246/2016

JIl.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si |a infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo
140 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, qué a
la letra sefala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por
infracciones a la Ley o a este reglamento y demas disposiciones que de estos
emanen, se tomara en cuenta para Su valoracion: parrafo segundo se
considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este’ Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion
al mismo precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de la sancion. :

SANCIONES Y MULTA

PRIMERO.- Por no observar las determinaciones de la Admivrj"‘i'stracién Publica del Distrito

Feoderal se impone NN
‘ del inmueble
verificacion, una h equivalente a 200

materia del presente procedimiento de _ ‘
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la'Ciudad de México, vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$71.68 (setenta y un pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccidon, resulta la cantidad de $14,336.00 (CATORCE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion VIl articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal
2016, ordenamientos legales vigentes vy aplicables en el Distrito Federal, lo anterior,
debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no respetd el porcentaje
minimo de area Iibre%\equerido, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad
con lo dispuesto en gl Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 73776-
151TORA15, de fechg de expedicion diecinueve de octubre de dos mil quince, relativo-al
inmueble visitado, sok rfponiendo su interés privado al orden publico.e interés general y

social. -
/

£
7

N .

Instituto de Verificacion Administeativa det TLF,

o Direccitn General

Cospdinacién de Substanciacion de Procedimientos
Y !

Direccion de Calificacion \"1.\“
Carohna nim 132, piso 47
Col : “

inveadf.df gob mx

T 4737 700

21/26.



CD

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3246/2016

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
. sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

- a) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en un:término de tres dias habiles, el original del recibo de pago de
la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo

de conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad -
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de.cohformidad con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa dél Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

“resolucion administrativa.

. SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacidon adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

l
TERCERG.- Por lo gue ce al numero de niveles y superficie de construcciéon
observados en el inmueble yisitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no
imponer sancidén alguna

instituto de Verificacion Administrativa def 0.5,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimisntos

Diraccion de Callficacion “A7
YHAM 14
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materia del presente procedimiento de verificacion, lo anterior en términos de lo previsto
en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa. ’

CUARTO - Por lo que hace al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano se resuelve
poner fin al presente procedimiento en virtud de la imposibilidad material de continuarlo
por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en
el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -

QUINTO.- Por lo que respecta a la superficie de area libre. Q'bser\'/ada en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve impone

del inmueble materia del presente
verificacion. una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos 68/100),
valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$14,336.00 (CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito |

Federal, y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal
2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.------------

SEXTO.- Hagase del conocimiento

inmueble materia del presente procedimiento de verificacion, -que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720; en esta Ciudad, en un
término de tres diag habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento {Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articuld 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exfiiba en original el recibo de pago de su Mmulta, en caso contrario se
solicitara a la Tesdreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico

institto de Verificacion Administrativa dot DF
Direccitn Ganaral
Goordinacion de Subsianciacion de Procedimientos

on de Calificacion "A”
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coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federgl, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.-

"SEPTIMO.- Se hace del conocimiento

que se le CONMINA para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion

de la presente determinacion, se avoque a realizar los trabajos correspondientes a fin de
respetar el porcentaje minimo de area libre conforme a la zonificacion aplicable al
inmueble materia del presente asunto, esto es 20% minimo de area libre, lo que equivale
" a 129 m2 (ciento veintinueve metros cuadrados), de la superficie total del terreno sobre
nivel de banqueta, o bien obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades, que ampare el nimero de niveles construidos, la superficie de
construccion y el porcentaje de area libre observada en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacién; en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
- procedimiento de verificacidn a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
. Reglamento de Verificacion ‘Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la

- esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, .
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las |

materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del. Instituto de
Verificacion Administrativa'del Distrito Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad. ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de L‘D Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

|

-NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
~para gue se designe y comigione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificaciopn de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias vy
horas inhabiles de conforphidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito F;, eral, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion

/ ,
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Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,lési ».‘como_lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. e -

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del dmbito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal 'y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue ia Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. :

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podréa ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelao‘ién' y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién , Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F .- :

K
!

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la informacion Publica del Distrito
Federal. donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela-la Ley de Proteccion-de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono; 5636-4636, correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx” :

3

I\

otifiquese el con

O de

el inmueble materia del presente proceaimient
y/o a

verificacion, por condlicto de su apoderado legal el

nstituto de Verficacion Administrativa el DLEL
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B o ccisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no eXistiera, o se

presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada, notifiquese en el
domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo
anterior de conformidad con los articulogi78 fraccion | inciso ¢}, 80, 81 y 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacidn Adminigtnativa del Distrito Federal en términos de su
numeral 7. .

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE

/

Asi |0 resolvid y firma el Licenclado lsré‘l/, 3l ireetor de Calificacion "A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Dist{ito ffederal. Conste.

LFS/ILN
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