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CHUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promuigacic’mf de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

»

EXPEDIENTE: lNVE;ADFIOVIDUYU313276I2016

Er) la Ciudad de México, a veintiuno de febrero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento-de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Norte 72 “A” (setenta y dos “A”), numero 5411 (cinco mil
cuatrocientos once), colonia Bondojito, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad,
de conformidad con los siguientes: :

RESULTANDOS

1.- En fecha veintinueve de noviembre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/3276/2016, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -=---mmr=ms--

2. Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el gquince de
diciembre de dos mil dieciséis, el C. _'formu!c’) observaciones y
presentaron pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha tres de enerc de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocié la personalidad del-promovente en su caracter
de visitado del inmueble materia del presente procedimiento, asimismo se sefialo fecha'y
hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de: pruebas y formulaCiénv‘de
alegatos, misma que se lievé a cabo a las diez horas del siete de febrero de dos mil
diecisiete, en la cual se hizo constar la incomparecencia del promovente, teniéndose . por
desahogadas las pruebas admitidas, formulando alegatos por escrito presentado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el siete de febrero de dos mil diecisiete. ------------=-mr

3.. Una vez substanciado el presente procedimiento de :ve;'riﬁcacic’)n, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ‘

CONS!#ERANDOS ; -
|

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzélez/lslas, Director de Calificaciéon “A” del Instituto de

Verificacién Administrativa del Distrito F deral, es competente para resolver en definitiva

—
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el presente asunto con fu:ndéfhﬂento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo

parrafo, 3 fracciones V vy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
ULV, V, VL VL IX, 7 fracciones |, 1, 1 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
292 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Nl y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

| SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
" del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

: Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,

asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
. texto del acta de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, porlo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
. de-simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
" fe con que se actla, de cpnformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito. Federal.

TERCERO.— LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE \/ERIFICAC!@N,

se realiza de conformidad’ alo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion .

Administrativa del Distrito Federal, tod fvez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciongs a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede &
llevar a cabo el estudio del mismo, asi'tomo a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos.
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a ‘este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar ios siguientes HECHOS / OBJETOS
{ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: - :
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CERGIORANDOME QUE ES DOMICILIO CORRECTO POR ASIINDICARLO NOMENCLATURA'Y CORROBORARLO CON
EL VISITADO SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA CON FACHADA COLOR AMARILLO Y NUMERQ 5411
VISIBLE SOBRE FACHADA. SOY ATENDIDA POR EL VISITADC QUIEN RECIBE EN PROPIA MANO ORIGINAL DE
ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION Y CARTA DE DEREGHOS Y OBLIGACIONES Y.NOS PERMITE EL ACCESO AL
INMUEBLE. EN GUANTO AL OBJETO Y ALCANCE 1. EL USO DEL INMUEBLE ES MIXTO HABITACIONAL Y DE
PROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y COCIDO), 2. LA MEDICION ES LA SIGUIENTE 2A. EL INMUEBLE
TIENE UNA SUPERFICIE DE 134.30 M2 { CIENTO TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA METROS CUADRADOS. 2B.LA
SUPERFICIE UTILIZADA COMO HABITACIONAL ES DE 83.72 M2 { OCHENTA Y, TRES PUNTO SETENTAY DOS
METROS CUADRADOS), LA SUPERFICIE UTILIZADA COMO PROCESAMIENTO DE PATA DE RES ES DE 50.58M2
(CINCUENTA PUNTO CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) 2C, LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 90.98M2 {
 NOVENTA PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) 2D. LA ALTURA E& DE 3.3M ( TRES PUNTO TREINTA
METROS) 2E. LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 43.32M2 {(CUARENTA'Y TRE_S PUNTO TREINTA Y DOS METROS
CUADRADOS). DE LOS PUNTCS AY B NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO;DE'LA PRESENTE DHJIGENCIA ——

.
'

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de sﬁde!o., utiizado en el inmueble
visitado, es de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y COCIDO)”,
actividad que se realiza en una superficie ocupada por uso de 50.58 m2 (cincuenta punto
cincuenta y ocho metros cuadrados), misma que se determino utilizando - como
instrumento de medicion Telemetro laser digital marca Bosch, GLM 150, lo anterior es asi
toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién al momento de la
practica de visita de verificacion sefald que el uso de suelo es de “PROCESAMIENTO
DE PATA DE RES (LIMPIADO Y COCIDO)”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe
publica en los actosgen que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Hll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fifaccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterigf sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: --------------

I
Novena Epoca ;’i
Registro; 169497
instancia: Primera $ala
Tesis Aislada

.,
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XAV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392
~ FE'PUBLICA. SU NATURALEZA JURID!CA
“La fe publica es or/gma/mente un atributo del Estado, en virtud de su /mper/o que se gjerce a

través de los organos estatales,' pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la .

patente respectiva, y aungue iconforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la

organizacion del Poder Ejecutivé si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado

garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba

considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al

particular, ya que al determinar'que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo refacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

certeza juridica’.

Aszmlsmo asento6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentaolon a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA. - et

- Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
" Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacidon, sin que sea necesario hacer mencion
expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de
. Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del
Informe de Labores que rihdio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES.: SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
 cumplimiento a lo dispuesto.por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
- gue en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,

para que se entienda que Jas documenta/ han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin -

qué sea hecesario que se haga menc:on expresa de cada una de ellas.”
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Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir {a presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se Cita: —---w-r=mrmommmommommmomoommsss s

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil g
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. .

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que representfe una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre; circunstancias que, al defar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
Jos instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden. evidenciar la existencia de 10s
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segin:sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se defermina en relacién con sus aspeotos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio,. ello
relevara al juzgador del anélisis de su conterido para determinar si la mi$ma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad, procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. o
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. & de julio de 2007 Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, 'por parte del Magistrado Neofito
Lépez Ramos. Porjente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823 ;
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunaies Colegiados de Circuito
Fuente: Semananb Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIli, Febrero de 2006
Pagina: 1888 |
Tesis: 1.10.A.14 %f{

/

Tesis Aislada
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" Materia(s): Comun

. PRUEBAS EN EL JUICIO DE','AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
. JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de '
aplicacién supletoria a los juicios dé garantias, disponen que en el juicio de armparo son admisibles toda clase -

de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que fas partes puedan réndirlas, las auforidades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las

que tengan en su poder y si no‘cumplen con esa obligacion, a peticidn del interesado, el Juez de Distrito les .

exigira tales medios de prueba con él dnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, €l contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta pbligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas-por las partesg,
sino que, para su admisién, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. ‘Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
jos hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
_ carentes de objeto, y el segunido, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracién de
justicia.y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta % expedita imparticion de Justicia.

© PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario;: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el quince de diciembre de dos mil
dieciséis, del cual se desprenden diversas manifestaciones que atafien propiamente al
" cumplimiento del objeto .y alcance sefialado en la Orden de Visita de Verificacion,
consecuentemente las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta.de visita de
verificacién, sin que ademas se desprendan argumentos de derechos respecto de los

cuales esta autoridad tuviera que emitir pronunciamiento al respecto, por lo que se

procede con la Calificac_iénl del acta de visita de verificacidén materia del presente
. procedimiento. ‘ ‘

" Endicho sentido, esta autoridéd determina que la Unica documental idonea que el visitado
exhibié para acreditar en su ¢aso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble .

visitado, es la copia cotejada con origingl del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del

)

Suelo, Folio nimero 84285-151MOFR16, de fecha de expedicién ocho de diciembre de

dos mil dieciséis, del cual si‘bien es cie to se desprende que fue expedido para un predio

g . i . ~ o
con un domicilio que no corresponde enjsu totalidad con el sefialado en la orden de visita
de verificacion, también lo, es que al s % ingresada la cuenta predial advertida en dicho
| 1
|
g
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Certificado en el Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI), de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
http://lwww.seduvi.cdmx.gob.mx;, se desprende que coincide con los puntos de referencia
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion, es decir entre las calles de “Oriente 107 y oriente 103”7 _tal y como fue
constatado por esta autoridad, mismo que salvo prueba en contrario tiene pleno vator
probatorio al tratarse de documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
atribuciones en términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, el cual es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aunado a que el promovenie
para acreditar los hechos o circunstancias arguidos, presentd el acervo probatorio
anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el
promovente actiia en el proceso con probidad, con el sincero; convencimiento de hallarse
asistido de razon, y que por esa circunstancia pueden apdrtar ese tipo de medios de
prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de
apoyo la siguientes tesis: : b :

Epoca: Novena Epoca

Registro; 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis IV.20.A. 118 A

Pag. 1725 :
[TA], 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gacela; Tomo XX!I. Enero de 2005, Pag. 1725 '
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA. (
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
actuacion admjnistrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a ‘diversos
principios, ent e ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un
principio de recho positivo que norma la conducta de la administracion hacia los
administradog|y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico
indeterminaé! debe ponderarse ?bjetivamente en cada caso, segun la intencion
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revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracion pablica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena
fe, el acto en que tal actuacién se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto,
debe declararse.invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITQ.

Amparo dirécto‘? 1/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, 5.C. 28 de
septiembre de 200’4‘, Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca.del Carmen Gémez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; TCC S.J.F. y su Gaceta; Libro XllI, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. ‘

25617
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIA TA Y DIRECTA

DEL PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se def/ne como la creencia de una persona de QJG actua conformie a
derecho, constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad
y honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema
legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las
esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a
partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de problemas
Jjuridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla
conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su
postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones o asuma una
actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera -conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible
aceptar y dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo’ 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de
2011. Unanimidad de vofos }Donente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretar/a:
Maria Estela Espafia Garcia.
Amparo directo 183/2012. Camunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril
de 2012. Unanimidad de \votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretaria: Arzagjna Ivelte Chavez Romero. ‘

Direscidn
Coordinacion de Subs nc,m mn m. Procndx

- 8/24



CIUBAD DE MEXICO

D

“2017’,- Aﬁ? del Centenario de la Promulgacion dé la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3276/2016

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Terdn Camé '
o - el amargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente. Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna

lvette Chavez Romero.
Ampa'ro' directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. -Secretario. José Luis‘Evaristé

Villegas.

3

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del certificado de r cia, s
‘despt_“elende que 'si bien es de fecha de expedicion posterio‘ﬁa Ja visita deef\?éigg;aéiésne
tambsen lo es que se expidio conforme al Programa Delegaéioh’ai de Desarrollo Urbahc;
vigente para Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
doce de agosto de dos mil diez, vigente al momento de la visita de verificacion, por lo que

es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion. —=~m=—m=w——=-

Ahora bien. del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacic

ora bien, onificacion de Uso del Suelo,
thq numero 84255»151MOFR16, de fecha de expedicion ocho: de diciembre de dos mil
d|e0|se|§, se advierte que al mismo le corresponde la zonificacion Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), teniendo permitidos los usos de suelo que a continuacion

se citan:

9/24

o 1

e Fnmarian, COMERCIO |

N - - S — S ———
USOS DEL SUELO PERMITIDGS: HC (Hinbacional gon Camercio en Plantn Bajay HABITACION — Habitacional, nifarliiar, Habliac
—(Garmicer s, pollerias, recauderias, tacharias, verta de ldcleos, arrhuticis, safohishoneria, rosticerias, Tamalerias, banes atimenticios alaborados & partir
alara prima ya procesada, ontee otros; panad@rms‘ pale | teverias y ditcorias - Minishparns, miscelaneas, tendas de abarretes, tiendas naturisiag, malke

rricnas, articulos para figstas, estanguittos, perfumerias, oplicas, farmactas, botcas Yy droguerias; zapalerias, boneterlas, Hendag de leias y (opa, paque
tocnracion, deparies y jugueles, vonta de mascotas y artfculos para maseotas con §

jayeria, tlendas de equipos elactranitos, dincos, misics, regalos, o

i inarios, Hbeerfas ¥ papelarias; folocopias, thapalering, mererias y forerfas, vonta de aladdes] expandios de pany vertasde producios mardacturs
Ferreterias, matarial téctilco, vidrierias v muablerias -~ Venla de aageras elécticos, linea blanca, compuladoras ¥ GQuipes ¥ muaé)les de oficing, — Refacaions
aecosorios con sialacion, - Tiendas de materiales e construceion: fablaroca, matarial pard acabados, muebles para hafio, cooinetas, pinlue ¥ azuks
GERVICIOS-- Consultorios pari. sdontdlogos, oftaimologes, quirapractions, nutriclogos, pslediogos, dental y médicos: alencion de adicionas, planificacion fan
werapie ocupacional y det nabia: alcohdlicos andnimos ¥ neursticos ananimos —Edicion ¥ desarrollo de soffwares CHicinas para alquilar y vania de; bian
sitios para Himacion, aspectioulas Y depories alquilar de equipos. mobitiaro y blenes mueblas —Oficinas de instituciones de aglstencia social
tespachos; servicios profasionaies y de conguilor financlercé, da_contabiiidad ¥ auditoria, agencias ratrimon
roficlas, publicidad, relasiones plblicas, cobranzas, colocadién iy administracion de personal—Ciariias y.casblas de vigitancia aboratorios de andlisis
dontates. v radiografias, especializados (qenslicos), taller méulen. dantal — Agilo de anciatos ¥ poreonas oon capacidades difersnies; servicios de ado)
orlalinatos, casas de cuna, CEAIDS de Inlegracicn familiary juventt y aloerguos de asistencia soctal —-Gugrderias, jardines de nifos, ascuclas para nifos Al
centios de desarralio infantl {permitidos en todos ios mveles) —Capacitagién tecnica’y do oficlos; academias de ballezs, idiomas, contabilidad, computacién, m
danza, lealre, musica y nellas artes, gimaasios, centras diy adigstramiento lislco en yoga, aries marciatas, fsice culturisma, natacien y pesas— Bibliote
hemarotacas, ludoteas, centos comunitatios y culturntes--Salonss pai fiestas infaniles — Tormplos v lugares de culto, instalaciones eiigios4s,
comanios ——Restauranas sir venta de pebidas aicuhdlicas, calds, fendas, loachetlas, trquerias, juentas de sodas, antojerias, joRerias ¥ coclnas BOGAGINK .
Comide para lisvar 0 para suministio poy conirato a empresas  instituciones <ln sorvici de'comedor —8alas de belleza, clinicas do belisza sifn siregta, peluguetis ¥
wantrsrias an gevaral sstudios fologriticos, lavandarias, Untorarias, racepelon de ropa para favado y planchado, algyiier de ropa {irajes v smokings} y rentoe
computadoras con 6 3in sorvicios de Internell roparacion y nErsleniy de bisicletan; teldtonas Sotiarat reiajoel y Joyarla; de ealzado. alectrodomist
instalaciones domasticas, aquipes de precision, wompulo y video mpleeria y reparacion do muebies y aslentos; carrajarias; seriolos de afladuria, slectd
alquitor y ceparacidn de ariculss en general, ~—Agancias do 6011805, {otgrafos y tatélonos —Serviclos de jardinerfa; tavado y tefido o8 alformbras, coriings y mu i
~~~~~ Bancos, cajeros automaticns y casas de can A

o3, casas de bolsa, apeguradoras; sosledades de inversion, cajas de ahotrs, casas 9o prEsEmo Y
o empehio, - Bervico de, medanzas, senvcio O
ot yehlculo v lavizdo rnan

0, o—Monteph
“grias para vahiculos. —Estacionanmienios DUBIEOS, privados y pensiones (se permitian an. todos los rive
Bepgraion, mantenimiento, renta de maguinari Eg

ras, conlrgs e diggnostico sin feparaciéii th

y Bguipo en ganeral, fllerss de saldgdura; tapiceria de aglomdviles y samiones, falloren de repare
autoestdreos ¥ aquipes de compulg. ~Nulcanlz unl, sarvicio de alineamiento ¥ bitita
INDUSTRIA~~ Produgcién artesanal y microindugtial do alimentos (tortillerfas, ;ﬁana’dm[as];'vconfar;ciém da pr@ndas'ﬁa'vesi

dgg madera; carpinterfa y ehanisterla; producaion de grifcuios depapsl, caron o

: ir: confeccion de otios artioutas textl
partl de 1gas cuero y piaty producsion de attieuln, cartonolic; produceidn de ar
de videio y cerdmicos no estrugturales; anvasadojde aguas purificadas o de manantial, produgaidn de welas y ;ahcs;xes»-»Hcrre:ias.

& : i " { i diversos tipos; instrumtentos oy sleales; arficulos v aparatos departivos ¥ o

(s, notariales, juridicos. atuanales,

alaboracion de plezas de jo)
PP TaRaind jelps de

gt st

manulactras wEnsamble de equipos, aparatos, é:ca)soﬂos y componentes de informi g TGO Sl -
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Por lo que, al haberse observado al momento de la visita de verificacion que el uso de
suelo.desarrollado en el inmueble visitado es de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES
(LIMPIADO Y COCIDO)”, debe precisarse que dicho uso no se encuentra contemplado
dentro de los usos permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
-aplicable, advirtiéndose de la parte inferior de la Tabla de Usos del Suelo la Nota que
- sefiala: “Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal’ (sic),
sin que de las constancias que obran agregadas a los autos del presente procedimiento,
" se advierta que el uso de suelo de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y
., COCIDO)”, haya sido sujeto al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido
. para el inmueble visitado, siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba -en
este caso- de haber acreditado que el uso de suelo de “PROCESAMIENTO DE PATA DE
RES (LIMPIADO Y COCIDO)”, que se observé en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion se hubiese sujetado al procedimiento establecido en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y que en consecuencia se encuentre
- permitido para el inmueble visitado, o bien acreditar contar con un certificado de
* zonificacién vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del

. Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el cual ampare el uso de

suelo desarrollado vy la supgerﬂcre respectiva en el inmueble visitado, en términos del

articulo 281 del Cédigo de F?’rocedimientos Civiles para el Distritc Federal, de aplicacion

supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso de suelo de

“PROCESAMIENTO DE. PATA DE RES (LIMPIADO Y COCIDO)”, se encuentre
permitido para el inmueble de referencia, se hace evidente que se contraviene lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- lTas personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta obsérvancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

- Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Fedgral y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para rhayor referencia a continuacion se citan:-----------=---

insBilute de Verificacion Admin
Direccid
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estab/eoeréz%"/as: especificaciones para 108

usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los terminos que
sefiale esta ley y su reglamento”. : S ——

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas def
stelo del Distrito Federal los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento UrDANO" e

“Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y us0s del suelo: - o

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial, Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el reglamento

il

£

%,

kS

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre-ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna. e :

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que. para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de planeaciéni de desarrollo urbano, cuya

solicitud y expedicion se realizarg por medios electréniéos. ' Este documento no crea

derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre. ellos ni constituye  permiso,

autorizacion o licencia. ‘ o ‘

El tiempo de vigencia pargiejercitar las actividades para las gue se expiden los certificados

sefalados en las fraccighes | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
g3

expedicion. B
shite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes

Una vez realizado el tran
ario obtener una nueva certificacion' a menos que se modifigue

sefialados, no sera nece
el uso y superficie pof uso solicitado; del inmueble, o a través de los Programas de

R —
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b
i

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Aczeditacmn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. E£s el documento
‘ publico que tiene par objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de 1Uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibié.

La vigencia de este.certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar fa continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos.

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
‘Suelo Digital; ;

¢} Dentro de fos 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Frogramas solicite opinion de la

autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Fedefal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para.determinar la

continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados .
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del d/a siguiente al

en qgue se reciba la respuasta 0 desahogo correspondiente.

 —

No obstante lo anterior, y sin perjuicio de que esta autoridad actla bajo el principio de

buena fe, y a efecto de validar el contenido del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso
del Suelo, Folio numero 84285-151MOFR16, de fecha de expedicién ocho de diciembre
de dos mil dieciséis, REQUIERASE, Y GIRESE OFICIO, al Director General de
Administracion Urbana y al Dxrector’%enera! Juridico ambos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Digtrito Federal, a efecto de que informen a esta
autoridad lo siguiente: a)'Si fue expedigo u obra en sus archivos el Certificado Unico de

g
enomin .

o
3
&,
&
<
=
oS

Coortinacion de Subsi

poee
e

12/24



CRIDAD DE MEXICO-

“2017, Afio del Centenario de -}'a, »'Pron%ulgaciéﬂ de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3276/2016

ocho de diciembre de dos mil dieciséis, relativo al inmueble ubicado en Norte 72 “A”
(setenta y dos “A"), numero 5411 (cinco mil cuatrocientos once), colonia Bondojito,
Delegacién Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, lo anterior para los efectos legales a que

haya lugar.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala

textualmente lo siguiente: -

‘Regl‘amento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fedefa/. ;

]

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente pof la ‘autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones: : ; e

1. Rescision de convenios; - : A ;

I Suspension de los frabajos,
ili. Clausura parcial o fotal de obra; ;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

Vi Pérdida de los esﬁﬁj‘mu/os oforgados,;

Vil Revocacion de !égs licencias y permisos otorgados;

!

e,

VI, Multas; ;’5
/
/
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—

i
H
H

gy,
e, g
i LR

.,

GCoordinacion de Substanciacion de Proce ¢
Direccian de Calificacian “A”

e
R

=

13/24



) CD

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3276/2016

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o
perito responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra

y/o corresponsables.

XI. Cancelacion de/f registro de perito en desarrollo urbano o perito résponsable en
explotacién de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.----

En ese sentido y al vulnerar o dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 60 (SESENTA) veces la
Unidad de Cuenta de la Qiudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de L1624
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $4,414.20 (CUATRO MIL CUATROCIENTOS CATORCE PESOS
20/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de

"la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIil, articulo 151 del

- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos

_ del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos

! legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
transcriben:

‘

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se

- considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una 6 més de las sig }/ientes medidas: '

3 "\///‘/4 Multas que se prevean en los regy/amentos correspondientes...”

Institute de Yerificasion Adminis
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autorldad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

V//I Multas.

“Articulo 151, Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica,
" se sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario.minimo vigente en el Distrito
Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la re/no/denc:/a del infractor y la
afeotaCIon del inferés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;i',‘

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo _
podra imponer las siguientes sanciones administrativas: e - o 45 /24

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ..

ey de WUnidad de Cuenta de la Ciudad de México.
CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente

Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere /é Ley
de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estard vigente a partir del 1° de enero
de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, esta autoridad ademés de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/® POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente
procedimiento, para que a partir/del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se ab anga de realizar las actividades de “PROCESAMIENTO
DE PATA DE RES (LIMPBA@ Y COCIDO)”, y se avoqué a respetar de manera
especifica los usos de suelo czomempladas y permitidos para el inmueble visitado en
términos de la zonificacion ap@cab!e en ra%acxon con el Cemﬁcado Unico de Zonlﬁcacmn

&
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. de Uso del Suelo, Folio nimero 84285-151MOFR16, de fecha de expedicién ocho de
diciembre de dos mil dieciséis, o bien acredite haberse sujetado al procedimiento
establecido en el Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para

" demostrar que la actividad de “pPROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y

. COCIDO)”, se encuentre permitida para el inmueble de mérito, o en su caso, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso

. de suelo y superficie utilizada en el establecimiento visitado, que fue observada al
momento de la visita de verificacion, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14’y 15 dltimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,

. decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas

* vinculadas con las materias & que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por ei"pérsonal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble visitado, toda vez
que dicha actividad no se éncuentra contemplada dentro de los usos del suelo permitidos
para el inmueble de referencia, en términos de Ia zonificacion aplicable de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio numero 84285~
151MOFR16, de fecha de expedicion ocho de diciembre de dos mil dieciséis,
consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de las superficies ocupadas
pof uso para la actividad de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y
COCIDO)”, se torna ocioso, consecuentemente esta autoridad determina procedente no

“hacer pronunciamiento alguno al respecto,.

Ahora bien, por lo que respecta al uso habitacional observado por el personal
. especializado en funciones de verificacidn, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
~ dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
* Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
~ continuacién para mayor referencia.

Reglamento de Ver/fica}cié'n Adm/'n/straz‘ivgc% del Distrito Federal
' i

:

s 4
P T

o

:T%s - Instituto de Verificacion Admir

\% . Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
5 Oireccidn e Califf Gi AT

e




CHIDAD OE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSI3276/201‘6

“Articul@ 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende. pbr:

\// Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actlv/dades reguladas SUJQTas
a ver/flcaC/on

»“Articula 4. Procede la realizacion de visitas de verificacior para comprobar‘ que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformrdad con-la Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

I De uso no habitacional de mas de cinco mil-metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

Iv. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como

gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publlco /0

autoconsumo

V. ‘Crematorios L
vl Se aplique la Norma de Ordenacion Genera/ nOMEro 10, —mmmmmmmmmmme

Para los proys g:tos incluidos en las fracciones: { ity i, el estaClonam/entO
bajo nivel de hanqueta o medio nivel, no cuantlf/cara para la suma total de
- metros cuadragjos construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion }éermitida en la intensidad definida’ por los Programas de

H
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Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decif; en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
es décir, habitacional y no habitacional, en una superficie construida de 90.98 m2
(noventa punto noventa y ocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza

ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el

4estab!ecimien‘to visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (I11) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de
. construccion: (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

~ precepto legal. :

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
" INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano ‘del Distrito Federal,

" sancionando el resultado dé las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente fofma:

l.- La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe set considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la-zonificacion
aplicable conforme al Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, Folio nimero
84285-151MOFR16, de fecha de expedicion ocho de diciembre de dos mil dieciséis,
respecto del uso de suelo de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y
COCIDO)”, se puede concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden
publico, al realizar actividades o giros que no se encuentran contemplados dentro de los
usos del suelo permitidos para el inmueble de referencia, en este caso el uso de suelo de
“PROCESAMIENTO DE PATA DE RE$ (LIMPIADO Y COCIDO)”, asi como por no
-acreditar haberse sujetado al procedimieto establecido en el Reglamento de la Ley de
- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tontraviniendo lo dispuesto en la zonificacion
correspondiente al inmueble visitado, s’?:zbreponiendo asi su interés privado al orden

|
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publico e interés general y social, asi como el de la politica utbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado
y la funcion’ del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES
(LIMPIADO Y COCIDO)”, en una superficie ocupada por uso de 50.58 mZ2 (cmcuenta
punto cincuenta y ocho metros cuadrados), por lo que se deduce que el C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento,
cuenta con capacidad econdémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a
que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que
dicho articulo sefala que su parametro maximo es de hasta tres m;l (3000) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal.

Hl.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar.si-la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federai que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por mfﬂaco;ones ala Ley o a este
reglamento y demdas disposiciones que de estos emanen, sé tomard en cuenta para Su
valoracion: parrafo sequndo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y deméas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente ‘alguna infraccion al m/sma
precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.—--

SANCION Y MULTA

gf‘
UNICO.- Por no respetar los ugos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en

términos de su zomﬂcaolor} aplicable de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo] Folio numero 84285-151MOFR16, de fecha de expedicion

é’
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ocho de diciembre de dos’ miL dieciséis, respecto del uso de suelo de “PROCESAMIENTO _

DE PATA DE RES (LIMF":!AE):O Y COCIDO)”, asi como por no acreditar haberse sujetado
al procedimiento estab!ecidd{’en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Federal
para demostrar que el mismo se encuentra permitido para el inmueble visitado, y en

consecuencia por no observar las normas de ordenacién, que establecen las

especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbanc del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de-

Desarrolio Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, resulta procedente
imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble
visitado objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 60 (SESENTA)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visitar de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y
tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
“infraccion, resulta la cantidad de $4,414.20 (CUATRO MiL CUATROCIENTOS
. CATORCE PESOS 20/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil
de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccidon VI, articulo 151
~ del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo cuarto transitorio
! de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y
" aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de

" sentencia, se proveera Io;nec_:jesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de- Verificacion
Administrativa del: Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguient
presente resolucion, el oriir'?al del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de ta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Fedetal inicie el procedimiento econdémico coactivo de

: Conformida[d con el Cc’)dio Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de

instituto de Verificooio
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conformidad con lo estab!emdo en el articulo 56 de! Reglamento de Vermcacxon
Administrativa del Distrito Federal. ;

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35-del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidn administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de

conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 60 (SESENTA) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $4,414.20 (CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CATORCE PESOS 20/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en- relacion con el articulo 139
fraccion VI, ‘articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion
con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y
9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio: Fiscal 2016, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion adm:mstrat;va

CUARTO.- Hagase del nocsmlento del C.° TITULAR , ' Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del mmueblezwsztado objeto del presente procedimiento, que se fle

CONMINA para que a partlf del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la

presente determinacion, se bstenga de realizar la actividad de “PROCESAMIENTO DE

PATA DE RES (LIMPIAD@ Y COCIDO)”; y se avoque a respetar de manera especifica
los usos de suelo contemplados v permitidos para el inmueble visitado en términos de la
|
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zonificacion aplicable, en réfiécién con el Certificado Unico de Zonificacién. de Uso del
Suelo, Folio nimero 84285-151MOFR16, de fecha de expedicién ocho de diciembre de

dos mil dieciséis, o bien ‘acredite haberse sujetado al procedimiento establecido en el .

Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal para demostrar que la
actividad de “PROCESAMIENTO DE PATA DE RES (LIMPIADO Y COCIDO)”, se
encuentre permitida para €l inmueble de mérito, o en su caso, obtenga Certificado de usd
del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el inmueble visitado, que fueron observados al momento de la visita
de verificacién, en el entendido que esta autoridad podré iniciar de oficio el procedimiento
de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 tltimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
'y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCEROQO de la
presente resolucion administrativa.

~ QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
' POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente procedimiento, que debera acudir a
~las oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juérez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo- del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
. efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del 'Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico

" coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en

términos del articulo 56 dél Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. : : :

¢ -

SEXTO.- Girese oficio al Di%éctormieneral de Administracion Urbana de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda del\Distrito Federal, a efecto de que informen a esta
autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido u obra en sus archivos el Certificado Unico de
Zonﬁficacién de Uso del Suelo, Foli nl]mero 84285-151MOFR 186, de fecha de expedicion
ocho de-diciembre de dos mil diediseis, relativo al inmueble ubicado en Norte 72 A’
(setenta y dos A) numero 5411 %(ginco mil cuatrocientos once), colonia Bondojito,

i

oy,
E—

instiuio de Verificacudn Adrrr

I

Coordinacien de Substanciacion de Proce
Direccion de

Calificagion "AT

[ S————




D

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de Ia Promulgacmn de. la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: ENVEADF/OVIDUYUS/.’SQ?G/ZG’]6

Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, lo anterior para Ios efectos legales a que
haya lugar.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
téermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de fo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -~~~

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la- Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dxspuesto en el
articulo 83 fraomon | del Reglamento en cita.

NOVENO.- Los datos personales recabados seran protegidos; irficorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo_de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademés de otras transmisiones prevxstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Fedéral.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepcicnes previstas en la Ley.

datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster

El responsable del Sistema de
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer

los derechos de acceso, rectn‘ac!on cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Ofici de Informacion Publica del Instituto de Verificacion

deral, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, .C.FP

/ / {
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03720, Delegacion Benito Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre Jos derechos que tutela la Ley de Proteccion de
~ Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636- 4636 .correo eiectromco
: datos personales@infodf. orq MX 0 WWW. infodf.org.mx’.

DECIMO Notifiquese el contemdo de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente procedimiento,
asi como al C. Francisco Moran Moran, en su caracter de visitado y/o a los CC.

autorizados en e

en esta

Ciudad, precisando que en caso de gue el domicilio antes senalado no existiera o se
presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble objeto del giesente procedimiento, previa razon que se levante

para tal efecto, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81,
" |§nto Administrativo del Distrito Federal aplicado de

82 fraccion | de la Ley de Procedi
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su

-articulo 7.

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. =

¥

" Asi lo resolvio el Licenctadafsraet-Gy &Z’i@é tstas; Dirsctor de Calificacion “A” del Instituto
. de Verificacién Administrativa del Diktritq Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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nstiteio de Verificacion Administrativa del DF,

O 1 Geneval

Coardinacién de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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