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Enla Ciudad_de México, a veinticuatro de enero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, numero 3996 (tres mil novecientos
noventa y seis), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, en esta
Ciudad; atento a los siguientes: -~ :

RESULTANDOS

1 El treinta de noviembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro identificado con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3293/2016, misma que fue gjecutada el cinco de diciembre del
mismo afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha siete y nueve de diciembre de dos mil dieciséis, se recibieron en la Oficialia
de Partes de este Instituto, escritos signados por el

mediante los cuales formuld observaciones y presento las prugbas que considero
pertinentes respecto. de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
‘acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndoles acuerdo de fecha doce
de diciembre del mismo afio, mediante el cual se recongcid la personalidad del

/ n su caracter de Apoderado Legal de la pers_pna moral denominada -
‘ propietaria o:poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, ordenandose ademas la'ratificacion del contenido 'y

firma del Dictamen. siete de diciembre de dos ‘mit dieciséis, mediante la
comparecencia de Ia% a efecto de perfeccionar dicha
probanza, apercibiéndola que en caso de no ratificar se tendria por admitida en los
términos en que fue exhibida por el promovente (comparecencia que tuvo lugar el nueve

de enero de dos mil diecisiete), asimismo se sefialo fechay hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo

a las trece horas con treinta minutos del trece de ro de dos mil diecisiete, mediante la
cual se hizo constar lg comparecencia de la
autorizada en el presgnte procedimiento, en donde se desahogaron ias Prug

admitidas. -
/

3. Una vez substanclado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos ge los siguientes: o
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CONSIDERANDOS

. PRIMERO. El Licenciado I'sréel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
* Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

. el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo ‘

y 122 apartado C Base: Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo

parrafo, 3 fracmones V y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
Administracion Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones ll y VI, 3, 5y 6 fracciones |, |l
M, 71V, V, VI, VI, X, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimlento
Admmnystranvo del Distrito Federal; 1, 2 fraccuones 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, .8 fraccion H, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion Hl, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4. 14 fraccion 1V, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcnal de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon asi
. como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
- cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
" contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

- TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
" se realiza de conformidadlja lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritg Federal toda vez que se ingreso6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito d ‘ observacrones a que hace referencia el articulo 29 del

Reglamento de Verificac 'f_n’;Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a

llevar a cabo el estudic”del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y -
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motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos loégicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente: -t

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién,

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: - :
ME CONSTITUL PLENA Y LEGALMENTE EN EL ESTABLECIMIENTO OBJETO DE LA PRESENTE WISITA DE

VERIFICACION. SOLICITANDO LA PRESENGIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE v/
DEPENDIENTE Y/0 ENCARGADO Y/O RESPONSABLE DEL ESTABLECIMIENTO DE MERITO, DONDE SOY ATENDIRA
vor o, N '\ U0 SER EL ENCARGADO Y A QUIEN LE HAGO SABER 2N
CONTENIDO DE LA PRESENTE ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION HACIENDOLE ENTREGA DE LA MISMA A5
COMO DE LA CARTA DE DERECHOS, SE PROCEDE A REALIZAR RECORRIDO DONDE OBSERVO SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y VEINTINUEVE NIVELES, SIENDO ESTA UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS
ot OBSERVAN AREAS DE AMENIDADES Y ESTACIONAMIENTOS EN LOS PRIVIEROS NIVELES, EN EL SEXTO /1
NOVENO SE ADVIERTEN DEPARTAMENTOS CON TERRAZA, APARTIR DEL DEGINO NIVEL SON DEPARTAMENTGS
SON TIPO. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ASIENTA 1O
SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS 2 EN CUANTO A LAS
EDICIONES: A) Y BJCUATRO MiL. SEISCIENTOS GUARENTA PUNTO NOVENTA,Y UNO( 4640.91 M2); C) SESENTA ¥
NUEVE MiL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS ( 63600 M2); D) CIENTO DOS METROS LINEALES ( 102 M); &) il
TRESCIENTOS NOVENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA(1391.50 M2) ; DEL APARTADO "A" ¥ 5" DOCUMENTOS
ASENTA{:)GS EN‘E{" APARTADC} DE DOCUMEN'r0S'.,_,._,v.....,.‘...._.w._w‘w.,..«...,,/Av, I———————TRE et eomnms

se hacen constar los siguientes HECHOS FOBJETOS

1

De la transcripcion anterior se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de
acabados, constituida al momento de la visita de verificacion por planta baja y veintinueve
(29) niveles, lo que da un total de treinta (30) niveles de construccion, toda vez que la
planta baja es considerada un nivel, ello en una superficie del predio de 4,640.91 m2
(cuatro mil seiscientos cuarenta punto noventa y un metros cuadrados), con una superficie
construida de 69,600 m® (sesenta y nueve mil seiscientos metros cuadrados) y superficie
de area libre de 1,391.50 m? (mil trescientos noventa y uno punto cincuenta metros
cuadrados), superficies que se€ determinaron utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asienta el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos
en gue interdiene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 ffaccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dist_rito

ngeral. /:,—

Novena Eppca
Registro: 169497
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Instancia: Primera Sala
"Tesis Aislada

- Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVH, Junio de 2008
~ Materia(s): Civil
Tesis; 1a. LI/2008

Pagina: 392 ]

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los ¢rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema /ur/d/co mexicano
no-forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
- que da el fedatario tanto &l Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

- otorgd conforme a derecho ‘y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden .
,oub//co a la tranquilidad de /a sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” ~--~-------- ‘

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que

se. reﬂere la orden de VISIta lo siguiente;

verificacién'arﬂes mencionada, por 1o que muestra los siguientes documentos: :
i.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA CERTIFICADA, con fecha de expedicion DIEZ DE DICIEMBRE DE DOS MiL TRECE, con
vigencia de UM ANOS CONTADO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SUS EXPEDICION, CON FOLIO 37391-151ZEG03
CON SELLO DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 82 LICENCIADO PEDRO BERNARDO BARRERA CRISTIANI CON
DOMICILIO EN QUE SE ACTUA - DEL CUAL BE ESTABLECE ZONIFICACION H/IZ/TO/R (1000) ASIMISMO APLICA

zommmmom HIA 5/20/2. -
- RESOLUCION ADMINISTRATIVA expedido por DIRECTOR GENERAL DE REGULACION AMBIENTAL, tipo COPIA
(,E:RT!HCADA, con fecha de expedicién CATORCE DE ABRIL DE DOS Mil. CATORCE, con vigencia de UN ANO GONTADO
APARTIR DEL DIA HABIL SIGUIENTE QUESURTA SUS EFECTOS LEGALES SU NOTIFICACION PARA INICIAR CON
LAS QBRAS Y ACTIVIDADES, Y SU UTILIZACION SERA VALIDA DURANTE LA ViDA UTIL DEL PROYECTO, EXPEDIDA
POR EL INGENIERC RUBEN LAZOS VALENCIA DIRECTOR GENERAL DE REGULACION AMBIENTAL CON FOLIO DE
INGRESQ 004677/2014 EXPHDIENTE DEIA-MG-D280/2014, SEDEMA/DGRA/G03607/2014 EN LA CUAL RESUELVE LA
AUTORIZACION CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA REALIZAGION DEL PROYECTO AL
FAVOR DEL FIDEICOMISO.~Jf o ommnane
[

Documentales respef)jo de las cuales esta autoridad emitira pronunciamiento en lineas
' subsecuentes. 1
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En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del' Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi¢ el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Léy de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: :

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: .30.C.671C

Tesis Aislada

oy

Materia(s): Civil"  j 1 ‘ K .
PRUEBAS. PARA IDETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATEN'{JER. A LA MANERA EN QUE

REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. S )
La doctrina estabfece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente uyna actividad humana; 2. Los
fehémenos de la | bturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no.intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los Seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su exiétencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentosfa traveés de los cuales las partes en un proceso pretenden’ evidenciar la existencia de los

/
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hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatotio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por. el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito

Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario. Salvador Andrés Gonzélez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca

- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

" efecto de que las partes puedan rehdirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las -

. Carlos :Ronzon Sevilla. Secre

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXII, Febrero de 2008

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada }

Materia(s). Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.,

Los, articulos 150 y 152 de la Ley d& Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de

. aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase

de pruebas, con excepcion detla de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, ‘a

que tenigan en su poder y si no cump/en con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigirad tales medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sm embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe mterpretarse en el
sentido-de que el juzgador esta obllgado en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sine que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. .Ahora bien, el
primero de tales principios impone ¢omo limitacion al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con-la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias 'y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demosfrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayer dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
prom‘a 1% expedita imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEG!
Queja 10/2004. Maria Angélita Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:

rio. Rodrigo Mauricio Zeréon de Quevedo.

‘;50 EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

hw‘"‘"‘*\

;l
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Ahora bien, por lo que hace a la copia certificada del Regiétrode Manifestacion de
Construccion Tipos B o C, numero de folio AOC-3155-2014, de fecha dieciséis de julio de
dos mil catorce y con fecha de ingreso en la ventanilla Unica de la Delegacién Alvaro
Obregoén del’ diecisiete de julio de dos mil catorce, la misma no puede ser tomada en
cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que dicho documento
unicamente acreditaria en su caso lo relativo al cumplimiento de los requisitos para que se
tuviera por registrada dicha manifestacion de construccion, cubriendo asi ciertos requisitos

en materia de construcciones y edificaciones, y NO asi que la obra en construccion:en el

inmueble visitado sea la permitida conforme lo dispone la Ley de Desarrollo Urbano del -

Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de ordenacion en materia de uso
de suelo, que es precisamente l|a materia sobre la cual versa el presente procedimiento,

por lo que con dichos documento no se acredita que las caracteristicas del inmueble

visitado sean las permitidas en los programas vigentes en materia de desarrolio urbano y
uso de suelo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la unica documental que en su caso
pudiera acreditar el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es la copia
cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
numero de folio 37391-151ZEGO13, de fecha de expedicion diez de diciembre de dos mil
trece, a favor del inmueble visitado, mismo que se adminicula directamente. con el
contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el
Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que'los
certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultadds
en la pagina electronica de dicha Secretaria (www.seduvigdf.gob.mx), en el icono de
tramites y servicios, opcién “Consulta de Certificados”, en eSte caso con numero de folio
37391-151ZEGO13, afio 2013, lo anterior es asi, toda vez que.para conocer la verdad
sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea
parte o tercero, y de cualquier cosa 0 documento, ya sea que:pertenezca a las partes o a
un tercero: sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean
contrarias a |a moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a |a Ley de Procedimiento
Administrativo defiDistrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al
tratarse de un medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye
un sistema murldjal de diseminacion y obtencidn de informacion en diversos ambitos v,
dependiendo dg/esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la
noticia que al ecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en
el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del

’vaumm de Verificnoisn Administrativa det £ F

e Dirpccion G
Caordinacidn de Substanciacion de Progedim
Direccion de Calticacion “A"

Caroima n
Col Mocha

7/20



CD

’ “2017, Afio del Bicentenario de Iq Bicicleta

LG40 D MEXID

15

EXP_EDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3293/2016

- Cédigo de Procedimientos vanes para eI Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
- de Procedimiento Admlmstratrvo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

‘segundo

)
g

Sirve de apoyo la tesis que a.continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

. INFORMA CION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
. "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
+ generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquigra otra
tecnologia; ahora bien, entre'los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistemma mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto tltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en-el aspecto normativo,
otorgarle - valor ; probatorio idéneo.
. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. :

" Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, del docume
tratarse de documento g _
funciones, de Conformi ~con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administfativo del Distrito Federal, se desprende que fue expedido con
fecha diez de diciembre de dos mil trece, teniendo una vigencia de un afio contado a partir

';antes descrito, mismo que tiene pleno valor probatorio al
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Direcoion
icidn di Procedingeg
seon de Califieasior

Coordinatien e Substa

iblico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus .

8/20



CHOD 3E HEXIC

“2017, Afo del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3293/2016

del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el once de diciembre de dos mil catorce,
por lo que si bien es cierto el mismo ya no se encontraba vigente al momento de la visita
de verificacion, también lo es que se acredité ejercer el derecho conferido en el mismo, ya
que de las constancias que obran en autos se desprende la copia certificada del Registro
de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, numero de folio AOC-3155-2014, de fecha
dieciséis de julio de dos mil catorce y con fecha de ingreso en la ventanilla Unica de la
Delegacion Alvaro Obregén del diecisiete de julio de dos mil catorce, referente al domicilio
del inmueble visitado, documento que se adminicula con la informacién contenida en el
oficio numero SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil
catorce. recibido en la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil
catorce, el cual en su parte conducente sefiala lo siguiente: '

“ 2 Del analisis de los preceptos anteriores se obtiene que el tercer parrafo del articulo 125 del
'Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al presente caso, foda
vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo trbano del Distrito Federal,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el 15 de julio dél 2010, en términos de- su
Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el derecho conferida en los Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso de Suelo o Certificados de Acreditacién dei Uso de Suelo por Derechos
‘Adquiridos, Gnicos tipos de Certificados reconocidos por la Ley derDesarrollo Urbano del Distrito
Federal, no sera necesario obtener una nueva Certificacion a menos ‘que se modifique el uso y
superficie por uso solicitado o a traves de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.
Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, fsej' registré la Manifestacion de
Construccion y concluida fa misma no se modificé el uso y superficie por uso solicitado o a traves
de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se considera que se ha ejercido el

derecho contenido en el propio Certificado, y no es necesario obtener una nueva certificacion...”
(sic.). .

De lo que se advierte que en el caso en particular, el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, nimero de folio 37391-
151ZEGO13, de fecha de expedicién diez de diciembre de dos mil trece, al haber
tramitado su Registro de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, numero de folio
AOC-3155-2014, de fecha dieciséis de julio de dos mil catorce, referente al domicilio del
inmueble visitado, durante la vigencia del citado Certificado, consecuentemente refsulta

procedente tomarlo en cuenta para la emisién de la presente determinacion. ------=-=-====----

Una vez precisado Ip anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zoniﬂcécic}n
de Uso del Suelo, numero de folio 37391-151ZEG0O13, de fecha de expedicion diez de
diciembre de dos rr}g trece, se advierte en su parte conducente lo'siguiente: ——---===mm-m=mmmmm-

. k]
i‘asmum de Verificacion Administrativa del [0 N
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En corseousncin y 1oda vez qué £l predi ubcade en ta tate Bowlpvard Adello Ruiz Cortines Nu. 1998, Colonia Jandines del Pedregal, en la Delegatién Avaro
| Obregdn, on ura superfon talil de 464291 m’ , 00r tener frenle 4 Boulevard Adollp Loper Mateos [Aallo Pedfinco), en sy Uamo comprendidn de Aenidp
o . Dbservaiono 3 Paseo oo Pedregal, e apica 18 “’Nomra dge Qrdenaciin Especlics pars la Optimivacion ge Potencial Urbano en Vigidades Inisr ¢ intra
H Delegaclonalos”, que torma parte dol "BECRETC QUE CONTIENE EL PROGRANA DELEGACIONAL DE DESARAOLLO URBAND OF LA DELEGACION
|| ALYARG OBREGON" (pp 157150, Gacels Ol del Datto Federl, 10 de maya de 2091, esta Duecciin determen quo of aprovecharments del uso del suel
’ B LCado pard LA CDHSTRU@CIQN DE UM CONJUMQ HABITACIONAL COM HASTA 36 [TRESCIEMTOS TREINTA Y SEIS) DEPARTAMENTDS, 1 S0TANOS
(| PARA ESTACIONAMIENTO, 5 NIVELES DE'ESTACIONAMIENTO Y 24 NIVELES DE DEPARTAMENTOS SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA, PARA UN TOTAL
DE 2 NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA, CON UNA ALTURA MAXIMA DE 102, 23 mY UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 78 52847
m* , RESPETANDO EL 30% DE AREA L) LIBRE (SUPERFICIE DE DESPLANTE: 1,260.03 m QUE REPRESENTA EL 70% DE LA SUPERRICIE DEL TERRENO Y
f COWICEQMADO A CUMPLIR CON LA. ﬁESTmCGIQN DE 500 m AL FRENTE DE BLVD, ADOLFQ RUIZ CORTINES . CON EL 10% ADICIONAL DE L&
|| DEMANDA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, ASI COMO, DE'LAS DEMAS DISPOSICIONES LEGALES Y REGLAMENTARIAS APLICABLES EN LA
MATERIA, OMITIENDO LA APLICACION DF LA NORMA GENERAL DE ORDENACION NUMERQ 7 REFERENTE A CALTURAS DE EDIFICACION ¥
RESTRICCIONES EN LA (Z()LrNDMJCM P@STER!OR DEL PREDIO BN EL TOTAL PREDIO, ESTA PERMITIDG,

De lo que se desprende que al inmueble visitado le aplica la “Norma de Ordenacion

Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales”, que forma parte del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION Alvaro
Obregén”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, que le autoriza la .construccidn de un conjunto habitacional, conformada por 5
(cinco) niveles de estacionamiento y 24 (veinticuatro) niveles de departamentos sobre
nivel de banqueta, para un total de 29 (veintinueve) niveles sobre nivel de banqueta, con
una superficie maxima de construccion de 78,929.47 m2 (setenta y ocho mil novecientos
veintinueve punto cuarenta y siete metros cuadrados) y 30% minimo de area libre, y que
si bien es cierto que del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advirtié que el inmueble de referencia se encontraba conformado por treinta (30) niveles,
ello en una superficie del predio de 4,640.91 m2 (cuatro mil seiscientos cuarenta punto
‘noventa y un metros cuadrados), con una superficie construida de 69,600 m? (sesenta y
nueve mil seiscientos metros cuadrados) y una superficie de area libre de 1,391.50 m? (mil
trescientos noventa y uno punto cincuenta metros cuadrados), también lo que es que del
. Dictamen del inmueble visitado, rendido por la Directora Responsable de Obra DRO-1767
Angelica Maria Hinojosa Arechiga, ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia
de fecha nueve de enero de dos mil diecisiete, acreditando dicho caracter de Directora
Responsable de Obra mediante Carnet expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
' Vivienda del Distrito Federgl a favor del C. Angélica Maria Hinojosa Arechiga, con
vigencia del cinco de marzg de dos mil quince al cinco de marzo de dos mil dieciocho,
mismo que se valora en téfminos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal] aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito] Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo (en el
. entendido que esta autoridad actla bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos
-5 y 32 de la Ley dé Proc d|m|ento Administrativo del Distrito Federal, y atendiendo a las
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reglas de la logica y de la experiencia, con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar a
voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las reglas de la sana critica en su. sentido
formal mediante una operacion logica), del que se desprende que la Director Responsable
de Obra DRO- 1767 Angélica Maria Hinojosa Arechiga, sefald en la parte conducente
que: ‘

“...Numero de Niveles: 29 ;
Numero de Viviendas:336 o
Supefficie de Terreno: 4,642.81 m2 . ‘
‘Superficie de Desplante: 3,250.01 m2 Superficie Total de i
.Construccion: 71,785.45 m2 Superficie de Construccion
S.N.B.: 64,964.29 m2 Superficie de Construccién B.N.B.:
6,821.16 m2 Area Libre 30% -1,392.90 m2” (sic).

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por "su
experiencia 0 conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones, para la formacion de su
convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con

otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e

interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por: otra,

suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos; para |

formar la conviccién de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en concreto el
valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en una presuncion concreta, para el caso
particular de que la Directora Responsable de Obra DRO-1767 Angélica Maria Hinojosa
Arechiga, es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia
de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones de
los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepcigines y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas
técnicas, cientificas{/de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma
explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de Obra
acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; del Distrito Federal en la
materia, el cual aljser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades vy
conocimientos técriicos requeridos para hacer velar la obsgrvancia de la normatividad
aplicable a la matg}{zria de construcciones, tal y como lo refigren los articulo 32 y 33 del

gi.‘"x%l!utf) de Yerificooion Administrativa del OF
¢ Direccion General

acion de Prosediniontos
coian de Califinagion “A

Goordinantdn de Sub

11/20



l CD

%2017, Aiio del Bicentenario de la Bicicleta”

{lLfMDDE HEXI

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3293/2016

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
citan para mayor referencja.

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la Administracion,
con autorizacion y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace

responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas disposiciones aplicables,

en el acto en que otorga su responsiva relativa al mbito de su intervencion profesional. ---=--s---

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

l. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar o
Ingeniero Municipal;

1. Acreditar ante la Comision, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccién, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueologico de la Federacion o del
Distrito Federal; los Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable a que se reéfiere la fraccion Ill del articulo 46 de este Reglamento,

. . Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en la construccion de obras a las que se
; refiere este Reg/amento y :
v. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respect/vo

Bajo ese orden de ideas, y t_Oda vez que del dictamen antes indicado se advierte que el
inmueble se encuentra constituido por veintinueve (29) niveles de Construccic’m con una
superficie de construccion’ sobre nivel de banqueta de 64,964.29 m? (sesenta y cuatro mil
novecientos sesenta y cuatro punto veintinueve metros cuadrados) y superficie de
construccion bajo nivel de banqueta 6,821.16 m2 (seis mil oohocnentos veintiuno punto
dieciséis metros cuadrados), y superficie de area libre de 1,392.90 m? (mil trescientos
noventa y dos punto noventa metros cuadrados) y en virtud que esta autoridad se rige bajo

el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba superveniente en
contrario, las caracteristicas del inmueble asentadas en el dictamen de referencia, en ese
sentido y toda vez que se advierte del Certificado de mérito, que el inmueble objeto del
presente procedimiento tiene PERMITIDO 5 (cinco) niveles de estacionamiento y 24
(veinticuatro) niveles dejdepartamentos sobre nivel de banqueta, para un total de 29
(veintinueve) niveles sobre nivel de banqueta, una superficie maxima de construccion de
78,929.47 m2 (setenta y ocho mil novecientos veintinueve punto cuarenta y siete metros
cuadrados) y 30% (treinta por ciento) minimo de area libre, se hace evidente gue respecto
- al numero de niveles, guperficie de construccion y superficie de area libre con que cuenta
el inmueble materia dél presente asunto, sefalados en el Dictamen de referencia, son los
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permitidos en las normas de zonificacion y ordenacién en fateria de uso de suelo, de

conformidad con la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso

del Suelo, nimero de folio 37391-151ZEGO13, de fecha de expedicion diez de diciembre
de dos mil trece, concatenado con el Dictamen de inmueble rendido por la Directora
Responsable de Obra DRO-1767 Angélica Maria Hinojosa Arechiga, ratificado ante esta
autoridad mediante comparecencia de fecha nueve de enero de dos mil diecisiete, ello es
asi, en virtud de que del dictamen de referencia se desprende que el inmueble visitado
cuenta con veintinueve (29) niveles de construccion, con una superficie de construccion

sobre nivel de banqueta de 64,964.29 m® (sesenta y cuatro mil novecientos sesenta vy ‘

cuatro punto veintinueve metros cuadrados) y superficie de construccion bajo nivel de
banqueta 6,821.16 m2 (seis mil ochocientos veintiuno punto dieciséis metros cuadrados)

que da un total de superficie de construccion de 71,785.45 m2 (setenta y un mil setecientos -

ochenta y cinco punto cuarenta y cinco metros cuadrados) (que es inferior a la superficie
maxima de construccion permitida), y una superficie de area libre de 1,392.90 m2 (mil
trescientos noventa y dos punto noventa metros cuadrados) (que resulta superior al 30%
sefialado como minimo en la zonificacion aplicable, derivado de la operacidn aritmética
que se realiza de la superficie de dicho inmueble, en relacion con el 30% (treinta por
ciento) requerido como minimo.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa lag disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de
construccién y superficie de area libre, de conformidad con el Certificado Unico ‘de
Zonificacion de Uso del Suelo, numero de folio 37391-151ZEG0O13, de fecha de
expedicion diez de diciembre de dos mil trece, en relacion con el Dictamen def inmueble
rendido por la Directora Responsable de Obra-DR0O-1767 Angélica Maria Hinojosa
Arechiga, para el inmueble objeto del presente procedimienta, de conformidad con o
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

se cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o priva‘das,: estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la, Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Lo anterior en relacion ¢pn lo establecido en los numerales 47; 48 y 51 fraccion | de-la Ley
Urbano del Distrito Fed ;ral, que para mayor referencia a continuacion se citan:-------=------

“Articulo 47.-Lag normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los US0S y
aprovechamientps del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su

reglamento”. ]
H
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“Articulo 48 El ordenémié}'?to territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zoniﬁcfa’cién y los usos, destinos y reservas- del suelo del D/st(/,,to Federal, los
asentamientos humanos, -las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende

asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:’ :

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento ---m--mns=v--

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento puablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en e/
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia. -~

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique &l

uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo .

Urbano que entreh en vigor.

Il Certificado de “Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiepe por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aproyechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, .poseedores o
causahabientps de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. -

La vigenciajdel este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento ppdié solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar b /continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento g/ que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidafl sé vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
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poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articillo en

los siguientes plazos:

a) Dentro de jos 3 dias héhiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacio’h de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para ‘la .expedicion de los certificados
- establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos

autorizados en términos de la zonificacidén aplicable, esta autoridad determina no emitir -

pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practico la visita
de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en etapa de acabados, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. -----
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion
de autorizacion, /icencﬁﬁ o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los

siguientes proyectos. ] g’

. De uso habitacionafz e mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

il De uso no habitacignal de mas de cinco mil metros de construccion;

Il.De usos mixtos gg“cinco mil o més metros cuadrados de construccion; :
IV. Estaciones de sérvicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas
natural, para el servigio piblico y/o autoconsumo :

/

I

X ’ {fmumm de Verificacion Administrativa defOF.
i Direcoion General
Goordinacion de Substanciacion de Procedimientos
o Diveccion de Calificacién “A”
iy : Carofi
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V. Crematorios

Vi. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de bangueta o
medio nivel, no cuantificara para la suma fotal de metros cuadrados construidos, de conformidad con
la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, perp, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos. (sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
- se-destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
" al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra en

. etapa de acabados, lo que:imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento

alguno al respecto, no obstgnte y con independencia de lo anterior, de las constancias
que obran agregadas en autos se advierte copia cotejada con copia certificada del oficio
numero SEDUVI/DGAU/14716/2014 DGAU.14/DEIU/051/2014 de fecha catorce de julio

de. dos mil catorce, con él gue se da respuesta respecto de solicitud de Dictamen de

Estudio de Impacto Urbano para un proyecto de construccion relativo al predlo materia del
presente procedimiento, determinandolo procedente; asimismo al momento de la visita de
verificacion se exhibidé en’ copia certificada la Resolucion Administrativa emitida por el
Director General de Regulacién Ambiental, de fecha catorce de abril de dos mil catorce,
en la cual se resuelve la autorizacion condicionada en materia de Impacto Ambiental para
la realizacion del proyecto, por lo que en la especie se cuenta con los dictamenes de
referencia sin prejuzgar sobre la observancia del mismo.

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacion, se advierte el
-cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano
y uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de construccién y superficie de area libre
en el inmueble visitado, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
- Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucién
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el gue esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
, reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938
Precedente
Epoca: Qumta

- Fuente: RT.F.JF.A. Q

‘ ta Epoca Afio V No. 56. Agosto 2005.
- Tesis: V-TASR-XXXIII- '

729
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Pagina: 354
CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE TODOS
LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO
RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Codigo Fiscal
de la Federacién establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastard con el examen de dicho punto, lo que es coengruente con el principio de prontitud de
resolucion que como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin
_embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre
los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobemado,
ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demaés y . que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan 0 bien, porque el alcance de la
Jflegalidad sea mayor. (52) . .

Juicio No. 4340/02 11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hida)gb Mexico del Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos Magistrado Instructor: Manue!
Lucero Espmosa Secretar/a Lic. Rebeca Vélez Sahagun.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentanas aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en la copia cotejada certificada del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, numero de folio 37391-151ZEGO13, de fecha de
expedicion diez de diciembre de dos mil trece, en relacion con el Dictamen del inmueble
visitado rendido por la Directora Responsable de Obra DRO-1767 Angélica Maria
Hinojosa Arechiga, ratn‘lcado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha nueve
' se resuelve no imponer sancion alguna a la persona moral

propietaria o

poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos.

Ley de Procedimiento édministrativo del Distrito Federal.

T &
“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucion defin 41va gue se emita.”
£

f

/

{ ©
?mtitum de Verificacidn Adntinistrativa del DF .,
Direccion Ganeral

Clnordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccidn de Calificacion *A”
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RESUELVE

PR!MERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
. por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano, esta
_ autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
- previsto en el Cons,nderando ,TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------

v CUARTO Por Io que hace a Ios niveles, altura, superﬁme de construccnon y superficie de

3 la persona
moral propietaria o

poseedora del iInmueble objeto del presente procedimiento, 10 anterior en terminos de lo

prevnsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.--------=----

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

'SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de 'la Ley de Procedimiento

- Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccidn | del Reglamento en cita.

' SEPTIMO.- Los c:ia}és personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de

o . ;‘
. {“f. , {;

I!m tituta de Verificacion ‘\dn inistrati

?
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verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI- del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto.de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para él resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de’ Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. :

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

enido de la presente resolucion a la persona moral
propietaria ‘o
eble objeto del presente procedimiento, por conducto de su

en esta Ciudad, precisan que en caso de que el:domicilio anies senalado No ex a, O

se presente alguna impogibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble visitado, previa razon que se levante para tal efecto, lo anterior, de

{
Hastituto de Variticacion Administrativa del DF
¥ Direcaitn Ganeral

§
Coordinacion de Substantiagion de Procedimisnios
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conformidad con los articuld's 78 fraccién | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral

7.

~ \
NOVENO.- Previa notificacion de la pres rxﬁe determinacién administrativa que conste en ‘
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3293/2016, y una vez o
que cause estado, archivese como asungo ﬁotal y definitivamente concluido, en términos
de lo dispuesto en el Considerando Tercefo é{le la presente determinacion administrativa. -

!

DECIMO.- CUMPLASE -

)
Asi lo resolvié el Licenciado-isiael-Gonzatgr+: 'as,-{)irecmr daCalificacion “A” del Instituto

~ de Verificacion Administrativa del Distrito|{Federal,'quien firma al calce para constancia.
Conste.
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