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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: lNVEADF/OVIDUYUS/BBZG/Z@‘!B

En la Ciudad de México, a nueve de marzo mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Hacienda los Tepetates, numero cincuenta y siete (57), colonia
Exhacienda 'El Rosario, Delegacion Azcapotzalco, en la Ciudad de México, de
conformidad con los siguientes: il :

RESULTANDOS

1 En fecha dos de diciembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/3326/2016, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------ememme-

2 En fecha dos de enero de dos mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto. escrito signado por ¢! NG cdiante el cual formulo
observaciones y presentoé las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco de enero de dos mil diecisiete, mediante
el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito,
apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se tendria por
no presentado el escrito de cuenta; desahogandose la prevencion de mérito mediante
escrito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el treinta y uno de enero de
dos mil diecisiete, al cual le recay6 acuerdo de fecha tres de febrero de dos mil diecisiete,
en el que se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de

del inmueble materia del presente procedimiento, asimismo se sefialo fechay
hora para la celebracion de la audiencia de ley, misma que tuvo verificativo a las nueve
horas con cuarenta y cinco minutos del dia veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, en
la que se hizo constar la incomparecencia del promovente, desahogéndose las pruebas
admitidas. e

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de ".,;\‘/eri.ﬁcacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e -

CONSIDERANDOS o —

onzéiez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
| Distrito Federal, es competente para resolver en
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" primer parrafo y 122 apar’tado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los

. Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2

(ltimo parrafo, 3 fracciones I y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federa! 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i,
N, IV, V, VI, VUL X, 7 fracciones |, 11, W 1V, 8, 9y 13 de !a Ley de Procedamlento
Admlmstratlvo del Distrito® Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion !I 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Admamstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIH y X del Estatuto
Orgamco del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de  Verificacion

Administrativa del Distritofederal

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, F’rograma
De!egamonal ylo Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
- del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
~ contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, Iegalldad transparencia, informacién, imparcialidad. y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

| TERCERO.- LA CALIFICAC!ON DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

" se realiza de conformidad a.lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion -
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresoé en la Oficialia de Partes de -

este Instituto, escrito de cbservaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacian ‘Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a

llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y '

motxvada de acuerdo congﬁos siguientes razonamientos 6gicos juridicos.

Se procede a la Callﬂca?n del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verjficacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Espeoia!iza,é en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asent6 en

la parte conducente, lo siuiente:

¥n« ute de Vernficacion Adiminisirativi

Covrdingeidn de Substancia
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- WE CONSTITUL EN EL DOMICILIO BERALADO EN LA ORDEM DE VISITA DE vemh&m_c&éu ASEGURANDOME DE SER
E; CORRECT 0;;05{ ASEHINDICARLO LA HOMENCLATURA OFICIAL, SOLICITANDO LA'PRESENCIA DEL PROPIETARIO

. [ Faa !

QUIEN NO € ENCONTRABA Por Lo auE sov ATenpino por ELIINEG - v cARACTER
oe I, CON QUTEN ME IDENTIFIQUE E HICE SABER EL MOTIVO DE MI VISITA PERMITIENDO EL ACCESO AL
SUSCRITO PARA LLEVAR A CABD LAS FUNCIONES DE VERIFICACION, OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON FACHADA COLOR AMARILLA, DOS PORTONES VEHICULARES DE
CANCELERIA Y PUERTA DE MADERA COLOR CAFE CON NUMERO OFICIAL SOBRE FACHADA. AL INTERIOR SE
OBSERVA EN PLANTA BAJA UNA SALA, SANITARIO, COCINA, DOS AREAS DE ESTACIONAMIENTO Y OFICINA CON
rres ESCRITORIOS, Asmismo sE apvierTe Lona QuE seRaLA [N = ~rivER NIVEL SE
ADVIERTEN CUATRO OFICINAS EQUIPADAS Y UN SANITARIO. DE ACUERDO AL OBJETO ¥ ALCANCE MANIFIESTO
L0 SIGUIENTE: 1. EL USO DEL SUELO OBSERVADO ES DE.QFICINAS'DE SEGURIDAD PRIVADA, 2. LAS MEDICION
DE LAS SUPERFICIES SOLICITADAS ES LA SIGUIENTE: A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE CIENTO
CUARENTA METROS CUADRADOS (140 M2), B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE DOSCIENTOS VEINTIDOS METROS
C\JADRAQQSAEZ_?’?&E}, ) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO SETENTA Y QCHO METROS CUADRADOS
1178 M2), D) LA ALTURA €5 DE CHCO PUNTO CUARENTA METROS (5.40 M), E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES
DE CUARENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS (44 M2). A. RO EXHIBE CERTIFICADO DE USD DEL SUELO EM
MINGUNA DE SUS MODALIDADES, B. NO EXHIBE DICTAMEN DE BPACTO URBAND-AMBIENTAL.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “OFICINAS” en una superficie ocupada por uso de 222 m? (doscientos veintidos
metros cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150 lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones  3/22
de Verificacion al momento de la practica de visita de verificacion observo sala sanitario
cocina. dos areas de estacionamiento oficinas equipadas, y lona que sefiala q
entre otros, aunado a que el personal espécializado en funciones de
verificacion sefialo que el uso de suelo es de "OFICINAS DE SEGURIDAD PRIVADA”,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el. personal especializado en
funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
.. &mbito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos "29’_;fraccic'>n Iil de la Ley del
1 Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XV1 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a o anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita: : : : : :

Novena Epoca
Registro: 169497 _
Instancia: Primera Sala ,
Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial ge la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
Pagina: 392

o,

jf

FE PUBLICA. SU NATUR, \LEZA JURIDICA.

g
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" a fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fravés
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que Io relacionado con &l es cierto,
contribuye al orden pablice, a la franquilidad de la sociedad en gue se actia y a dar certeza juridica’ -

" De igual manera, asentd ‘en el acta de visita de verificacion, en relacion a la

. documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: ------m--mz-non- ‘

. oy e s S o s P AR FATIR LA §HERE I
1BE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA,

t

NO EXH

[ P

En. dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte.de. Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el.acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se enfienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de
ellas.”

. Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis queg continuacion se cita: : :

Registré No. 17020
Localizacion:
Novena Epoca |}
Instancia: Tribunale ,f:)olegiados de Circuifo
Fuente: Semanario Jidicial de la Federacion vy su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Péagina; 2371
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3326/2016

Tesis: 1.30.C.671 C
Tesis Aislada

Materia(s): Civil '

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. Lo

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana: 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,
son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los
cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos que
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones sequn sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en que reflgja los hechos que pretenden demostrarse en el
juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del anélisis de su contenido para
determinar si la misma tiene relacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a
la. naturaleza y finalidad procesal - .. de las " pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. i
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julic de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente. Victor Franci§co Mota Cienfuegos. Secretarjo:
Salvador Andrés Gonzalez Barcena . : ‘
Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Euente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXl Febrero de 2006

Pagina: 1888 ;

Tesis: 1.10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen quefeh el
juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas,
las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no cumplen con esé obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba on el anico requisifo de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a losjjfuncionarios. Sin embargo, el confenido de dichos dispasitivos no debe

interpretarse en el entido de que el juzgador esté obligado, en todos los casos, a recabar las
por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios

pruebas ofrecidas |
de pertinencia e idpneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion al

ju?gador, tanto a}/alificar Ia admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes

/

{
/

B
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como las que lraiga oficiosamente, que tengar relacion inmediata con Jos hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la
administracion de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
tramite del proceso -en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticién de
justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretatio: Rodrigo Mauricio Zerdn de QUeVedo. —---mmmrrmwmmmm

Es preciso sefialar que por lo que hace a la documental consistente en la copia cotejada

con original del Comprobante Ciudadano de Derechos de inscripcion al programa de

regularizacion de Uso del- Suelo, Art. 62 Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del
" D.F., con folio 4824-241R0J0O17, con fecha de ingreso del veintiséis de enero de dos mil

- diecisiete, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
" determinacion, en virtud de que con dicho documento uUnicamente se ampara el inicio del -
tramite para obtener el Certificado en cuestion, mas no acredita la obtencién del mismo, -

aunado a que el mismo contiene la leyenda “Este comprobante no constituye -autorizacion
alguna”, por lo que con dicho documento no se acredita que el uso de suelo y la superficie
utilizada en el establecimiento visitado sea los permitidos en los programas vigentes en
materia de uso de suelo. - :

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y andlisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia_de Partes de este Instituto en fecha dos de
enero de dos mil diecisiete, suscrito por ¢! | ENGGccGcNGNG- - ;. c:racter de
B < innueble materia del presente procedimiento, del cual se desprende que
el promovente no hizo valer argumentos de derecho de los cuales esta autoridad tuviera
que hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que unicamente se limité a
ofrecer documentos, por lo que se continlia con la calificacion del texto del acta de visita
- de verificacion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acta NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
"y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considra procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE DESARROLLO
. URBANO PARA LA DELEGALION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro' He septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que

7
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de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio, con los datos del domictlio del inmueble visitado, advirtiéndose gue Ja
zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional (H), tal y como se

advierte a continuacion:

-~ Informacién Genesal

Cuenta Catastral ‘ -

Direccion

Calle v Namera: HACIENDA TEPETATES 57
Colonia: : EX-HACIEMNDA EL ROSARIO
Cédigo Postab 02420

superficie del Predio: 142 m2

TERSION DE DI\JULGS«CIQN E IMFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusion  de ests informacion  no  constituye
autorizacion, pertniso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
oficial  es necesario  solicitsr  a e autoridad
competente, la expadicion del Certificado
cerrespondients,

— Ubicacién del Predio

L

. i
473
e
3
:
a
2008 @ ciudadme, saduvi © a9
redio Seleccionado
ste croquis puede no contener las ultimas mndificaciones
|

\
predio, producto de fusiones ¥/0 subdivisiones levadas 2

E
=
cabo por el propietario.

— Zonificacion

pl#adia 1
v/ S0 M2y

/
J

1

Lo anterior es asi, toda ve ;gque para conocer la verdad sob:re los puntos controvertidos
esta autoridad puede valefge de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea/que pertenezca a las partes 0 a uh tercero; sin mas limitacion

¢
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que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo- del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
“a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
~ una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

. :
£l contenido del presente documento es una transcripeisn de la informacidn de los Prograrmas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretarfa , por Io que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 +-

Localizacion: o

Novena Epoca '

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario’Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
' iNFORMAC/ON P};\’O%NIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
|l

El articulo 188 del digo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
. supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
. de este ordenamientg) legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negodio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados

S
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por los descubrimientos de la ciencia." asimismo, el diveﬁSo articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce COMo
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora Hien; entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”. ‘que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caréacter oficial 0 extraoficial de
la noticia que. al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3,1A del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente

al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): en esta zonificacion se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar y se
propone conservar las caracteristicas habitacionales de los pueblos, barrios y colonias sin
usos que puedan alterar su vocacion netamente habitacional. Este uso se propone-en
1,193.67 ha que representan el 36. 17 % de la superficie total de la Deleqacion. --=--====-===
Se plantean alturas en promedio de 3 niveles y 30% de &rea libre en las colonias San
Alvaro, Claveria, Nueva Santa Maria, Nextengo y Un Hogar para cada Trabajador con
terrenos de 200 a 350 m2, con el objeto de conservar el uso mayoritariamente
habitacional, permitiéndose la  vivienda unifamiliar y+. plurifamiliar — con -Usos
complementarios de comercio y servicios basicos solo en los tramos donde lo especifique
la Norma de Ordenacion Particular.

Ahora bien, para determinar i el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “OFICINAS”, se ehcuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, es procedente & itrar al estudio y anélisis de la Tabla de Usos del Suelo,
contenida en el DECRET ; QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Fetleral el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
! cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),

gmtimm e Verificacion Administrativa del D .

i Direcoion General
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de la gue se desprende en ia parte conducente fo siguiente:

&F

SIAMBOLOGIA ’ .

[~ Uso Permitido S

Uso Prohibido

S0

5

NOTAS:

i
zon Cown

1. Los uses que no estan %enahdr:ss en esta Tabh se sujeraran al procedimiento = Lﬁ -
enmbiecxdo en &) Reglamento de Le§ de Desarrollo Usbano del Distrito Federal. B :’*: = "::
Los eguipamientos piblicos existéntes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo ;a'* " ,;: k #

3 Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal: asi como ofras | & £ 5 & "f g1
disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles piblicos. g P g . Er 212
3. Los usos de comercio al por ‘menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en E .‘é B 5& 2
zonificacion Habitacional (H) marcados con {*), 6l se permitirdn en planta baja en vna | 8 Ay 2 M 3|2 z“
superficie maxima de hasta 50 m’ {Ver Norma de Ordenacién Particular). E I i. 33\, :;g & -
besd . [Rcll oo el AV QU IR SLY S

CLASIFICACION DE USO8 DEL SUELO
Oficinas para alquiler ¥ venta de: bienes raices
sitios para filmacién, espectbeulos y depottes
alguiler de equipos, mobiliaric v biene
muebles; renta de  vehiculos v agenck
AUTOMOINZ,

: Servicios basicos end
oficinas v despachos | ales, juridicos, aduanales
ﬁnanuems de contabilidad v auditoria, agencia
matrimoniales, de viajes, noticias, pnbhcmhd

rehcmnes pahhcqs cobranzas, colocacion

ity
: X
A 5 de proteccion, segundad v cusiodia de
iﬁ perwm@ bienes e inmuebles.
’ S . . Garitas v casetas de vigilancia.

& | Oficinas de gobierno == : 2 £ o .
S . . ‘ Centrales, estaciones de policia y encierro de
= | dedicadas al orden, : . :
=0 I . veliiculos oficiales.

P 2 |justicia v segundad -

& ki piiblica Juzgades v tribunales.

2 & .. | Centros de regdaptacion social v_reforomtonos.

" & - : :

2 o | Officinas . de

) & | goblerno en gereral;
; de - organismos
= retpiales RS N ) )
ES grvmmcmﬂeq “o Oficinas de gobiemo en general, de organismos
=2 m;l‘fes pmmms; gremiales v orgamizaciones civiles, politicas
e ) !
e y |culturales, deportivas, recreativas v religiosas,
@ | culnurates, v aues, Gepo ‘ vas y religios:
| deportivas, _—

recreativas ¥
seligiosas L

ot
En este sentido de la tabla.anferior, se desprende que las actividades de “OFICINAS”, se
encuentran PROHIBIDAS pafa los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional (H), como lo e9 precisamente al establecimiento visitado, en ese sentido se
desprende que el ViSttadO no cumple con los usos del suelo permitidos para el

}’

i%\nmutu de Verificacion Administrativa dv% LFE,
Direccid a
cion de Pro

Caovrdinacion de Substancis

10/22



CDI

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3326/2016

establecimiento visitado, en términos de la zonificacion 'ap!icéb'le, de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que

se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, al desarrollar actividades
que NO se encuentran permitidas para el establecimiento materia del presente
procedimiento de verificacion, de conformidad con la zonificacién aplicable en términos
del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

sArticulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47-,;'4,8 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Citan; ~emmmr e

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los Usos" y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su

reglamento”.

“prticulo 48 El ordenamiento teritorial comprende el conjunto'dé disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y- de

equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Eederal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo: 3

[ En suelo wrbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial;, Espacio
Abierto; Ar{;s Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento —=—-—z=====

Reglamento de la Ley de [) ;sarrol/o Urbano del Distrifo Federal.
-

]
/
/

H

I
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en!

| Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o

posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung. -=-=m=w=w===«==

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble- determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constitiye ,oerriﬂiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia péraj’ejercitar/as actividades para las que se expiden los certificados sefialados
en las fracciones | y If es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados,

no serd necesario obtener una nueva cettificacion, a menos que se modifique el uso'y superficie por ’

uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.—-

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0 causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la enfrada en

vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibic.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por

causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble. -~~~

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro de los
Planes v Programas expedird los Certificados a que se refiere el presente articulo en los siguientes

plazos!

a) Dentro de los 3 diag hébiles posteriores a la presentacion de la sdlicitud del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata s{} la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital; : :

¢) Dentro de los 40 di'c\?: habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado de
[o .

Acreditacion de Uso dé Suelo por Derechos Adquiridos.
)
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Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Frogramas solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la venficacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior
empezard a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende’'que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley-de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece gue esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la. Ley de Desarrolio Urbano'y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicablés en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente: -

A

Reg/amem‘o de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglame(ﬁfo y'demés disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la auforidad correspondiente, con una © mas de las siguientes

sanciones!

| Rescisién de convenios,;

i1, Suspensién de los lrabajos,

11l Clausura parcial o total de obra;

1V. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencién administrativa de las empresas,

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIl Multas,;

H

IX. Arresto admiﬁistrativo hasta poj treinta y seis horas;

|

E
¢
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X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en
explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

X!, Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbanoc o perito responsable en explotacién de yacimientos
0 del director responsable de obra y/o corresponsables.

" En ese sentido vy al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
. Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
~ anicamente a! [ INNEGEG_—_—T- © s caracter de B < inmueble

materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $14,336.00 (CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS
. PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
VIII de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccidn VI, articulo

151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento -
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de

Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, mismos q‘ué‘a continuacion se transcriben: :

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcler civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

" Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se

sancionarén administrativamente -por la autoridad correspondiente, con una o mas de las sigufentes
§

Vill. Multas. /

“Articulo 157. Las violaciones a,la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionaran
con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, fomando en cuenta la

{
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gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interes publico”.

Reglamentc de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimientc administrativo podra imponer las
siguientes sanciones administrafivas. e ;

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. .’  ,

Ley de Unidad de Cuenta de.la Ciudad de México

.
'

‘CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas: locales vigentes, incluso en
aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas‘a la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto. -

Léy de ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2(516.

Articulo 9°.- El valor de Ja Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley de la Unidad de
Cuenta de la Citdad de México, que estard vigente a partir del 1° de enero de 2016, serd de 71.68 pesos.-——--

No obstante lo anterior, esta autoridad, ademas de la multa antes mencionada,
conmina af NN - su corscter de [ Oc! inmueble
materia del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos
la notificacién de la presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo
permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y
se abstenga de realizar las actividades de “OFICINAS”, o bien obtenga certificado de
zonificaciéon vigente en cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de
suelo y superficie que se destina en dicho inmueble, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia los articulos
14 y 15 Gltimo péarrafo del Reglamento. de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas 'y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la'Ley del !nstituto‘d% Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e
Asimismo, es importantel| sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por e personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta fie visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada

para el desarrollo de la gftividad que se observo en el establecimiento visitado, toda vez

’
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que dicha actividad se éncﬁentra prohibida para el establecimiento de referencia, en -

téfminos de la zonificacion aplicable prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EEL
PROGRAMA DELEGACQONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial de! Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento
alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad antes mencionada se
torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para el inmueble
visitado, por lo tanto en la presente determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento
en relacion al uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del .

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
" objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
- ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
~textual, lo siguiente:

. Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar

. alguno de los siguientes proyectos:

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

/. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumao

V.  Crematorios : :

Vi, Se apligue la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos eh las fracciones I, I y Ill, el estacionamiento bajo nivel dé bangueta o ‘

medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad

con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de

Desarrollo Urbano, pero, para &l pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.”(sic). '

En el caso en concreto, y deg lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visifa de verificacion, se puade advertir que el inmueble visitado
es de USO NO HABITACIONAL, en una superficie de construccién de 178 m2 (ciento
setenta 'y ocho metros cuagrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (l) usg habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de

/
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construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil o mas metrosicuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LPy
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenacién General nimero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental'a que hace referencia dicho precepto
legal. :

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en- el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en: que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, de
conformidad con los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable, en relacion con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), respecto del uso de “OFICINAS”, se puede
concluir que su funcionamiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar una
actividad o giro que no se encuentra permitida para el inmueble de referencia,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion oorrespondijeri'te al inmueble visitado,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los dere¢ho$ de los habitantes ala
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal. ; - :

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal espeoiaﬁzadc%qen funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
g

acta de visita de verificacign, se desprende que las actividades desarrolladas. en el
inmueble materia de este prpcedimiento, son de “OFICINAS”, en una superficie utilizada
de 222 m? (doscientos veintidos metros cuadrados), lo cual relacionado a gue del contrato

de arrendamiento de fech? primero de abril del aflo dos mil dieciséis del cual se

desprende que la renta fhensual pactada por el promovente respecto del inmueble
visitado es por la cantida de $18,000.00 (dieciocho mil pesos 00/100 M.N.) lo gue

gemtiium da Verificacion Adminisirativa dal D.F..
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oermite deducir que <! | ENGGG_G - s caracter do I A<

inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con solvencia econémica suficiente
para el-pago de la sancion econoémica que le es impuesta, adicionalmente que la misma
se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento
_ de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de 1500 (mil quinientos) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que

" su parametro maximo es de.hasta 3000 (tres mil) dias de salario minimo para el Distrito -

Federal.

1. La reincidencia; No s}a tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto -que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuénta para su
valoracion: pérrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto’, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion. ---

MULTA

UNICO.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con lo sefialado en los usos del suelo permitidos para el
~inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el DECRETO QUE

CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
. DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el

veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
. visita de verificacion materia del presente asunto), en términos de los articulos 43, 47, 48,
51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de constancias
procesales del expediente en que se actua, respecto del uso de suelo de “OFICINAS”,
- resulta procedente imponer al en su caracter de
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a

. 200 (doscientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento .
de practicarse la Visita de \jerificacion materia del presente asunto, que multiplicado por

$71.68 (setenta y uno pe 's 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento -de
cometerse la infraccién, §resulta la cantidad de $14,336.00 (CATORCE MIL

TRESCIENTOS TREINTA",. SEIS PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento enlo .

dispuesto en el articulo 96 cci(’)n Vil de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion VI, afticulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Re

Coordinacion de Substanciacion de #
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articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vy
articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUC&@NDERESOLUC!ON

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo s;gu‘ente

A} Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados. a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo ‘de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Versﬂcacnon Administrativa
del Distrito Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 35 dél
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se resuelve en los
Slgwentes términos. -

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practiéada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve ﬁ@mponer unicamente al_ en su

caracter de | (' inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (dosci gvtas veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de pjacticarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71. @ (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al

momento de cometerse,la infraccion, resulta la cantidad de $14 336.00 (CATORCE ML

/
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TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion
Vil y articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion |
. del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de
! Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes
y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
' TERCERO de la presente,resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del _en su caracter de
: del inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para
que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucién
. administrativa, respete los usos de suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacidn “aplicable de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL

' PROGRAMA DELEGACONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACI(’:)N :

AZCAPOTZALCO, publicﬁadc’p, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), y se abstenga de realizar las actividades de
“OFICINAS”, o bien obtenga certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se destina en dicho
inmueble, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacién a que hace referencia los articulos 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de
su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a
que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

QUENTO.- Hagase del conocimiento del _en su caracter de

B (< inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
" Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
. Nochebuena, Delegacion Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
~ término de tres dias habileg, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
- de Procedimiento Adminiérativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria dgf Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad qon lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
~ términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

§§zs:iiuw de Vorificacion Administrativa del 35,
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SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se-designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucién, de- conformidad con el articulo
83 fraccién | -del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para o
cual se habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con o dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera
supletoria en términos del articulo 7 del Reglamento de Veﬂﬂcamon Administrativa del
Distrito Federal. -

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos; mCorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de:calificacién de actas de
verificacion de las ‘materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la dlrecmon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacion Benito Juarez, g\/léxico D.F.

El interesado podra dirigirse al Igstituto de Acceso a la Informac;on Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria jsobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636 4636, correo e!ectromco

datos.personales@infodf.org. m%fy www. infodf.org. mx’.

T,
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Delegacion Azcapotzalco, en la Ci

NOVENO.- Notifiquese personalmente al
del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
Hacienda los Tepetates, nimero cincu aéa y siete (57), colonia Exhacienda E! Rosario,
uda

en su caracter de

e México, lo anterior de conformidad con los

articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito F“edérai en su articulo 7.
i

¥

i

" DECIMO.- CUMPLASE.

E
§

© Asi lo resolvi6 el Licencia elGon @a@:&ﬂ??’“éé%r de Calificacion “A” del Instituto
. de Verificacion Administrativa del Distrito edersel‘ quien firma al calce para constancia.
" Conste.

LFS/EL,QIRM
i
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