CIUDAD DE MEXICO

)CD

«2017, Afio del Bicentenario de la Bicicleta”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3375/2016

En la Ciudad de México, a diecisiete de enero de dos mil diecisiete. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Porvenir, numero doscientos ochenta y siete (287), Edificio
treinta y uno (31), Departamento ciento dos (102), colonia Las Arboledas, Delegacion
Tiahuac, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha .cinco de diciembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita "de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con:; el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3375/2016, misma que fue ejecutada €l seis del mismo mes y ano
por personal especializado en funciones de verificacion  adscrito a este Instituto,
asentando en e! acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ----=--==-- =

5 Mediante acuerdo de fecha cuatro de enero de dos mil diecisiete se tuvo por no
presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---- -

3 Upa vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: e et

e CONSIDERAND O $---rrmmmmmmmmmmmmmmm e mmmmmn s

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer pérrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones Vy IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones HyVI, 3, 5y6 fracciones |, i,
i, v, V, Vi, Vil IX, 7 fracciones I, II, i, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8fraccion II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verifigacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
29 fraccion 1l, 23, 25 apartgdo A BIS, seccion primera, fracciones IV, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 23

i

fracciones 1, 1y V, 4.1 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito gederai. oo
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SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlahuac, y Normas de
"Ordenaciéon en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacidon
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ---

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito-Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
~intégran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
- presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
* Verificacion Administrativa dél Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos. : e

i

1.-.Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se
desprende que personal  especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asentdé como
hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente:---------------

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR AS! OBSERVARSE EN NOMENCLATURA OFICIAL
ASI COMO CORROBORARLO CON LA VISITADA, OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y
DOS NIVELES, EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN INMUEBLE DE USO HABITACIONAL DONDE EN UN AREA EN
ESPECIFICO SE OBSERVA UN AREA DE VENTA DE ABARROTES Y SE ATIENDE POR MEDIO DE UNA VENTANA. Al
" INTERIOR OBSERVO VARIOS ANAQUELES CON PRODUCTOS PROPIOS DEL GIRC, ASI COMO UN REFRIGERADOR
VACIO. CON RESPECTG AL ALCANCGE SERVO QUE: 1.- EL USO DE SUELO AL MOMENTO DE LA VISITA ES DE:
VENTA DE ABARROTES Y HABITAGH flAL : 2.~ LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE
CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS { 58.00 M2); B) UTILIZADA EN RELACION AL ESTABLECIMIENTO ES DE
DIEZ METROS CUADRADOS (10 .00 M2} C) CONSTRUIDA CINCUENTA Y GCHO METROS CUADRADOS (58 .00 M2); 1)

ALTURA TRES PUNTO UNO METROS RJINEALES { 3.1 M); E) NO CUENTA CON AREA LIBRE. PUNTO A Y PUNTO B NO
EXHIBE NINGUNO EN ESTE MOMENT
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “VENTA DE ABARROTES?”, actividad que se desarrolla gn una superficie de 10 m2
(diez metros cuadrados), lo anterior toda vez que el Personal ‘Especializado en Funciones
de Verificacion observo un area de venta de abarrotes atendiéndose por medio de una
ventana, varios anaqueles con productos propios del giro, un -refrigerador vacio entre
otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo advertido' es el de “VENTA DE
ABARROTES”, hechos que se toman por. ciertos al .ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: —-------------

Novena Epoca

Registro: 168497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidny su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que. se
gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. ‘Asi, por
medio .de la fe publica el Estado garantiza que son ciettos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la:garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acta se
otorgd’ conforme a derecho y que lo relacionado con él_es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y aidar certeza juridica’ ===

¥

2. Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar e
relacién con la documentgcion que se refiere en la orden -de. visita de verificacion 1o

siguiente:

G o S

veriﬁcécibn antes,mencionada, por I¢ que muestra os siguientes documentos.
NG EXHIBE DOCUMENTO AL MOF@ENTO DE LA VISITA e

b
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7

En consecuencia, y toda vei que de las constancias que obran agregadas al expediente '

en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo:

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado, apoyandose esta autoridad
para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”,
- opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado,
advirtiéndose que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion:

InfornaciGn General - e UIDICACTON el Predio e

&
e & &
3 5
Cuenta Catastral r,,\%' ol <
. <F oy
> < &

i & g,
Direccion # e
Calle y Namero: PORVENIR 287 .

Cotonia: LAS ARBOLEDAS “o, 2

e . e, - <

Codigo Postal: 13219 e g T o Sog
sSuperficie del Predio: 12709 m2 B Q;&‘;) : (a7 e T

: ‘ LSS COERR P 0

& B,
Red o
, &
-
&
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. 2005 B ciudedone, sedue
[ W predio Seleccionado

{ A :
| VVERSION DE DIWULGACION E CIMEGRMACION, NG
| PROMIMCE EFECTOS JTURIDICOS”, La corrsulta v difusidn .
] de esta jnformacion ne constituye autorizacion, permiso Exte croguis puede no contener las uitimas modificacicnes al
predic, producto de fusiones yv/o subdivisiones llevadas a cabo
] . por el propietario.

o licencia sobre el uso de . Para contar con un
documento de caracter oficial es necesarjp sclicitar a la
autoridad competents, o expediclon gl Certificado
correspondiente. §
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Ahora bien, la Orden de Visita de Verificacion se advierte que sg encuentra dirigida a-un
departamento numero ciento dos (102), ubicado en el edificio marcado con el numero
treinta y uno (con lo que se puede presumir salvo prueba en contrario que se trata de un
conjunto habitacional), y toda vez que del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), se advierte que al inmueble visitado le es aplicable la Norma 14. "Usos
del suelo dentro de los Conjuntos Habitacionales”, que establece lo siguiente:--------=-----=-

Mormas por Grdenacidng

-~ Generales —

nf de fs Normn

fclante de acupacién del suelo (ooSY v coeficiente de ctilizacion del suelo (CUS)

s

2 e dos o mads predios cuando unoe de ellos se ubigque en sonificacion habitacional (M)

nf] de Ja Norm

=

TrEPTEEEIINTOE  Area libre de construcclon v recarga de aguas pluviales al subsuelo.
wf. de fa Norm alie e e: R sdificacien v restricciones en la colindands posterior del predio.
PR, [notalaciones permitidas por encima dal numerc de niveles,

=

ool

FERTICDITNE  Subdivisién de Predics.

METIELTNE catculo del numerc de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de Hterales,

o

FrTIEERE - Locales con uso distinto 3l habitacional en zonficacién habitacional {(H]
RYETICTENTE uscs del suelo dentro de los conjuntos Habitacionales

morma para incentivar la interés so'cial ¥ popular SUSPENDIDA AL 31
MRS oF manrzo DEL 2017
Inf. de la Mormd

e los requerimientos para la captacion de aguas pluviales vy descarga de gguas residiales.

3

i

""" particulares —

Morma de Qrdenacion Particular para el incremeneto de alturas v porcentaje de drea libre, .

-NDrm; de ordenacien particular para equipamients soda win de infrestructyra, de utilidad_‘pfmlica v de interés
gereral . . .

torma de ordenacion particular para incentivar los estacionamientos publicos v/ privados

Usas complementarios en zonificacién habitacional (H} L

preservacion del use industrial, en aquelios inmuebles sohificados con use del suelo habitacional

HMORMAS GEMERALES

Clave :
de la Hombre y Descripcion .
Norma '
T

Uzos del suels dertro de los comurtos Habitaciorales

En vivierda plurifamilisr en régimen de conderminio, za podra sclicitar el cambic de use del suslo v, en su case, medificacion wo ampliacian,

4 ; . . . L
! siempre y cuande se trate de usos de baip impacte urbano, se proponga en planta baja, ro se irvadan areas comures porga ar riesgs la

sequridad estructurst del inueble, Para lo sl deberd apagarse 3 lc marcads en lg Ley de Desarrolic lirbars, Ley de Propiedad zn
L Cordominic e Inmuebles, Ley g Establacimisntos tercantiles v el Raglaments de Copstructiones, tados dal Distrite Federal. J

,,,,, e fg_mm — JR : e oo [
En consecuencia, y toda veg que como ya se sefiald el inmueble visitado se trata de un

departamento ubicado en N conjunto habitacional, y de los autos que integran el
presente procedimiento no ge encuentra documental alguna con la que se acredite que el

conjunto habitacional dondel se ubica el inmueble visitado se encuentra constituido bajo el

régimen de condominos, 1y que por consiguiente le sea aplicable y exigible dar

i
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" observancia a lo establecido en la Norma 14 (Usos del suelo dentro de los Conjuntos
Habitacionales), por lo anterior esta autoridad concluye que los elementos con los que
cuenta esta autoridad son insuficientes para determinar al momento de la Visita de
Verificacion el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas
Vigentes en materia de -Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de la
- Zohificacién correspondientg, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de

Desarrollo Urbano del - Distrito  Federal, su respectivo Reglamento y Programa

* Delegacional de Desarrolio Urbano correspondiente, en términos de lo establecido en el -

articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
establece textualmente lo siguiente: '

“Articulo 43.- -lés personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos. de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento.

Por 10 anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

i

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

Ill. La imposibilidad material de/g{continuar"lo por causas sobrevenidas...”

. Porlo que es de resolverée y fe

i

4
£- RESUELVE
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. :

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo per causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion lll de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de.lo previsto en el Considerando TERCERO .de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del 'Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del'interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir. del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----mmesum--~

QUINTO - Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con ’

la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar. --------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bs‘r[, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del ‘Reglamento de Verificacion
‘Administrativa del Distrito Hederal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos pers¢nales gue la Direccion de Calificacién “A” obtiene cuando

/
{
/
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los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
- expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
_ Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde podra
ejercer los derechos de; acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informaciéon Publica del: Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, Mexico D.F ’

. El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién ‘Publica del Distrito
_ Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo. electronico:
datos.personales@infodf.org:mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado en calle Porvenir,
nimero doscientos ochenta y siete (287), Edificio treinta y uno (31), Departamento ciento
dos (102), colonia Las Arboledas, Delegacion Tlahuac, de esta Ciudad, lo" anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado
Reglamento en términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presente égeterminacién administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento numero
que cause estado, archivese como asunto t
de lo dispuesto en el Considerando Tercero d

NVEADF/OV/DUYUS/3375/2016, y una vez
)tazl y definitivamente concluido, en términos
e I? presente determinacion administrativa.--

DECIMO.- CUMPLASE

/

e

4}

Asi la resolvio y firma el Licencipda Israel-Gg

zitezrigtas—Bitector de Calificacion “A” del

Instituto de Verificacion Adanistrativa del Di

trito ‘Federal. Conste.
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