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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3427/2016

En la Ciudad de México, a veintisiete de enero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Tokio, colonia Portales Norte, Delegacion Benito Juarez, en .esta
Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1) El nueve de diciembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificaciéon al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3427/2016, misma que fue ejecutada el doce del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en

el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) El diez de enero de dos mil diecisiete, se emitid acuefdo“ mediante el cual se tu\}o
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Disttito Federal.

 3) Mediante proveido de fecha dos de enero de dos mil diecisiete, se ordeno requerir
y girar oficio-a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal a
efecto de que proporcionara diversa informacién respecto del inmueble materia del
presente  procedimiento, mismo que fue cumplimentado mediante * oficio
INVEADF/CSP/DC A’/200/2017, recibido en dicha dependencia el dieciocho de
enero de dos mil diecisiete, recibiéndose respuesta mediante  oficio
SEDUVI/DGAU/DRP/0003/2017, de fecha dieciocho ‘de enero de dos mil
diecisiete, signado por el Director del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la
Oficialia de partes de este Instituto el veinticuatro de enero de dos mil diecisiete,
mediante el cual se proporciond informacion parcial en relacion al inmueble

visitado.

4) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: 2

t

|.—CONSIDERANDOS-

by . i
PRIMERO. El Licenciado Israel ?’onzéiez {slas, Director de Calificacién “A” del Institgtq .de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

Eglis i
L IVEA DF j

lnstituto de Verificacion Administrativa del DF.,,
o Riraanion Gendral,

/ ' Coordinacion de Substanciacion de pProcedimientos
i Birpccion de Calificacion AT

Carolina num. 13

Col. Noche Buena
inve

T 4787 TIC0

A

, 1/34



CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3427/2016

el prreﬁsente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
. Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 uitimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
‘' Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,
NIV, VL VL VL EX T fracciones |, 1, 1ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito. Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V,-Vlil y X del Estatuto -

Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
" fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Féﬁderal. : : :

SEGUNDO. El objeto de l:a p"r“esente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
" Distiito - Federal. asi como: al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas

de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
~se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
~integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento

escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
* juridicos. .

El Personal especializado en junciones de verificacion adscrito a este lnstituto:, en relacion
con el objeto y alcance la Vjsita de verificacion asent6 los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: -- f ‘ :

? ' .

i .
i
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Veriticacion, se hacen constar l0s siguientes HEGHOS / OBJETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS - —
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS{ CONSTATARLO
COMN EL VISITADO Y LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN. LE ENTREGO ORIGHIAL DE LA ORDEN DE VISITA DE
YERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. LE MANIFESTE EL OBJETO Y ALCANCE DE LA VISITA DE
LO CUAL SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UNA CONSTRUCCION EN PROCESO QUE SL MOMENTO DE
LA VISITA SE OBSERVA EN PLANTA BAJA'Y TRES NIVELES COLADOS, 'CU,‘ENTA TAMBIEN CON GUATRO
SEMISOTANOS, CABE SENALAR QUE SOBRE EL ULTIMO MIVEL SE LLEVAN A CABO LABORES CONSISTENTES EN
EL LEVANTAMIENTO DE MUROS, ARMADO DE CASTILLOS Y COLOCACION DE SIMBRA. SE OBSERVA MATERIAL
'PROPIO DE LA CONSTRUCCION TANTO AL INTERIOR COMO ENNV!A'E’UBUCA, SOBRE ESTA ULTIMA
CONSISTENTE EN LADRILLO. EN CUANTO Sl OBJETO Y ALCANCE SE REF!ERE: 1. EL USO QUE SE OBSERVA ES
DE CONSTRUCCION NUEVA EN PROCESO. 2. A) LA SUPERFICIE DEL NMUEBLE ES DE 1248.13 M2 (MiL
DOSCIENTOS CUARENTA Y OGHO PUNTO TRECE METROS CUADRADOS), B) LA SUPERIGIE UTILIZADA ES DE
§369.66 M2 (OCHO ML TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y BEIS METROS CUADRADOS), C) LA
 SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 2838.66M2 (DOS MiL. OCHOGIENTOS TREINTAY OCHO PUNTO SESENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS), D) LA ALTURA MAXIMA DEL INMUEBLE 12,78 W {DOCE PUNTO SETENTA Y MUEVE
METROS), E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 538.46M2 {QUINIENTOS TREINTA Y QGHO PUNTO GUARENTA'Y
SEIS METROS CUADRADOS). NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTG URBANO AMBIENT AL~

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de acabados,
constituida al momento de la visita de verificacion por cuatro semisotanos, los cuales
no son considerado como noveles (tal y como mas adelante se detalla), planta baja
v tres (3) niveles, es decir, cuatro (4) niveles de construccion contados a partir de
nivel de banqueta, lo anterior toda vez gue la planta baja es considerada como un
nivel, ello en una superficie del predio_de 1248.13m2 (mil doscientos cuarenta y
ocho punto trece metros cuadrados), con una_superficie de construccion de
2838.68m2 (dos mil ochocientos treinta y ocho punto sesenta y ocho metros
cuadrados) v una superficie de area libre de 538.46m2 (quinientos treinta y ocho
punto cuarenta y seis metros cuadrado), superficies que se determinaron utilizando
Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, tal y como, lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe pidiblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad coanl lo previsto en el articulo 29 fraccion lll de la Ley del Instituto de
Verificacion Adhinistrativa del Distrito Federal y 3 fraccion -XVI del Reglamento de
Verificacién Adrinistrativa del Distrito Federal. . o :

Novena Epoca %

Registro; 169487

Instancia: Prim'era%Sala

Tesis Aislada . | i
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Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
_“La fe-publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
. través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la

" patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
_ garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
. particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
¢l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar

. certeza juridica”.

[

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los cuatro semisotanos

observados por el personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble

visitado al momento de Ia"vista de verificacién, no son considerados como niveles y no
~ cuantifican en la altura ni-en la superficie maxima de construccion del inmueble visitado,
en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,

. ADICIONAN Y DEROGAN.LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA "

'FORMAR PARTE DE LA :LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito. Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO
TERCERO, del que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“ . ARTICULO TERCERO.—'Sé reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion Generales
Nomeros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26,27 y 28 para
quedar en los sigufentes términos: :

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL
SUELO (CUS) :

La construccion bajo el nivel de jpanqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y deberé cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion Generales
nimeros 2 y 4. Para los casos dg la Norma numero 2, tratandose de predios con pendiente
descehdente, este criterio se aplica f";: los espacios construidos para estacionamientos y locales no
habitables. .. .(sic)

A
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7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLTINDANC/A POSTERIOR DEL
PREDIO _ L ’

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en las
‘Normas de Ordenacioén para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacién Particulares para
cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir del nivel medio de
banqueta... ' S
b) ... (sic)

Es decir, la Qonstruccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los sétanos observados NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni
en la altura total del inmueble .

En razén de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de baqueta.

2 - Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en Ia orden de visita de verificacion lo
siguiente:

[ R

.- c:&smumc?xc;o‘ﬂ‘&‘téb DE ZON%F%CACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS expedido por SECRETARIA u;;f
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CINCO DE AGOSTO DE DOS MIL
DIECISELS, con vigencia de UN ARIO A PARTIR DE SU EXPEDIGION, FOLIO 49746-151BAEL16, PARA EL PRED&C{A

UBICADO EN TOKIO 317, PORTALES NORTE, 03303, BENITO JUAREZ, o e

Documental | respecto de la cual esta autoridad mediante oficioc numero
INVEADFE/CSP/DC"A"200/2017, solicito al Director General de Administracion Urbana de
la. Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito. Federal, proporcionara
informacién respecto de la autenticidad del Certificado de: mérito, recibido en dicha
dependencia el dieciocho de enero de dos mil diecisiete, por 10 que con fecha veinticuatro
de enero de dos mil diecisiete, se recibio en la Oficialia de Partes de este Instituto el oficio
.SEDUVI/DGAU/DRP/OOO?)/ZO17, de fecha dieciocho de erfero de dos mil diecisiete,
signado por el Director del Registro de los Planes y Prog"ranﬁas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en el que informo quie el certificado de
referencia seria solicitago al Archivo de esa Secretaria y en cuanto se tuviera la
constancia y/o documentb remitido por la Unidad Administrativa responsable, se enviaria
en alcance a dicho oficio] sin que hasta a la fecha en que se emite la presente resolucion
se haya recibido en algance respuesta alguna, por lo que esta autoridad determina
Unicamente tomar en cyenta el domicilio sefialado en dicha documental para los efectos
de la presente determination, a efecto de estar en aptitud de determinar la zonificacion

/"/ ,f'} nstitisto de Verificacion Administrativa del D.F.
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" apﬁcable, ello en virtud de dUe si bien dicho certificado es para el domicilio ubicado en ‘
Tokio 317 (trecientos dieciSiéte), colonia Portales Norte, Delegacion Benito Juarez, en

esta Ciudad, siendo este diverso al sefialado en la orden de visita de verificacion, también

lo es que al ser ingresado; en la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “ciudadmx” opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos antes citados, se desprende que dicho
inmueble se encuentra efectivamente entre los puntos de referencia asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es
decir “EJE 7 Y VICTOR HUGOQ?”, lo anterior aunado a que esta autoridad se rige bajo el
principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito’ Federal, maxime que el visitado para acreditar los hechos o
circunstancias arglidos, presentd el acervé probatorio anteriormente sefialado, lo cual
constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el visitado actua en el proceso
con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa
"circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la

- aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion

de las reglas de la légica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis: ----

Epoca: Novena Epoca
! Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
- CUARTO CIRCUITO
TipoTesis: Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Localizacién: Tomo XXI, Enero de 2005
Materia(s): Administrativa - ;
- Tesis: IV.20.A. 118 A X
- Pag. 1725 ; Lo - :
" [TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005, Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO .POSITIVO EN MATERIA

ADMINISTRATIVA. .

Conforme al articulo 13 d{s la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedin
ellos, el de la buena fe; por anto, debe considerarse que éste es un principio de derecho

positivo que norma la condycta de la administracion hacia los administrados y de éstos

hacia aquélla, y que, por co j’stituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso| segln la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracién publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto|legal en comento prohibe a las autoridades administrativas

Instituto de Venficacion Agministrativa del OF,
ireccion General

) roling rim
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Wento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
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toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADI\/IINIS'TRAT/VA DEL C‘UARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: ’Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIll, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.

2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho: constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal v,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la’ jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por Su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destacala, llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa ena inadmisibilidad de que un

litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones -

o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulneérada si se estimara admisible aceptary

dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/20%1. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. {Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria. Maria

Estela Esparia Garcia. ‘
Amparo directo 183/201¢. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de

2012. Unanimidad de Jotos. Ponente: Victor Francisco Mdta Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna lvette Chavez Remero. ;

Instituto de Verificacion Administrativa dael DUF.,
/ . Direccion General
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© Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
lvette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito.Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. ---------- -

. En Cons‘ecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
. en-que se actGia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo .

y superficie utilizados en ellinmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales v
reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal, www.seduvi.df gob.mx, en el icono de “ciudadmx’ opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del domicilio sefalado en el
. certificado antes refereido, el cual se presume —salvo prueba en contrario- que es relativo
. al inmueble visitado, tal como se sefialé en lineas que preceden, en el cual se advierte

que al inmueble de cuenta le corresponde la zonificacion Habitacional (H), tres (3)
niveles de construccion, 20% de area libre y una superficie maxima de construccion de
© 2991m2 (dos mil novecientos noventa y un metros cuadrados), tal y como se advierte a
. continuacion:

Instituto de Verificacion Administrativa dei OLF,
\ Bireccion General
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion sﬁ letoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su aiticulo 4 parrafo segundo, siendo que al'tratarse de un medio de

onstituye un sistema mundial de

comunicacion electronicol que se encuentra en internet, ¢ ‘
diseminacién y obtencion de informaciéon en diversos ambitos vy, dependiendo de esto

ultimo, puede determinarge el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituyg’ un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo

1

g '.:. ) ¢
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
“a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
" Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

N ) 4 . .. . ‘s
£] contenide del presente documento es una transcripaon de la informacion de los Programas :;le .Desarro!lo Urbargq
inscritos sobre el registro de Planes y Frogramas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores or‘.-tpgr.z?f‘xcos
o de redaccion, seré facultada exclusiva de la Secretaria de Gesarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacian.

Sirve de apoyo la tesis que_' a continuacién se cita:

' Registro No. 186243 , ,
. Localizacion: ' L
" Novena Epoca D
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVi, Agosto de 2002 Co
Pagina: 1306 '
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo. 188 del Cédigo Fedsral de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos 0
notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de fla ciencia.";
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
- reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o
en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra
"intemet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos
y, dependiendo de esto dltimo, puede fleterminarse el carécter oficial o extracficial de la noticia que al efecto
~ se recabe, y como constituye un ad z‘gnto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio f idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO D Lf QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente Fpicteto Garcia Baez.
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En ese sentido,, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre .que
sefiala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de
11248.13m?2 (mil doscientos cuarenta y ocho punto trece metros. cuadrados), en ese sentido,
y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el
porcentaje de area libre que debe respetar es del 20%, siendo que de la operacion
aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 1248.13m2 (mil

doscientos cuarenta y ocho punto trece metros cuadrados),,en.relacion con el 20 %-de -,

area libre sefialado en la zonificacién aplicable, resulta.la: cantidad de 249.62m2

(doscientos cuarenta y nueve punto sesenta y dos metros cuadrados), que es la superficie

de area libre que el visitado debe respetar, y toda vez que del texto del acta de visita de
“verificacion se desprende lo siguiente: “...E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE
538.46M2 (QUINIENTOS TREINTA Y OCHO PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS)...”(sic), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado da

cumplimiento al porcentaje minimo de area libre, que inclusive es mayor al requerido como

minimo en la zonificacion aplicable, prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), por lo que respecto de este punto se

determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del -

inmueble materia del presente procedimiento.

Ahora bien, ya que del acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, se
advierte que el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la visita.de
verificacion por cuatro semisotanos, planta baja y tres (3) niveles, es decir, cuatro (4)
niveles a partir de nivel de banqueta, tomando en cuenta que la planta baja es considerada
como un nivel, siendo que en términos de la zonificacion aplicable que se sefiala en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento.en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), el inmueble visitado Unicamente tiene permitidos fres (3) niveles maximos de
construccién, se hace evidénte que el nivel de construccion excedido por el inmueble
de referencia, es decir, (1) nivel que se encuentra por encima del tercer nivel

contado a partir de nivel de banqueta, esta prohibido para-el inmueble visitado en las
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normas de ordenacion solire uso de suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable
al” inmueble de mérito, e se establece en el DECRETO QUE CONTIENE EL -
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO .PARA LA DELEGACION
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DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), sefialada en el Sistema de Informacion
Geagrafica antes citada, con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado no
respeta el nimero de niveles permitidos que se sefialan en la zonificacion aplicable,
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

" Lo anterior en relacidn con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas ‘de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”. :

“Articulo 48 El ordenamiento 'territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por

objeto establecer entre la zonifieacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,

E Co'mprende asimismo las dispgsiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de -

los asentamientos humanas, [a’s actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.

3
L

equipamiento urbanc”.

“Ariiculo 51; Para la zoniﬁcjao'/jo'n del territdrio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo: .

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto;, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrﬁllo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los ceﬁt’f/ca’l;%)s de zonificacion se clasifican en:

/. Certificado Unico de Zoniflgacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
 hacen constar las disposifiones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea .

——
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derechos de prop/edad 0 posesion, no prejuzga sobre e/los ni- constituye permlso
autorrzacron 0 //cenCIa alguna. .

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en.el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado éstablecen los instrumentos de planeacion’ de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permlso
autorizacion o licencia. ‘

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cerhf/cados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a traveés de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. £s el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibio. ‘

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cua/qwer
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que.la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a Ia vo/untad de los propletar/os
poseedores o causahabientes del bien inmueble. .

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requ:s:t@s previstos en cada caso, el

registro de los Planes y Programas expedira los Cen‘/ﬁcad@s a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentamon de la sohc;tud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Un/Co de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dljf hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del cen‘iﬁcado

de Acreditaciéon de Usd de Suelo por Derechos Adquiridos. ---+

Cuando por asi requefirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, [fle conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien| solicite la verificacion del uso de un inmueble para determiriar la
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continuidad, o se prévé_nga al solic)"tante, el plazo para la expedicion de los certificados

establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. :

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las -

personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar el nimero de niveles
permitidos, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento
en que se llevé a cabo fa visita de verificacion materia del presente asunto), es decir,
Gnicamente de tres (3) niveles de construccion, contados a partir de nivel de banqueta, en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por
- objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al
- quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las
constancias que integran el expediente en que se actla, en relacion con el numero de
niveles observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es
" procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Tokio,
colonia Portales Norte, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefala
en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente
+ procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion lll de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién 11l del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion 11 del
Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, prece_ptos,'le:gales’ que para mayor referencia a continuacion se citan: -----

© “Articulo 96. La contravéncion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
- se. considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceds. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de?%as siguientes medidas:

III. Clausura parcial o total de ébra”

7
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, ‘
“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

/I. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, y/o a interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces 1a
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la
oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, o
anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de’la Ley de Procedimiento
Administrative del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al-Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi- como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. -=------mm-s==v--

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa 'Competenté,'para hacer cumplir sus
determinaciones podré emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de

apremio:

/. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que

motivo el medio de apremio.

/.- Auxilio de la Fuerza Pablica, y...”.

Reglamento de \/erificaciéi Administrativa del Distrito Federal.-

{
i

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones p‘od(é
imponer las medidas de Japremio a que sé refiere la Ley de Procedimiento y. demas

anciacion de Provedimientos
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“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad

De !a misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de

- la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccion V del Reglamento de
Verificaciéon Admlmstratlva del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al

" no- respetar el numero de 'niveles, en términos de la zonificacion aplicable que se -

establece en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENlTO JUAREZ, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de

dos mil cinco, (vigente al mamento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia -

del presente asunto), quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, violando asi lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales; publicas 0
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas Y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...", por fo
que esta autoridad determina procedente imponer como SANCION LA DEMOLICION: 1)
DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE EL
NIVEL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL
DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN TOKIO, COLONIA

'PORTALES NORTE, DELEGACION BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE

. SE. SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE

VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, a efecto de
que se respete el nimero de niveles requeridos para el inmueble visitado, en términos de

" la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del

. Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a

cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), con fundamento en el articulo
96 fraccion IV de la Ley de Desgrrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion [V del
Reglamento de la Ley de Des@rrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo

- dispuesto en el articulo 48 frac jon V del Reglamento de Verificacién Administrativa del

. Distrito Federal. ‘ ,}’

" “Articulo 96. La contravenC/onf la presente Ley y demas ordenamientos en Ia materia, sé

' cons;dera una infraccion e lmp//ca la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente

f
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de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de
las siguientes medidas: —

V. Demolicion o retiro parcial o total;

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a gste Reglamento y. demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
més de las siguientes sanciones: - :

IV. Demolicion o retiro parcial o total.

it

«articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado &l procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas: e : g

V. Las demas que sefalen las leyes O reglamentos correspondienteé.; -

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta Direccion de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefalando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se harad acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y resistencia
de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo gnterior en términos de los articulos 39y 40 del Reglamento de
Verificacion Administratiya del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion |
y .pentltimo y uftimo varrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
e que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar 1o

Federal, sin perjuicio d

conducente en términog de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IVy 19 Bis

de la Ley de Procedimi Hto Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal{fconforme a su articulo 7. -

instituto e Verificacion Adrinistrativa del DF.
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el uso de medios de ejecucion forzosa.

" |. Apremio sobre el patrimonio.

- Arrésto hasta por treinta y seis oraé‘gs inconmutable
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Articulo 13.- El acto administrative vélido es ejecutorio cuando el ordenamiento juridico aplicab/e,
reconoce a la Administracion Pablica del Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante

" Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito Federal, se efectuara

respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

II. Ejecucion subsidiaria.
1. Multa. ‘
V. Actos gue se ejerzan sobre la persona.

Traténdoée de las fraccionss ‘anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19

de esta Ley.

Si fueren varios los medios de gjecucion édmisib/e, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.

- Si fuere necesario entrar en el-domicilio particular del administrado, la Administracion Publica del Distrito
. Federal deberé observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional. :

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecué{én forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie

resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. "Cuando los propietarios o poééedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubiéran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada

ern su caso.

Artiéulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus deferminaciones podra
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

l. Multa, pbqr el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -—------

8
II. Auxilio de la Fuerza Publica. —-{. ‘\

Si resultaran insuficientes las mg didés de apremio se procederd contra el rebelde por el delito de

Los verificadores administrativos corpisionados y la autoridad competente estan obligados a denunciar los
hechos probablemente constitutivo/de delitos y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas

. 1
-
i
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hasta su conclusion.

‘De igual forma, por no respetar el numero de niveles requeridos para el inmueble visitado,
en términos de la zonificacién aplicable, en relacion con la Ley de Desarrollo Urbano y.su
respectivo Reglamento, disposiciones que son de orden publico e interés general y social
al tener por objeto establecer las bases de la politica urband del Distrito Federal, y toda
vez que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario
minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. Titular
y/lo Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 1000 (mil) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $71,680 (SETENTAY UN MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion
VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben; ---—esm-swemmmoe-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las

siguientes medidas:

V}II. ‘Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.. -

1

Reglamento de la Ley de Dd sarrollo Urbano del Distrito Federal.
13

“Articulo 139. Las vio/abiorvefka los preceptos de la Ley, a este F\’eg/afme‘nto 3% demés disposiciozves,
se sancionaran administrativamente por la autoridad. correspondiente, con una 0 mas de las

siguientes sanciones:

/

inatituto de Verificacion Administrativa col D.F.
Direcaion General
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Vil Mu/tas

“Amcu/o 151. Las V/oIaC/ones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se

sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés

publico” -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,

incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad

" de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decrefo. --~-------==--=-

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

" Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley de la

Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estaréa vigente a partir del 1° de enero de 2016,
sera de 71.68 pesos.

- Derigual forma, esta autoridad ordena :mponer como sancién la custodia del folio real del
" inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Tokio, colonia Portales Norte,
Delegacnon Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta .
en la orden de visita de’vefificacion materia del presente procedimiento, lo anterior, a

efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico e interés
general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la esfera de su

competencia por el cumphmlento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas

disposiciones juridicas y -administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccién IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sancion que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmuebte,mataha del presente procedimiento, acredite de manera
fehaciente ante esta autorida:}f’ que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicion de las sanciones) previstas en la presente resolucién, lo anterior, con
fundamento en lo dispuesto eh/ el articulo 7 apartado A Fraccion ll, parrafo segundo, de la
Ley del instituto de Verificacibn Administrativa del Distrito Federal, 48 fraccién V del

Instituto de Yerificacion Administrativa del O.F,
Oxru cion (;mu a!
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Reglamento‘de Verificacion Administrativa del : Distrito Fédefal, en relacién con’ lo
dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral ‘para el Distrito Federal y
demés relativos y aplicables, preceptos que para mayor referencia se transcriben a
continuacion:

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del distrito Federal:

Articulo 7.- En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Delegaciones tienen la siguiente
competencia: :
A. El Instituto tendré las atribuciones siguientes:

Il Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como
resolver ios recursos administrativos que se promuevan, P

También podré ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando se trate de un procedimiento administrativo de
verificacion relacionado con desarrollo urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para
evitar la inscripcion de actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal:

Articulo 48. La autoridad competfente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas: : ‘

| Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

. Clausura temporal o permanente, parcial o total; 2

111, El retiro del anuncio y/o la estructura, asi como del mobiliario urbano;, .

IV. El retiro de elementos que pongan en peligro la salud, la integridad- o bienes de las personas 0 la
seguridad publica, y N » '
V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes. e ‘ ,

Las sanciones pecunialias se aplicaran con independencia de las medidas"fcatjtelares y de seguridad que-se
ordenen; por lo que, se podréa imponer conjunta o separadamente, segun sea el .caso. ‘

Ley Registral para el Distrito Federal:

[

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en cualquiera de lps
libros o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada y
fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecion al procedimiento que se establece en
los articulos siguientes de gsta Ley. / : '

Igualmente se pondran }chustodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion
judicial © administrativa %e {a ordene. : -

RaR b AL S ARl ]

! .
Lo anterior, a efecto de que el particular no genere méas actos que continuen
contraviniendo disposici fnes de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo

|
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i

Urbano enunciados en la presente resolucion.

Ahora bien, si bien el personal especializado en funciones de verificacion sefialé que
observé levantamiento de muros, armado de castillos y colocacion de simbra, lo cierto es

" que dicho nivel no estabg concluido dado que apenas se estaban levantando los muros y
. por lo tanto no se puede determinar el uso que se destinara a dicho espacio, por lo tanto
no se puede determinar 'si dicho “nivel’ debera ser cuantificado como un nivel mas de

construcciéon o si por el contrario el mismo albergara alguna (s) de la(s) instalacion(s)
permitida(s) por encima del. nimero de niveles y que en consecuencia no cuantificara

como nivel adicional, en términos de lo dispuesto en la Norma de Ordenaciéon General

numero 8, “INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES,
que refiere lo siguiente:

8. INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las instalaciones penmuitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacién podran ser proyectos de naturacidn
de azoteas, celdas de acumulacién de energia solar, antenas. tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos ¥
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido y, en el caso de las Areas de C onservacién
Pamrimenial. e inmuebles catalogados, éstos se sujetardn a las opiniones, dictimenes y permisos del Institute Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), del Institato Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥
Vivienda (SEDUVI), ademas de las normas de ordenacion que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Areas de Conservacion Pamrimonial.

La instdlacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalimbrica, requeriran de dictamen de la SEDUVL

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican como nivel adicional en la

zomficacion permitida,

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en fa misma se incluyeron los
semisétanos de referencia, siendo que ha quedado precisado que la superficie de
construccion bajo nivel de, banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de
construccion permitida, consecuentemerite esta autoridad se encuentra imposibilitada para

- hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Unicamente
" hegesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que gorrespondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y

medidas de seguridad que ‘progedan en los términos de los ordenamientos legales o

reglamentarios aplicables. -~ !

/

/
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Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado (construccién), en relacién

con los usos de suelo autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad '

determina poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de

continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes -

que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de:suelo .

de dicho inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi
como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrolio
Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Benito Juarez, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento
en que se practicod la visita de verificacion materia del presente asunto, unicamente se
advirtié que el inmueble objeto del presente procedimiento. se encontraba enobra en
‘proceso de construccion, sin que pudiera determinarse el USO ‘que en su caso se destinara
en el inmueble de referencia. -l

Asimismo personal especializado en funciones de verificacion; asentd en el acta de visita
de verificacion, en el apartado de hechos, objetos, lugares y c'g_’rcuhstancias, lo siguiente:--

i

”WSEOBSERMAMAHHWALPROPK)DELACONSﬂWﬂXﬂONmEN\%APUBUCAmﬂn—

Es decir, el material observado en via publica, sin que esta autoridad pueda llevar a cabo
mayor pronunciamiento al respecto, ya que dicha situacién no esta sujeta a verificacion ni
al cumplimiento de las disposiciones juridicas que tiene por objeto y alcance el presente
procedimiento de verificacion, toda vez que la ocupacion de la Via publica se encuentra
regulada en términos del articulo 52 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacion con el articulo 10 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, competencia exclusiva de la Delegacidon correspondiente para el ambito de

verificacién, en el presente caso de la Delegacion Benito Juarez, que en sintesis
sefialan: ,

“Articulo 52. Las disposiciones en materia de construcciones reqularén el
uso y ocupadjon de la via publica, la nomenclatura y asignacion de numero
oficial, el alifeamiento, las afectaciones y restricciones de construccion,
edificacion, qod/ficacién, ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento_ y
demolicion de construcciones; la explotacion de yacimientos pétreos; las
responsabilid %des de los propietarios y poseedores de inmuebles, asi como
de los concesionarios y los directores responsables de obra; el impacto
urbano y la fgrma de garantizar dafios y perjuicios a terceros. ,

Instityto de Verificacion Adminisirativa del D.F..
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“Articulo 10. Se requiere de autorizacién de la Administracion para:

l.
1. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico,

comercios semifijos, construcciones provisionales o mobiliario urbano,---------=-----

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para’ el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado'debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

- ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito. Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera’
" textual, lo siguiente:- .

Articulo 77. .Sef requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbéno—ambiehta/

para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

" pretendan ej'ect:_tar alguno de los siguientes proyectos:

I De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,

V. Estaciones de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio ptblico y/o autoconsumo

V. Crematorios

V. Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y I, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.”(sic).

]

Sin que esta autoridad pugda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto,jtoda vez que en primer lugar se desconoce si Ja superficie
de construccién fue tomada sgbre nivel de banqueta, y en segundo lugar se desconoce el

~-uso de suelo que se destinarg la totalidad del inmueble visitado una vez concluidos los

trabajos observados al mQ_mé to de la visita de verificacién, toda vez que al momento de
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la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra en proceso de

. construccioén, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al

respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
‘cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo - 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo:Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma: Fmpmmd '

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
uso de suelo, en relacién con el numero de niveles requeridos para el inmueble
visitado en términos de la zonificacién aplicable que se establece en el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), el inmueble en comento infringe disposiciones de orden
publico e interés general, al tener un numero de niveles mayor a los permitidos, en
términos de la zonificacion aplicable, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que .este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes, de la Ciudad de México,

b o .
' el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal.

Il Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
- por el.personal especfalizado en funciones de verificacion adscrito a este instituto
en el acta de visita le verificacion, se desprende que el inmueble visitado se
encontraba constituido al momento de la visita de 'verificacién, por cuatro
semisotanos, planta baja y tres niveles, es decir, cuatro (4) niveles contados

a partir de nivel de /baqueta, lo anterior es asi toda vez gue la planta baja es

/
f
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considerada como un nivel, ello_en una superficie de construccion de
2838.68m2 (dos mil ochocientos treinta y ocho punto sesenta v ocho metros

cuadrados), por lo que esta autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, esta en posibilidad

" de pagar la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por

debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de

‘ * salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala
* que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo

vigente para el Distrito Federal.

ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
- encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del

Reglamento de la,Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra

sefiala: “Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracion:
péarrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
‘contravenir una disposicidén de la Ley, de este Reglamento y demés ‘ordenamientos juridicos

aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razén por la cual no
se toma como agravante en la imposicion de la sancion. '

SANCION Y MULTA

7

T

PRIMERA.- Por no obser\'/,ar"_-las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito

Federal, respecto del niumero de niveles requeridos para el inmueble visitado en términos
de la zonificacién aplicable al inmueble visitado, que se establece en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en aplicacién a la Ley
de ‘Desarrollo Urbano del Distr@o Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, en términ

s de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de

Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
. ambos ordenamientos vigentesjy aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte

- del texto del acta de visita de )éerifioacién y de constancias procesales del expediente en
que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
. Tokio, colonia Portales Norte | Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se
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sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, con fundamento en lo dispuesto. articulo 96 fraccion il de la Ley .de
Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con lo que establece efl‘ articulo 48 fraccion. Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos;Vigéntes y aplicables en el
Distrito Federal. : ‘

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con ‘el
numero de niveles que esta obligado a tener en términos de la zonificacién aplicable al
inmueble visitado de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis
de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), esta autoridad determina procedente imponer
como sancion LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL TERCER
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN
TOKIO, COLONIA PORTALES NORTE, DELEGACION BENITO JUAREZ, EN ESTA
CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior a
efecto de que se respete el nimero de niveles que esta obligado a tener, en términos de
la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), con fundamento en el articulo
96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con 1o
dispuesto en el articulo 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa -del

Distrito- Federal.

TERCERA. - Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (mil). veces la Unidad de Cuenta

de la Ciudad de Mexico, vente al momento de practicarse'la Visita de Verificacion

materia del presente asunto,que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100),
Ll momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de

valor de la unjdad de cuenta @
$71,680 (SETENTA Y UN[ IL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), de

acuerdo a lo dispuesto en-€l = rticulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en
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" re!acnon con el articulo 139 fraconon VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del -

Dlstnto Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley:de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,

ordenamientos legales vigerites y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la

conducta infractora del visitado, respecto a que no respetd el nimero de niveles que esta
obligado a tener, en términos_de la_zonificacién aplicable de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco,
(vigente al momento en due se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social. -~----

"CUARTA - De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del
- folio real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Tokio, colonia
Portales Norte, Delegacién Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefala en la
_ fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento,
lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico
! e interés general, toda vez que es una atribucién de este Instituto velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas
' disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccion IV dé la Ley del Instituto de Verificacion Administrativg del Distrito
Federal, sancién que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario ylo
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, acredite de manera
fehaciente ante esta. autorldad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
* imposicion de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, con
- fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccién Il parrafo segundo de la

" Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccion V -
del Reglamento de Vemﬁcaclon Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo .

dlspuesto en el articulo 80 tercer parrafo de la Ley Registral para el Distrito Federal. --------

: [EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y qu%wplimentar esta determinacidén administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo negesario para ello y desde este momento se indica'lo siguiente:
: |

A) Se hace del cohocimiento el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materiajdel presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el estado de clausura y la custodia del folio del inmueble objeto

r
f )
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~ del presente procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el nimero de
niveles que esta obligado a tener, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien,
exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades
que prevé el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y que ampare el numero de niveles, superficie de construccion
y porcentaje de area libre, con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad .
con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. :

B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL A
TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL 29/34
INMUEBLE _UBICADO __EN TOKIO, COLONIA PORTALES NORTE, ,
DELEGACION BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE
SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ‘ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, a
efecto de que se respete el numero de niveles aye esta obligado a tener, en
términos de la zonificacion aplicable, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN
QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreédor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

~ vigente en el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio Publico por
la posible comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o
el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19
Ris fraccion | y penditimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo gel Distrito Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por
el articulo 13, [14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento
Administrativo jel Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Adininistrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. mommmmnen
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C) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
" Administrativa ‘del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el ‘procedimiento econémico coactivo de conformidad con el
Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo .56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Por lo antes expuesto, de coﬁformidad con lo previsto en el articulo‘87 fraccion | de la Ley |
- de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Fe,'_deral, se resuelve en los siguientes términos.

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMER_O.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

. SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por. personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

" TERCERO.- Por lo que respecta al porcentaje minimo de éarea libre, se resuelve no
. imponer sancion alguna, al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando

. TERCERO de la presente resolucion administrativa.

. CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion y dictamen de
impacte urbano, se determina no emitir. pronunciamiento alguno, lo anterior en términos
~ de lo previsto en el Considergndo TERCERO de la presente resolucion administrativa. --—-

QUIN_TO.- En lo referente al numero de niveles observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de Verificacién, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL

TEMPORAL al inmueble -ukjicado en Tokio, colonia Portales Norte, Delegacion Benito

el
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Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion materia del presente procedimiento, asi como LA DEMOLICION: 1) DEL
NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE EL QUE

ESTA POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR _DE NIVEL DE -

BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN _TOKIO, COLONIA PORTALES NORTE,
DELEGACION BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA EN LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO; lo anterior a efecto de que sé respete el nimero de
niveles requeridos para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis
de mayo de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), y al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (mil) veces
la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momiento de practicarse la Visita
de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicadd por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor de ia unidad de cuenta al momento de ctometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $71,680 (SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS
00/100 M.N.), asi como la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, ubicado en Tokio, colonia Portales Norte, Delegacion Benito Juarez, en
esta Ciudad, mismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién materia del presente procedimiento, de conformidad con los articulos 96
fraccion I, IV y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones 1l
IV y Vil y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 7
apartado A fraccion I parrafo segundo de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal
y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en relacién con lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el
Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

ﬁ% -
SEXTO.- Se APERCIBE {al C. Titular ylo Propietario y/o Poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento dg/la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente

determinacion, sera acreegior a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta
dé la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion y se

—

. H
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_hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley
 de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito

Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

" SEPTIMO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
_inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, coédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un

término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley -

~ de, Procedimiento Admlmstratlvo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
© conforme al articulo 7 del. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en’ orlgmal el recibo de pago de su multa, en caso contrario se

“solicitard a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdémico

coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del art:culo 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa " del Distrito

Federal

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de-Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, que tiene un término de
quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucién, para que de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad
ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

"NOVENO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
. Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
~ se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
: de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fracgjon | del Reglamento en cita.

. o
DECIMO.- Girese oficio al C] Titular del Registro Publico de la Propiedad’ del Distrito
' Federa;, a efecto de que gire gus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
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con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Tokio, colonia Portales Norte,
Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, en términos de lo
dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo
anterior, a efécto de que el particular no genere mas actos que_ continuen contraviniendo
disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano
enunciados en la presente resolucion. : * :

DECIMO PRIMERO.- Los datos personales recabados seran: protegidos, incorporados y
tratados en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién
de actas de verificacion de las materias del ambito central.e| cual tiene su fundamento
on los articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y- oposicion, asi como. la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informaciéon Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibiré asgsoria sobre los derechos que tutgla la Ley de Proteccion de
Datos Personales para e| Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf. grq.mx o www.infodf.org.mx”.
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DECIMO SEGUNDO.- Noﬁfiquese el contenid

o de la presente resolucion al C. Titular y/o

Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Tokio, colonia Portales Norte, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad,

mismo gue se sefala en fa fotografia inserta
del presente procedimiento, lo anterior con fun
c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Proce
aplicado de manera supletoria al Reglament

la orden de visita de verificacion materia
damento en los articulos 78 fraccion | inciso
Himiento Administrativo del Distrito Federal
) d!ga Verificacién Administrativa del Distrito

- Federal en su articulo 7.

T

~ DECIMO TERCERO.- CUMPLASE

./

Asi 1o resolvié y firma el Liceneiadlo-lsraet-Gor
Instituto de Verificacidon Administrativa del Dis

rated-tstas—Director de Calificacion “A” del
rito Fédekal. Conste.
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