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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS]3437I2016

En la Ciudad-de México a veinticuatro de enero de dos mil dleC|S|ete

VISTOS p niti tos del procedlmlento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Rio Mayo,' numero 95 (noventa y

cinco), colonia Real del Moral, Delegacion Iztapaiapa en esta Ciudad, de conformidad
con los siguientes:

RESULTANDO S
1. En fecha doce de diciembre de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3437/2016, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando én el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha once de enero de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se

tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---

3. El diecisiete de enero de dos mil diecisiete, se emitié la Orden de Implementacién de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del.presente procedimiento,
consistente en la suspension total temporal de actividades, en cumplimiento al acuerdo de

misma fecha, la cual fue ejecutada por el personal especializado en funciones de
verlﬂcacuon el dieciocho del mismo mes y afio.

4, Una vez substanmado el presente procedimiento de venflcac:lon esta lnstancua
resuelve en términos de los siguientes:-----

_"-_Ej

, CONSIDERANDO §--:--

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Cahﬂcamon ‘A" del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo-segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 Ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX] 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Di |t0 Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11,
", v, V, VI, VIII, 1X, 7 frac 10nes| I, 1, 1V, 8 9y 13 de Ia Ley de Procedlmlento
Admmtstratlvo del Distrito Fe Jeral 1, 2 fraccmnes 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | incisod) y IV, 8 f accion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
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la Ley del Instituto de Vernﬂcamon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X'del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de- Verificacion
Admlnlstratlva del Distrito Federal.—--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, asi como a
las-Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
“a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
~ simplificacioén, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
¢ Administrativo del Distrito Federal. —---=---mmmmmmmmmm oo oo

* TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedlmlento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd
escrito de observaciones’ a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
- Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién

. debidamente fundada vy motlvada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
* juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se

desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este -

Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:

stituto de Verdfican Admeni tiva dul D.F,
Chrece PETEST

Coordmacion de Substanuiacion de Procedimuentos
wirsccion de Calihicacion "A”
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En relacion con el objata y alcanes da la Orden de Visita da Varilicacién, se hacen constar los siguientes HECROS 7 OBJE1 DS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:  — —— — =~ e e et e e e e
ME CONSTITUl PLENAMENTE EN EL DOMICILIO REFERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI
CONSTATARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL LA CUAL CORRESPONDE PLENAMENTE CON EL INMUEBLE
OBJETO DE LA PRESENTE. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHADA EN
VARIOS COLORES, NOMENCLATURA Y DENOMINACIGN VISIBLE BABIES GYM,. PROCEDO A SOLICITAR LA
PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y/U
OCUPANTE POR LO QUE SOY ATENDIDA POR I U £ MANIFESTO SER

Y QUIEN BRINDA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA.
OBSERVO SE CUENTA CON AREA DE OFICINAS, AREA DE BODEGA, AREA DE PATIO Y/O JARDIN , AREA DE
ARENERO Y DOS SANITARIOS PARA AMBOS SEXOS UBICADOS EN EL AREA DE,JARDIN; ME PERCATO QUE EN
PLANTA BAJA SE ENCUENTRA EL AREA DE GUARDERIA LA CUAN CUENTA CON AREA DE LACTANTES, COMEDOCR,
COCINA, AREA DE MATERNAL, AULA DE COMPUTACION, SANITARIO, AREA DE DIRECCION Y AREA DE CAJA; EN
EL PRIMER NIVEL SE ENCUENTRA EL JARDIN DE NINOS EL CUAL CONSTA DE £AS $IGUIENTES AREAS: SALON DE
PREESCOLAR TRES, AULA DE INGLES, SE CUENTA CON TRES SALONES ESCOLARES LOS CUALES CUENTAN
CON BARO COMPLETO CADA UNO, DOS AREAS DE BODEGAS, CLUB DE TAREAS Y UN-SALON VACIO; EN EL
SEGUNDO NIVEL SE ENCUENTRA UN AREA DE BODEGA; RESPECTO DEL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO LO
SIGUIENTE: 1.-AL MOMENTO EL USO DEL SUELO OBSERVADD EN EL INmua'agE SON GUARDERIA, JARDIN DE
NINOS, BODEGA Y OFICINAS, 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) DEL INMUEBLE VISITADO
591.25 M2 (QUINIENTOS NOVENTA Y UNO PUNTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS) ; 8) UTILIZADA POR EL
INMUEBLE 825.52 M2 (OCHOGIENTOS VEINTICINCO PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS); C)
SUPERFICIE CONSTRUIDA 532.79 M2 (QUINIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS) ; D) ALTURA DEL INMUEBLE OCHO METROS LINEALES : E) AREA LIBRE 282.73 M2 { DOSCIENTOS
OCHENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS) ; A~ EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION
CONFORME EL ART. 125 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL; lIL-
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA EL USO DE SUELO ESPECIFICO; B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE
IMPACTO URBANO-AMBIENTAL CONFORME AL ARTICULO 77 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. —= == = = = ==~ s e e .

thmmmm amsan mmsastra aara e andlicies SIN

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmu sitar

son de “GUARDERIA”, “JARDIN DE NINOS” y “OFICINAS” (toda vez que 2?;?12;;8523203'
los elementos asentados en el acta de visita de verificacion, se deduce salvo prueba en
contrario que la bodega es un uso complementario a los usos principales), actividades
que se desarrollan en una superficie ocupada por uso de 825.52 m2 (ochocientos
veinticinco punto cincuenta y dos metros cuadrados), misma que se determiné utilizandg
teleme;trp laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el persom/al
espemgllz’ado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacién
gbsewo area de oficinas, area de bodega, area de patio, area-de jardin, en planta baja
area de gl'Jarderia con area de lactantes, comedor, cocina, area de maternal, aula de
computgmon,.sanitario, area de djreccién, area de caja, en primer nivel jardin|de nifios
con salén de preescolar tres, aulajde inglés, tres salones escolares que cuentan con bafo
completo cada uno, area de bodgga, entre otros, aunado a qué senal6d que los usos-de
suelo observados son de "GUA DERIA, JARDIN DE NINOS, BODEGA Y OFICINAS"
hechos que se toman por ciertps al ser asentados por elflfPersonaI Especializado er;

i
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Funciones de Verificaciéon Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
- Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita;—--------------

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FEPUBUCA.SUNATURALEZAJURHMCA.

“La fe publica es ongmalmenre un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se

eferce a través de los ¢rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la

reciben mediante la parente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

medio de la fe pubhca el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho,’ de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tantp al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pablico, a la tranquflidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” ~-------—---—

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: -

ver:hcac:on antes rrencmnada por Io que mueslra los siguientes documentas: -

. CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS expedido por SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, tino ORIGINAL, con fecha de expedicion DOCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL CINCO
, con vigencia de DOS ANOS CONTADOS DESDE SU EXPEDICION, FOLIO 66512; CLAflE M0109027/2005;: DOMICILIO
CIRCUITO RIO MAYO NUMERO 95 COLONIA PASEOS DE CHURUBUSCO DELEGACICN IZTAPALAPA ; SUPERFICIE
PRERIO 225 M2; SUPERFICIE CONSTRUIDA 324 M2; SUPERFICIE OCUPADA 405 M2; USO SOLICITADO JARDIN DE
NINOS, GUARDERIA: FIRMADO EDGAR CORTES MEDINA CERTIFICADOR; SE CUENTA CON SELLO EN ORIGINAL DE

SEOUVI 2005., —= === e e , # e

Losa mnambns lan mimiinntae HEAWAR f NRIETOS

|
, Documental de la cual se a vierte que contaba con una vigencia de dos afios contados a
partir del dia siguiente de/su expedicién, esto fue hasta el trece de diciembre de dos mil
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siete, por lo que el mismo ya no se encontraba vigente al momento de la visita de -

verificacion, razén por la cual no se tomaré en cuenta para efectos de emitir la presente
resolucion.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior,

para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en matéria
de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyanddse ‘esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la 5/24
péagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3

(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del cual si bien es cierto se advierte que

el mismo contempla a dicho inmueble en una calle que no es precisamente a la cual va

dirigida la orden de visita de verificacion, también lo es que coincide con el nombre de la

colonia, el numero y la Delegacion, a las cuales se encuentra dirigida la orden de visita de
verificacidn, asi como los puntos de referencia asentados en el acta de visita de
verificacion, tal y como fue corroborado por esta autoridad, bajo ese orden de ideas esta

autoridad determina salvo prueba en contario que se trata del mismo inmueble al cual se
encuentra dirigida la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento‘ ‘\al .

cual le aplica la zonificacion Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion: -4 5\

LI ¢ e ———c
: > §\0 |
; | S5 |
nhuituto de Verificaeon Adminstrativa deoj DF.,
v g Ditece:dn General
Coordinacién de Subszt. arion de Procedimigatos

Cuieccion de Calficacitn ™ 1"[ .
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VERSION DE DIVULGAC]_ON E IN'FORMACION, NO
". La consulta y
‘' no  consttuye

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS
difusién de esta informacion
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
1" la autoridad

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusnones y/e subdivisiones llevadas a

cabo por el propietario.
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oficial es necesario solicitar 2
. competente, la expedicion  del Certificado
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e
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viv/ 200
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0

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier

cosa 0 documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de gue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion slpletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

iculo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
gue se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

ion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

Federal conforme a su
comunicacion eiectrér;lci{e/

. diseminacién y obtendi i

ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo
io idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es 'una transcripcién de- la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo

que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterlor de conformidad con
el cuadro siguiente: . -

El contenide del presente documento es una transcripcidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano -
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. ‘

El arficulo 188 del Codige Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
“Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las pan‘es
presentar fotografias, escritos o nofas taqwgnafrcas y, en general, foda clase de efementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pafrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente reconoce como prueba la informatién
generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera ofra tecnologia;
ahora bjen, entre los medios de comunicacion electronicos se encugntra "infernet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o exfraoficial de 1a noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. » )
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Barica Mdltiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001 Unanimidad de potos. Ponente: Epicteto Garcia Béez,

————e

En tal virtud, la informacion anfes referida se rélaciona coh el apartado “4.3.1-Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la

L :
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (V|gente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): aplica en colonias en las que se plantea conservar el uso netamente
hab:’tacional y contienen importantes unidades habitacionales plurifamiliares.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE
NINOS” y “OFICINAS”, se encuentran permitidos para el inmueble visitado en términos
"de la’ zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y
analisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
. DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
! verificacién materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: -------------------

tuta de Verificacion Adawnstiativa del D.F
Du cciim Goite
ricacion de Substanciacion de rocudlr ' ntos
receiin ce Cal
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Simbologia i
£

i Uso permitido %

Notas Uso prohibido 2

t- Los usos que no estin sehalados en esta tabla, se sujetarin al procedimienta) f = 2

establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. g 2l o é

2.- Los equi pamientos piblicos exisentes. quedan sujetos a lo dispuesto por o Art. 3° s |Z]| B g £y

Fraccidn 1V de la Ley de Desarrollo Urtano del Distrito Federal: asi como las “é g o g g 5| = 3

disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles piiblicos. sle &l °lelg| g2

3- La presente tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parclales, ya que g 5 g g .E 5 é’ é_ a

&tos cuentan con normatividad espacifica, Sl=dl9| 5|2 AR
=E I a s <

Chasificacitn de Usos del Suelo v |Z| e = |-

Servicios especializados
de salud

Hospitales generales, de urgencias y
especialidades. centros médicos y de
salud.

Servicios

Servicios especializados

Clinfcas generales y de urgencias, clinicas

de corta estancia (sin hospitalizacion),
bancos de sangre o de 6rganos, centros de
socorro ¥ central es de ambulancias

capacitacion, aducacién
e investigacion  en

de salud Laboratorios de amilisis clinicos, dentales
v radiografias, especializados (genéticos),
taller médico dental
Centros antirrdbicos, clinicas v hospitales
S
Servicios de educacion | G es o8y escuelas
3 | preescolar y cuidado de | para pinos atipicos ycentros & desarrollo
g Menores infantil (permitidos en todos les nivelesy
% Capacitacion  tcnka  y  de oficioss
;* academias  d@  belleza,  idiomas,
= Servicios de | contabilidod,  computacién, manejo
S |capacitacion, - danza, teatro, masica y bellas artes]
& [deportives, culturales y| gimnasios, centros de  adiestramientd
2 |recreativos 2  escala|fisico en yoga, artes marciales, fisicd |
§‘ vecinal culturismo. natac ién y pesas. "
k=t Bibliotecas, hemerotecas:  ludotecas, f
_g centros comunitarios v cultural es :
2 Escuelas primarias, secundarias tcnicas.
© Preparatorias, vocaciomales y normales,
- institutos  tecnoldgicos.  politécnicos., |
¥i | Servicios de [ universidades y postgrades: centros de

investigacidn cientifica v tecmologica.

Laboratorio para andlisis de mecdnica de

culurales, recreativoy,
religiosos en general

geneml suela,  laboratorio  para  amilisis  de|
alimentos, laboratorio de  prucbas de |
A calidad de equipos y materinles en |

general
Ty Auditorios,  teatros, cines, salas  de |
it concierta 'y cinefecas. centros  de'f

convenciones, centros de exposiciones,

galerias de arte v museos.

]

Instituto e Veriicason Administraliva del DU L.
Direccion Goneral

fubstanciagion de Procadimicntos
Derencion de Calificacion "A”

Coordinacién e

9/24



¢9| CDMX

CIUDAD DE MEXIC

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3437/2016~

Simbologin
i Uso permitido

Notas  Uso prohibido |
I~ Los usos que no estin mha]ados. en

esta tabla, se sujetarin al procedimientd

establecido en el Reglamento de la Leyde Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

2.~ Los equipamientos plblicos existenles,

quedan sujetos alo dispuesto por el Art. 37

Fraccion 1V de la Ley de Desarrolie Urbano del Digrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.
3~ La presente labla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que

&stos cuentan con normatividad especlﬂ_ca.

Clasificactén de Usos del Suelo

Habitacional

Habltacional con Cotnercio en

Planta Baja
HM Habitacional Mixto

ICB  Centro de Barrio
Industria .
Equipamiento

HC
I

Serviclos

Servicios bdsicos en
oficinas y despachos

re

Oficinas para alquiler y venta de: bienes
ralces, sitlos para filmacidn, especticulos
y deportes: alquiler de equipos,
mobiliario y bienes muebles. renta
vehiculos v agencia awtomotriz,

Oficinas de instituciones de asistencia,
asilo de amclanos y personas con
capacidades  diferentes; servicios  de
adopcion, orfelinatos, casas de cuna y
c2n ¢ uveni

Oficinas v despaches,  servicios
protesionales y de consultoria, notariales,
juridicos,  aduanales, financieros, de
contabilidad vy auditorda, agencias
matrimontales, de  vigjes, nolicias,
publicidad, relaciones publicas,
cobranzas, colocacion y administmcion

Agencias de  proteccidn, seguridad Y
custodia de personas, bienes ¢ inmuebles.

Oficinas de gobierno
dedicadas  al  onden
justicia ¥y segm;dad
ptblica . s

Servicios técnicos, profesionales y sociales

Garitas v casetas de vigilancia

Centrales, estaciones de policla y encierro
de vehlculos oficiales.

Juzgados v tribundles.

Centros de readaptacion
reformatorios.

social ¥

Oficinas de gpblemos
en  general, de
organismos gremiales y
organizaciones civiies.
politicas, cuimral es,
deportivas, mcmnvas ¥
religiosos. ‘

Oficinas de gobiernos en general, de
organismos gremiales y organizaciones
civiles, politicas, culturales, deportivas,
recreativas y religioses.

Estaciones d2 ba:nbc

Estaciones de bomberos

Representaciones
oficiales, dlpiomﬁu sy

Representaciones oficiales, diplomdticas
ycomsulares, estatales o gube mamentales.

consulares :

El

rordiiacion de Substan

*A  Espacios Abiertos

Areas Verdes

\Y

Instituto de Verific agon Adim

Eireccior

nistrativa del OF,

wereral

acieh de Procedimuentos

Cireccion de Calfuacion "A"

Carghna fam 13
Cul Hyche fona.

eaaf of

1

2

11
bodY
e
bl
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En dicho sentido, se advierte que los usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE
NINOS” y “OFICINAS”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacién
Habitacional (H), como es el caso en concreto al inmueble visitado, se encuentran
PROHIBIDOS, en ese sentido se desprende que el visitado no cumple con los usos del
suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
i Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: --------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pdblfbas-o privadas, estan obligadas
'a la exacta observancia de los programas y de. lds determinaciones que “la
Administracion Publica dicte en ap!r’cacfén de esta Ley’,

Lo anterlor en relamon con lo establecido en los numerales 47; 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento.de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, gue para mayor referencia a contmuamon se citan:----------=mnm-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estab!ecéran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
qgue tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destin-‘os]\y

reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las acriw'de}des\

de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo  las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

I En suelo _urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abigrto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en el
reglamento. 1

Reglamento de la Ley de Desarﬁlio Urbano del Distrito Federal.

" thstituts de Verficacion Administrativa dekD.F.,

: Lireccion Ganeral
GCoordinaciin de Substanciasion de Procedimientos
! Dircccion de Calificacidn “/“

Rra pan g1

i ‘ : Cot Hoche Buenn, G P G377
F > ’ ' . ! Y swpadf.df eob e
. . - b T 4737 7700
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Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ©
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Esfe documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo_urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré por medios electrénicos.
Este _doc@mentp no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. : :

El tiempo dé vfb_encfa para ejercitar las actividades para las que se expiden los .

certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir det dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez réah"zado el trémite para el cual fue solicitado cualduiera de los

certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. --------=---m-emmn--

I1l. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficle de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propletarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la confinuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas

ajenas a la yoluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

L

Siempre y cdando el solicitante cumpla con los requisitos previstos eén cada caso,

el registro dg los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

]

Instituto de Verficacion Administrativa del D.F.,
Direccion Ganeral

Coordinacian de Substanciacien de Procedimientos
Bireccion de Calificacion "a"

Carohnfia ram ‘i;},‘l.,.ﬂ
Cul Noche Buena, TP, 04720
" wive adbdf gob mx

e
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a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

. b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital,

' ¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la p;r'esentacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —-—-------- e

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y J?rogfamas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
- del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a

partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. :

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar los usos de suelo permitidos
para los inmuebles con zonificacién Habitacional (H), que es precisamente la zonificacion
aplicable al inmueble materia de este asunto, de conformidad con en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e
interés general y social al tener por objeto establecer las bases ‘de la politica urbana del
Distrito Federal;, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del
visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actua,_
en relacion con los usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE NINOS”\‘y
“OFICINAS”, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
denominado “BABIES GYM”", ubicado en Rio Mayo, nimero 95 (noventa y cinco), colonia
‘Real del Moral, Delegacion lztapalgpa, en esta Ciudad; lo anterior, con fundamento en o
dispuesto en el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo.Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccién Il del Reglagnento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo
que establece el articulo 48 fragcion Il del Reglamento de; Verificacion Administrativa,
‘ordenamientos vigentes y aplicgbles en el Distrito Federal,. preceptos legales que para
mayor referencia a continuacion se citan:

: 5:'1‘-’_‘:
Y e
1108/, . ‘

NVEA DF
_.._.._‘,._/

wwtituto de Verificac on Administrativa del DO,
Lirerein General

Coordwnacion de Subulancianian de Procedimiento
Dercccign de Cahficacidn “A"

Carohoa aim 13 ../,(
B

N Nooka Bucna G
we b df e rmx
T TOkY

i

13/24



©)|CoMX

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3437/201€

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la matéria, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de carécter penal,
asi como las de caréacter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

IH Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demdas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones: -

lll. Clausura ﬁarcial o total de la obra.

“Articulo -48:. “La autoridad competente una vez substanciado el

procedimiento’ administrativo podré imponer las siguientes sanciones -

administrativag:

/. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de -México al momento de la oposicidn, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
-conforme a su articulo 7 fasi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento, que a la Ietr%disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Adf'ﬂinistrativo del Distrito Federal.-~~~-==~=====mmmmmm e

Instiuto de Verificacron Administrativa del D7
Dirceeinn Generil

Coordinacicn de Substancacion de Proced miento:
Dyreccion de Colficacion "A”

Cargina num. 132, pisp 11
Col i~.4u‘laL:PCZCS

vz adf of cabydmix
T. 47377700
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“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer

.cumplir sus determinaciones podra emplear mdfstmtamente cualquiera de
las siguientes medidas de apremio: -

I.- Multa, por el equivalente a entré treinta y s‘eéenta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde
- se realizo la conducta que motivo el medio de apremio;

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. --

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e ;
“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podré imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley o‘e
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este 15/24
Reglamento.”.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir-su
objeto y se constituye en sancién por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en
cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura.--—-—------

De igual forma y por no observar lo dispuesto en los usos del suelo permitidos para los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacipnal (H), zonificacion que le
es aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE, EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGA(‘,‘%ION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la V|S|ta de verificacion materia
del presente asunto), respecto de los usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE
NINOS” y “OFICINAS”, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y toda vez que dg conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Digtrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en conseqliencia, resulta procedente imponer al C. Titular ylo
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA

In=ti fe Verifoamen Administralive del OF ..
Prreccién General

Coordinacion Substanciacion de Procedimientos
tre.ccidn de Calficadion "A”

Carolins rom 137, pea 11 2
ol Noche Buena, C P 03 1’
mrveadt df gob mx
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- equivalente a 900 (NOVE'CIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, .

vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $64,512.00 (SESENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS DOCE PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccién Vil de'la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48
fraccion | del Reglamento’de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidéh
con-el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico y
articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se transcriben: --- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civii de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las
siguientes medidas:

4

Vill. Multas qu'e se prevean en los reglamentos correspondientes. :."------------

Reglamento de.la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------------

“Articulo 139. -Las.vfolaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y

demas disposiciones, se sancionarén administrativamente por ‘la autoridad
correspondiente, ¢con una o mas de las siguientes sanciones:

'

VHI Multas.

“Articulo 151. !_as violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion espe Z‘ica, se sancionardn con multa de hasta tres mil dias de salario
minimo vigenfe en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reingidencia del infractor y la afectacion del interés pablicQ”.-=====------

stitute de Verficacan Admot a et DF.
Dirvcoion Genere
Coordinacon d cstanciacion de Frocedimeent

Cucccion de Cabficasion * /
w1328 .u/

16/24



o ()eomX

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3437/2016

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: --———----—

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ..."—-=--—--emeeeeemeev

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de:publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a
partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 201 6---------m-emee—

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se
refiere la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara
vigente a partir del 1° de enero de 2016, sera de 71 68 pesos.

-

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del inmueble visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado,’ el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la zonificacién aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGAE:!ON
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre’ de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la
superficie ocupada por uso para la actividad desarrollada en el inmueble de mérito, se
torna ocioso, en virtud de que dicha actividad NO se encuentra permitida para el inmuyeble
visitado, por lo tanto en la presente determinacion, unicamente se califica el cumpllmlento
en relacién a los usos de suelo ufilizados en el inmueble en cita.

Asimismo, del objeto y alcancg/ ue sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprendefen la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
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objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
" Distrito Federal.” (sic). Al, respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urhano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia. o registro de manifestacién, cuando se pretendan
ejecutar afguno de Ios s:gwentes proyectos:

I. De uso habn‘ac;ona! de_ mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
Il. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;
Ill.De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de selvicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
- y gas natural, para el sertho publico y/o autoconsumo
V., Crematorios
VI. Se apfique la Norma'de Ordenacién General niimero 10. '
‘Para los proyectos incluidos en fas fracciones |, Il 'y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccién permitida en la
infensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (Sic).------=-=-----=----

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para los usos de
“GUARDERIA”, “JARDIN DE NINOS” y “OFICINAS”, en una superficie construida de
1 532.79 m2 (quinientos treinta y dos punto setenta y nueve metros cuadrados),
conseécuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (l) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (II) de uso no habitacional de mas de
. cinco mil metros cuadrados de construccion; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccion; (IV) Estacidn de servicio de combustible para
carburacién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
~autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacién General nimero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto legal. -

CUARTO.- Toda vez que, el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligagiones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
 Urbano del Distrito Fedefal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE/LAS SANCIONES, de conformidad con el rarticulo 140
* fracciones |, Il y lll del Relglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultadof/de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
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verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que incurrio
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion con los usos del
suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable
conforme al citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
‘Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil.ocho (vigente al momento
de llevarse a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), respecto de los
usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE NINOS” y “OFICINAS”, se puede concluir
que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico, al realizar
actividades o giros que no se encuentran permitidos para el,l' inmueble de referencia, °

contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al - inmueble visitado, -

sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el -
de la politica urbana del Distrito Federal, a través de |a regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes a Ia
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable

de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal. -

ll. Las condiciones econémicas del infractor: tomando en consideracion lo asentado por ’

el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de .
visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el inmueble
materia de este procedimiento, son de “GUARDERIA”, “JARDIN DE NINOS” y
“OFICINAS”, en una superficie utilizada para tal efecto de 825.52 m?2 (ochocientos
veinticinco punto cincuenta y dos metros cuadrados), por lo gue se deduce que el C. Titular-
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, cuentaicon
capacidad econdmica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que'dieh[a\\
multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal. :

lll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo de'[-a.’rticulo 140 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano dgl Distrito Federal, que a Ia letra seRala: “Articulo-140.
Para la imposicion de las sanciohg¢s por infracciones a la Leyo a este reglamento y deméas
disposiciones que de estos emdnen, se fomaréd en cuenta, para su valoracion: pérrafo
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segundo. se considera remcrdencra cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razdn
- por la-cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.

----- SANCIONY MULTA

-~ PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administraciéon Publica del Distrito
. Federal, es decir por llevar acabo los usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE
" NINOS” y “OFICINAS”, las cuales se encuentran prohibidos para los inmuebles a los que
. les corresponde la zonificacién Habitacional (H), zonificacion que le es aplicable al
inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
_ presente asunto), en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
- Reglamento de la.Ley de ‘Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
. articulos 43, 47, 48, 51 fraccuon | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables
en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion y de
constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble denominado “BABIES GYM”, ubicado en Rio Mayo, nimero 95
(noventa y cinco), colonia ‘Real del Moral, Delegacion |ztapalapa, en esta Ciudad; lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo
Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacidon con lo que establece el articulo 48 fraccion |l del

Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal.

SEGUNDO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 900 (NOVECIENTAS) veces la Unidad
~de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
~ Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos
© 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $64,512.00 (SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS DOCE PESOS 00/100
. M.N.), de acuerdo a lo digpuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con ef articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley
* de Desarrollo Urbano, agticulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la

Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio
" Fiscal 2016, y concaten7 o con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
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Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes' y aplicables en el Distrito
Federal; lo anterior, debldo a que los usos de suelo de “GUARDERIA”, “JARDIN DE
NINOS” “OFICINAS”, se encuentran PROHIBIDOS parailos inmuebles a los que les

'corresponde la zonificacion Habitacional (H), zonificacion que le es aplicable al inmueble -
visitado, de ' conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE. EL PROGRAMA -
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA” .
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho

(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), sobreponiendo sus intereses privados al orden publico e interés general y social. --

. -EJECUCIONDE SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de ¢

sentencia se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --

A) Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos de clausura, el

estado de clausura prevalecera hasta en tanto acredite de manera fehaciente que.

respeta los usos de suelo permitidos para el inmueble en comento, en términos de
la zonificacion aplicable, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano, o bien, que cuenta con Certificado de Uso de Suelo
en cualquiera de las modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito

Federal, y que ampare el uso de suelo y superficie que se destina en el inmueble
visitado.

B) Asimismo, debera exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del lnstltujtm d\e
' Veriflcamon Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias hablles
contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion

de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso: contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento’ econémico coactivo . de

conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con
lo establecido en el articujo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del -
Distrito Federal. . e po—

Distrito Federal y 37 del Reglamgnto de Verificacion Admlnlstratlva del Distrito Federal es
de resolverse y se: - - .

/ (49,]
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i 2 RESUELVE-

PRIMERO.- Esta Autoridéd;',es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
Resolucion Administrativa. - :

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion

adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucién administrativa. -

TERCERO.- suelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
‘ denominado& ubicado en Rio Mayo, numero 95 (noventa y cinco), colonia
Real ‘del Moral, Delegacion lztapalapa, en esta Ciudad, asi como al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
~equivalente a 900 (NOVECIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
' multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $64,512.00 (SESENTA Y
' CUATRO MIL QUINIENTOS DOCE PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion Il y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139

fraccion 1l y VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo
~ cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016 y 48 fracciones | y Il del
- Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ordenamientos legales
 vigentes y aplicables en &l Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
- TERCERO de la presente resolucion administrativa.

del presente procedimiento y/o a interpdsita persona, para que en el caso de no permitir u
oponerse al debido cumblijmiento de la imposicion de los sellos de clausura se le -
impondra multa consistente en treinta veces la Unidad de Cuenta vigente en el Distrito
Federal, con independenc'ka de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica
como medida de apremid, de conformidad con lo establecido en los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Leyjde Procedimiento Administrativo y 39 y 40 del Reglamento de

Verificacion Administrativ:i, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal.
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QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propletarlo y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del:Distrito Federal, ubicadas en

calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena Delegamon Benito -
Juarez, coédigo postal 03720, en esta Ciudad, en un térmiho .de tres dias habiles, de .

conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme:al articulo 7 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactive, de conformidad con lo

dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—-

SEXTO.- Por lo anterior, esta autoridad determina procedente cambiar el estado de

situacion juridica del inmueble visitado, en el entendido que la SUSPENSION PARCIAL
TEMPORAL DE ACTIVIDADES, implementada como medida cauteiar y de seguridad al

inmueble visitado, deja de cumplir su objeto y i istrativa‘por la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble bicado en Rio-
Mayo, numero 95 (noventa y cinco), colonia Real del Moral, Delegacion |ztapalapa, en esta

Ciudad; por lo que en cumplimiento a la presente determinacién se ordena el levantarmiento

de los sellos de suspensién de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de
clausura.

SEPTIMO Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado
que tiene un’ término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que
surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, o promueva juicio: de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Disfrito Federal. ---------=--- ’ {

OCTAVO - Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este

Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones. de .
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual se -
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley.de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletorla al Reglamento de

Verificacion Adminisfrativa del ?lstrlto Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

n | del Reglamento en cita.

|

NOVENO .- Los datos personale Jrecabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
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verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en 1los
articulos 25 Apartado A 'Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacion Admlmstratlva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de -

Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
" revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
" Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636- 4636 correo electronlco
datos. personales@mfodf orq mMx O WWW. mfodf org.mx”.
g DECIMO Notifiquese personalmente al_C_ Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
. inmueble visitado denomlnado en el domicilio ubicado en Rio Mayo,

numero 95 (noventa y cincg), colonja Real del Moral, Delegacién lztapalapa en esta
Ciudad, lo anterior con fundamento ﬁh los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de PrOcedimierto\Admtmstrat!vo del Distrito Federal aplicado de

manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7 . "\ -

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. }-—

Asi 'Io resolvio el Licenciada.lsrael-Gotfizale slas ~Director-de Calificacion "A” del Instituto

de Verificacion Admmlstratwa del DIS rito dbral quien firma al calce para constancia.

Conste ”\\

LFS/AGC."CJ H\

j./ f iy Ty
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