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“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3473/2016

En la Ciudad de México, a seis de marzo de dos mil diecisiete.','b

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienfio de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Bandera, numero 125 (ciento veinticinco), colonia Laguna Ticoman,
Delegacion Gustavo A. Madero, de esta Ciudad, de conformidad:con Io_s siguientes:--------

RESULTANDOS

1. En fecha ‘trece de diciembre de dos mil dieciséis, se emitic la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el' nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3473/2016, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y
afno, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2. En fecha once de enero de dos mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el_ mediante el cual
formulé observaciones y presentoé las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciséis de enero de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalidad del promovente en su caracter
de I ic! inmueble objeto del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora
para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos,
misma que se llevd a cabo a las diez horas con treinta minutos del veinte de febrero de
dos mil diecisiete, en la cual se hizo constar la incomparecencia del promovente, en la
que se desahogaron las pruebas admitidas.

3.. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: . :

a

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V ¥ [IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Dis{ri Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
I, 1V, V, VI, VIII, IX, 7 fracciopes |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito. Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Deésarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
~ Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
“asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
. practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos

que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del
- Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
,. para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

. TERCERO.- LA CALIFICACLON DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
- se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

" Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresoé en la Oficialia de Partes de -

este Instituto, escrito de dbservaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Venﬂcamon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucmn debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

desprende que el rsonal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

/
En relacnon con el ob eto yficanbe de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETGS
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/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: - \
ME CONSTITUI EN EL INMUEBLE POR OBJETO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO PORQUE COINCIDE CON |
LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR COR oo, e NG
QUIEN ME ATIENDE EN SU CARACTER DEMOUCITANDO EN PRIMERA INSTANCIA SER,_
ATENDIDO POR EL PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O\
ENCARGADO Y /O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE
SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y EL OBJETO Y ALCANCE REQUERIDO EN LA ORDEN, PERMITIENDOME EL
ACCESO AL LUGAR DONDE REALIZO UNA INSPECCION OCULAR PARA EL DESAHOGO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA, EN DONDE AL MOMENTO DE LLEVERSE ACABO OBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN
INMUEBLE TIPO NAVE INDUSTRIAL DE UN SOLO NIVEL DE FACHADA COLOR AMARILLO Y PORTON COLOR
NEGRO, EN DONDE AL INTERIOR OBSERVO TRABAJADORES, UN MONTACARGAS, UNA MAQUINA DE
PERFORACION DE MADERA, UNA MESA DE TRABAJO EN DONDE SE PULEN TABLEROS DE DE MADERA
PERFORADA TIPO "MDF", HOJAS DE MADERA "MDF" APILADAS Y UNA OFICINA. RESPECTO A LOS NUMERALES
REQUERIDOS EN EL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES
DE PERFORACION Y TERMINADO DE TABLEROS DE MADERA TIPO "MDF"; RESPECTO A LA MEDICION DE LAS
SUPERFICIES REQUERIDAS MANIFIESTO: 2.- A) DEL INMUEBLE, 2.- B} LA UTILIZADA Y 2.- C) LA CONSTRUIDA ES
DE 137 M2 (CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS); 2.- D) LA ALTURA ES DE 5.8 M (CINCO PUNTOQ OCHO
METROS LINEALES); 2.- E) NO CUENTA CON AREA LIBRE. 2A.- EXHIBE CERTIFICADO DE USO DE SUELO DESCRITO
EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE; 2B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL. ENTREGO
EN PROPIA MANO AL VISITADO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES Y UN EJEMPLAR DE LA PRESENTE ACTA. LA DILIGENCIA FUE FILMADA CON VIDEOCAMARA
MARCA CANON MODELO FS300, PARA FINES DE TRANSPARENCIA. —

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“PERFORACION Y TERMINADO DE TABLEROS DE MADERA TIPO “MDF”, mismo
que- por su propia naturaleza y en términos de los elementos observados al interior del
inmueble visitado se homologa al de “PRODUCCION DE ARTi_,CULOS DE MADERA”,
actividad que se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 137 m? (ciento treinta.y
siete metros cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, lo anterior es asi, ya que el personal especializado en funciones de
verificacion observéd al momento de la visita de verificacién, trabajadores, montacargas,
maquina de perforacion de madera, mesa de trabajo, hojas de madera “MDF”, entre otros,
aunado a que sefald que el uso de suelo observado es de “PERFORACION Y
TERMINADO DE TABLEROS DE MADERA TIPO “MDF” hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Admipistrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administratiya del Distrito Federal; a lo anterlor sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion cita:

Novena Epoca /
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
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Tesis Aislada '
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
. Tesis: 1a. LI/2008
- Pagina: 392
' FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La-fe publica es or/gma/me,nte_', un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a
través de los 6rganos estatales,pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la -

patente respectiva, y aunque ‘conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado

garantiza que-son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba -

considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica’.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

venﬁcacron antes mencionada, por lo que muestra los sngunentes documentos:

- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO

' URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion CUATRO DE MARZO DE DOS MIL DIECISEIS, con
vigencia de UN ANO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 9290-151RUAL16;
DOMICILIO BANDERA 119 Y 125, COLONEA SANTA MARIA TICOMAN, DELEGACION GUSTAVO A. MADERO;

SUPERFICIE DE USO DE 146 M2..

. Documental que obra agregada al expediente en que se actia en copia cotejada con
- original, la cual se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
- doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Admihistracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito Federal mediante el cual sefala que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de dicha
Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta
de.Certificados”, en este caso con numero de folio 9290-151RUAL16, afio 2016 (dos mil
dieciséis), lo anterior es' asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos

. controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y

de cualquier cosa o dgecumento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin
mas limitacién que lag pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidag con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de pllcaCIon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal confgrme .a ‘su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicagion electromco que se encuentra en internet, constituye un sustema
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mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diver$‘os ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del ‘articulo 402 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién'supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo. ' — : -

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las
partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislaciéon que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, oOpticos o en cualquiera otra
tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que
constituye un sistema mundial de diseminacioén y obtencion de informacién en diversos ambitos y,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o'extraoficial de la noticia que-al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle g valor probatorio iddéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca"Ma,.ltip/e, Grupo Financiero. é6
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.- :

En ese sentido, del certificado de referencia se advierte ‘que fue expedido para el
inmueble ubicado en calle Bandera, numero 119 y 125 (ciento diecinueve y ciento
veinticinco), ‘colonia Santa Mgria Ticoman, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta
Ciudad, el cual si bien es ciertp contempla dos numeros, tambiéh lo es que, uno de éstos
125 (ciento veinticinco) se gncuentra sefialado en la orden de visita de verificacion,

TRA
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materia del presente procedimiento, por lo que la zonificacion advertida en €l Certificado
de mérito, es aplicable para ambos numeros, en consecuencia se hace ewdente que
dicho Certificado fue expedido para el establecimiento visitado.

En ese sentido, al momento de cotejar el Certificado antes citado se tiene que coincide
plenamente con el ofrecido que corre agregado a las actuaciones del presente
procedimiento, por lo que se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos del articulo
327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que tiene una vigencia de un
afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, por lo que el mismo se
“encontraba vigente al momento de la visita de verificacion, consecuentemente esta

- autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente

determinacion.

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
: folio numero 9290-151RUAL16, con fecha de expedicion cuatro de marzo de dos mil
dieciséis, se advierte que al inmueble visitado, le corresponde la zonificacidn Habitacional
' con Comercio en planta baja (HC), en ese sentido, del citado Certificado se advierte que
el inmueble visitado tiene permitido en su zonificacion Habitacional con Comercio en
planta baja (HC) -entre otros- el uso de suelo para “PRODUCCION DE ARTICULOS DE
MADERA”, por lo que derivado de que el personal especializado en funciones de
verlflcac10n asentd en el acta de visita de verificacion que la actividad observada es de
- “PERFORACION Y TERMINADO DE TABLEROS DE MADERA TIPO “MDF”, misma
. que por su propia haturaleza y en términos de los elementos observados al interior del
~ inmueble visitado se homologa a la de “PRODUCCION DE ARTICULOS DE MADERA”,
se hace evidente que el usoide suelo utilizado en el inmueble visitado, es el PERMITIDO
para el inmueble de referencia, en las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 9290-
151RUAL16, con fecha de expedicion cuatro de marzo de dos mil dieciséis.-------------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto el uso de suelo utilizado en
el inmueble visitado, d¢ conformidad con el Certificado de Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio numerp 9290-151RUAL16, con fecha de expedicion cuatro de marzo de
dos mil dieciséis, en rglacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que dta:

T
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las.determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley’.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47-,;‘48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamente de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a cont‘ij_nuacién se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
‘para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que seriale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
_ disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”. F g

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraréan las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial;, De Servicios;
Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que
se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se c/asifican QN =mmmm e —

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento

- publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para
un predio o inmueble determinado establecén los instrumentos . de
. planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos 'de
propiedad o pagsesion, no prejuzga sobre el!os ni constituye perm/so
autorizacion o ligencia alguna. :

1. Ceﬁlflcado Jnico de Zonificacién de Usd del Suelo Digital. Es el
documento puplico en el que se hacen ‘constar las d/SpOS/C/ones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los

é\
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instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un ario a partir del
dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en’ su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridadl a’la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que
los prohibio

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria
en cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a
cabo una vérificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el
uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que
se refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro dJlos 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud
del Certific 6 o Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

Zonificacign de Uso de Suelo Digital;

|

b) De fofna- inmediata en la presentacion del Certificado Unico de
n
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c) Dentro de los 40 dias habiles poéteriores ala p'resentacio'n de la solicitud
del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.---

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas: solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite la
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del
dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.-

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, para el desarrollo de la actividad que se observd en el inmueble visitado, es
decir, de “PERFORACION Y TERMINADO DE TABLEROS DE MADERA TIPO “MDF”,
misma que por su propia naturaleza y en términos de los elementos observados al interior
del inmueble visitado se homologa a la de “PRODUCCION DE ARTICULOS DE
MADERA?”, toda vez que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
9290-151RUAL16, con fecha de expedicion cuatro de marzo de dos mil dieciséis,
Unicamente sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble visitado, asi como los
usos que tiene permitidos, sin que en dicho documento se  establezca la superficie
autorizada para el desarrollo de su actividad, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que; “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano 0 impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutarla/guno de los siguientes proyectos:
I. De uso habitaciofal de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il. De uso no habitgcional de mas de cinco mil metros de construccion;,

Ill. De usos mixtog/de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de/[servicio de combustible para carburacion como gasolina, d/esel
gas LP y gas natyral, para el servicio publico y/o autoconsumo

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F,,
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V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 10. _
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, 1l 'y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio’.nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,

para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.“(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “PERFORACION
Y TERMINADO DE TABLEROS DE MADERA TIPO “MDF”, mismo que por su propia
naturaleza y en términos de ‘los elementos observados al interior del inmueble visitado se
homologa al de “PRODUCCION DE ARTICULOS DE MADERA”, en una superficie
construida de 137 m? (ciento treinta y siete metros cuadrados), consecuentemente no se
actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que
el establecimiento visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; () de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (lll) de usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(VI) se aplica la Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho
precepto legal.

. En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
1 Certificado de Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 9290-151RUAL16,

con fecha de expedicion cuatro de marzo de dos mil dieciséis, esta autoridad determina
no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente procedimiento.

En consecuencia, de confdrrﬁidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
_ Procedimiento Admlms rativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verlfrcauon
g Adm|n|strat|va del Distrfto: Federal se resuelve en los siguientes términos.

/

RESUELVE

7

1
== / ;
'-;gz/ g é“ewf
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificaciéon, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion admlmstratlva

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~——--r-~—r-

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificé’_cién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley .de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, ‘de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion _de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datcif Personales para el Distrito Federal. .

Asimismo, se le informa que Sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

/ . e |
' Sn®
L INVEA DF
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El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
' Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

" El interesado podra dirigi_rsé al Instituto de Acceso a la Informacion: Plblica del Distrito

- Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de -

Datos Personales para el Ij)istrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datqs.personales@infodf.orq..-mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese eIA"chtenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
y/lo Poseedor del inmueble visitado, asi como al ﬂen su
caracter de [J de! inmueble objeto del presente procedentito, en el domicilio
ubicado en Bandera, numero 125 (ciento veinticinco), colonia Laguna Ticoman,
Delegacion Gustavo A. Madero, de esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito.Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7.

A

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
. autos-del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3473/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero d presente determinacion administrativa. ---------

* NOVENO.- CUMPLASE. i/ >

1‘

" Asi lo resolvio el Licenoiad%s«eef@cﬂé‘%’zﬂ as\ Director de Calificacion “A” del Instituto
. de Verificacién Administrativa del Distrito] Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste. 2
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