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En la Ciudad de México, a veinticuatro de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle 63 (sesenta y tres), nimero 127 (ciento veintisiete), colonia
Santa Cruz Meyehualco, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinte de diciembre de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3570/2016, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.- El veintisiete de diciembre de dos mil dieciséis, se emitié la Orden de Implementacién
de Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al acuerdo de misma fecha, la cual fue ejecutada por el personal
especializado en funciones de verificacion, el veintiocho del mismo mes y afio. -=---m--mnm--

3.- En fecha cuatro de enero de dos mil diecisiete, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el mwiante el cual solicitd el
levantamiento temporal de la medida cautelar consistente en la suspensién total temporal
del inmueble visitado, al cual le recayd acuerdo de fecha nueve de enero de dos mil
diecisiete, mediante el cual se reconocioé la personalidad del promovente en su caracter
de visitado del inmueble objeto del presente procedimiento, asimismo se autorizé el
levantamiento provisional de la medida cautelar y de seguridad, Unica y exclusivamente

de los sellos necesarios que pudieran permitir retirar los bienes que sefiald el promovente,
diligencia que se llevd a cabo el veinticinco de enero de dos mil diecisiete.

4.- El catorce de enero de dos | il diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrifo de ,observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -
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5.- En fecha dieciocho de enero de dos mil diecisiete. se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el —mediante el cual solicitd
el levantamiento de la medida cautelar consistente en la suspension total temporal del
inmueble visitado, al cual le recay6é acuerdo de fecha veintitrés de enero de dos mil
diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma,
se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debio
ejercitar.

6.- Mediante escrito recibido en la Qficiali Instituto, el dieciséis de
febrero de dos mil diecisiete el Wmanifesté desahogar la
prevencion decretada mediante proveido de veintitrés de enero de dos mil diecisiete,
recayendole acuerdo de dos de marzo de dos mil diecisiete, mediante el cual se tuvo por
desahogada la prevencion antes referida, asimismo se determiné negar el levantamiento
de la medida cautelar y de seguridad consistente en la suspension parcial temporal de
actividades, de igual forma se ordend girar oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, con el fin de solicitar diversa informacion relacionado con el inmueble objeto del
presente  procedimiento, mismo que se cumplimentd mediante oficio
INVEADF/CSP/DC"A"/1617/2017, recibido en dicha dependencia el veintiuno de marzo de
dos mil diecisiete.

7.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDO S

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamerjto en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercerl fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 1, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I,
I, IV, V, VI, VAL 1X, 7 fracciones |, 11, 1Il, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones |ll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién |1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal. =

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivadE\ de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos. :

Se procede a la calificacion del teixto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacidh materia del presente procedimiento, de la que se
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desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente, lo siguiente:

et gy g

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.
En refacién con el objete v alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMIGILIO CORRECTO POR ASI CORROBORARLO CON LA
NOMENGLATURA OFICIAL DEL LUGAR, OBSERVO SE TRATA DE INMUEBLE DE PLANTA BAJA MAS DOS NIVELES
CON NUMERO VISIBLE EN FACHADA COLOR AZUL Y PORTON METALICO DE ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR
COLOR CAFE, SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO ¥/0 TITULAR Y /O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O
DEFENDIENTE Y/Q ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y /O ADMINISTRADOR DEL INWUEBLE, SOY ATENDIENDO
ror cL. [T - cuicn L& ExPLicO EL MOTIVO DE

NUESTRA PRESENCIA, LE SOLICITO EL ACCESO AL INTERIOR, QUIEN LO PERMITE Y DESPUES DE REALIZAR EL
RECORRIDO DE RECONOCIMIENTO OBSERVO HERRAMIENTA Y MATERIAL DE HERRERIA, ELEMENTOS
METALICOS COMO ANGULOS, PLACAS, PERFILES, EN AREA DE PLANTA BAJA CON BANCOS DE TRABAJO,
ANAQUELES Y ESTANTES, TAMBIEN OBSERVO EQUIPO DE CORTE Y SOLDADURA CON CILINDROS DE GAS,
OXIGENO Y LP, HERRAMIENTA Y MAQUINARIA DE CORTE PARA ELEMENTOS METALICOS, AREA DE OFICINA Y
BODEGA DE MATERIALES, ASI TAMBIEN OBSERVO AREA DE USO HABITACIONAL EN PARTE DE PLANTA BAJAY
PRIMER NIVEL CON AREAS DE RECAMARAS, BANO, COCINA, COMEDOR GON MUEBLES DE USO HABITACIONAL,
EN SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA MATERIAL DE DESPERDICIO METALICO Y CUARTO COMO BODEGA. NO OMITO
MENGCIONAR QUE EN VIA PUBLICA SE OBSERVA MATERIAL PROPIO DEL GIRO APILADO DONDE SE OBSERVA
ACTIVIDAD, MISMA QUE CAUSA DETERIORQ AL PAVIMENTO, GUARNICION Y BANQUETA. CON RESPECTO A
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFESTO LO SIGUIENTE: 1) EL USO DE SUEL ‘:
OBSERVADO EN EL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE TALLER DE HERRERIA
BODEGA Y OFICINA, CON AREAS DE USO HABITACIONAL. 2) LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) ‘ \
DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (144.00 M2), B) LA\
SUPERFICIE UTILIZADA PARA LA ACTIVIDAD OBSERVADA DE TALLER DE HERRERIA, BODEGA Y OFICINA ES D&
CIENTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (172.00 M2) DE LOS CUALES VEINTIDOS METROS CUADRADOSJ\
(22.00 M2) SON EN VIA PUBLICA, C} LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS -
CUADRADOS (224.00 M2), D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE OCHO PUNTO CUARENTA METROS LINEALES (8.40 |
M) CON RESPECTO AL NIVEL DE BANQUETA Y E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA. CON RESPECTO AL INCISO A NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y B DICTAMEN DE

Y

IMPACTO URBAND AMBIENTAL. -

‘\

De la descripcion anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “TALLER DE HERRERIA, BODEGA Y OFICINA”, actividades
que se realiza en una superficie ocupada por uso de 172.00 m2 (ciento setenta y dos
metros cuadrados), misma quejise determiné utilizando como instrumento de medicién
Telemetro laser digital marca Bosch, GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal

Especializado en Funciones de Verificacion observd herramienta y material de herreria,
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elementos metalicos como &ngulos, placas, perfiles, en planta baja bancos de trabajo,
anaqueles, estantes, equipo de corte, soldadura cilindros de gas, oxigeno y LP,
herramienta y maquinaria de corte para elementos metalicos, area de oficina y bodega de
materiales, en segundo nivel material de desperdicio metélico y cuarto como bodega,
entre otros, aunado a que sefiald que los usos de suelo son de “TALLER DE HERRERIA,
BODEGA Y OFICINA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe plblica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién
lll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccidn XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de
apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
traves de los organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante Ia
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho: de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho ¥ que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visitade verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguignte:

NO EXHIBE EL}Q{SHMENT%} AL MOMENT(O DE LA VISITA——

i

,
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Consecuentemente, para los fines de la presente determinacioén, (aln y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio v
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actla, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental que obra en autos
para acreditar en su caso los usos de suelo y superficie desarrollados en el inmueble

relativo al iInmueble visitado, respecto de la cual para efectos de corroborar su
autenticidad se solicitd informacion al Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a través del oficio
INVEADF/CSP/DC"A”/1617/2017, recibido en dicha dependencia el veintiuno de marzo de
dos mil diecisiete, sin que hasta la fecha se hubiese recibido respuesta alguna, no
obstante y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan
los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, es
procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, aunado a
que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias arguidos, presenté el acervo
probatorioc anteriormente sefalado, lo cual constituye para esta autoridad el
reconocimiento de que la promovente actia en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia pueden aportar
ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente vy la falta de
reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica y Ia
experiencia, por lo que sirve de ?;\Joyo la siguientes tesis:

|\
\

Epoca: Novena Epoca
Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNA
CUARTO CIRCUITO

Tipo Tesis: Tesis Aislada

\
1

COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. v su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacién
administrativa en el procedimiento se desarrollaré con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracién hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencién revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gémez Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xlll, Octubre de 2012, Tomo 4; P4g.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a
derecho, constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda inteficion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absgluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las rel| ’c;ones Jjuridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia ha ! derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
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de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretensién posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 20711.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

En dicho sentido el Certificado Unico de Zonificacic

relativo al
inmueble visitado, documento que salvo prueba en contrario, tiene pleno valor probatorio
en términos del articulo 327 fraccién Il y 403 Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del cual se desprende que si
bien es de fecha de expedicion posterior a la visita de verificacion, también lo es que se
expidio conforme al Programa Pelegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacion [ztapalapa, publicado|len la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de
octubre de dos mil ocho, vigente al momento de la visita de verificacion, por lo que es
procedente tomarlo en cuenta pard los efectos de la presente determinacion. ------------——--
i

/

Ahora bien, del estudio
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relativo al inmueble visitado, se advierte que el inmueble visitado tiene permitido conforme
a su zonificacion aplicable, es decir, Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) -
entre otros- los usos de suelo para "““HERRERIA Y OFICINA”, por lo que si bien es cierto
que del acta de visita de verificacion se advierte que dichos usos fueron unos de los

relativo al inmueble visitado, no se advierte que el uso de suelo de “BODEGA”,
que también fue observado al momento de la visita de verificacion se encuentre
contemplado dentro de los Usos del Suelo permitidos, en consecuencia resulta evidente
que con dicho certificado no se acredita que se encuentren permitidos todos los usos de
suelo observados por el personal especializado en funciones de verificacion al momento
de la visita de verificacién, siendo obligaciéon del visitado, asumir la carga de la prueba
para efectos de acreditar que los usos de suelo y la superficie que se desarrollan en el
inmueble visitado, son los permitidos en las normas de ordenacion y en los programas
vigentes en materia de uso de suelo en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

¥}

\

“Articulo 47.-Las normag de ordenacion establecerén las especificaciones para los
usos y aprovechamientgs| del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que
sefiale esta ley y su reg a/mento".
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.---------=-----

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

i

.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano, cuya
solicitud y expedicién se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senalados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seflalados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano gue enfﬁn en vigor.

Certificado de Acreditacion ; e Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que fiene por objefo | reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamier fo legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bre/n inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la @nttada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

’
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prohibio,

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiréan al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se frate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud .del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.
Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal; en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actua, en relacion a no acreditar que todos los usos
de suelo y superficie desarrollagios en el inmueble visitado, sean los permitidos en las
normas de ordenacion en materia de uso de suelougs procedente impgnar o A 2 A
PARCIAL TEMPORAL al inmuét '

sin obstaculizar el acgeso y/o circulacion del uso de suelo habitacional: lo
f
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anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccién Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serdan sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

H! Clausura parcial o total de obra™

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

lll. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor, y/o a interpdsita persona que
para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos
de clausura, decretada en la presente determinacion, se hard acreedor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el
Distrito Federal al momento de la oposicién, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y I
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,

7
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asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, que a la letra
disponen lo siguiente .-----

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que
motivo el medio de apremio.

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. -

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de cumpln‘ su
objeto y se_consti

circulacion del uso de suelo habitacional; por lo que en cumplimiento a la presente
determinacion se ordena el levaAntamiento de los sellos de suspensién de actividades y en
su lugar se ordena colocar los ellos de clausura.

_ |

En ese sentido y al vulnerar lo (}:Iispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de confdimidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de

— U
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Gnicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos
68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $14,336.00 (CATORCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS
00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de
Meéxico, mismos que a continuacion se transcriben:-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. ..

Reglamento de la Ley de Desarro‘!o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a| los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sancjones:

7
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VIII. Multas.

‘Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de
enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a con inuacion para mayor referencia.

Reglamento de Veri)i’oacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para Io%efectos de este Reglamento se entiende por: -=-----rwmmmmumem-

’
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VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
Sujetas a verificaciéon.”

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo el personal especializado en funciones de verificacion, asentd en el acta de
visita de verificacion, en el apartado de hechos, objetos, lugares y circunstancias, lo
siguiente:

“...EN VIA PUBLICA SE OBSERVA MATERIAL PROPIO DEL GIRO APILADO DONDE SE
OBSERVA ACTIVIDAD..."(sic).

Sin que esta autoridad pueda llevar a cabo mayor pronunciamiento al respecto, ya que
dicha actividad no estd sujeta a verificacion ni al cumplimiento de las disposiciones
juridicas que tiene por objeto y alcance el presente procedimiento de verificacion, toda vez
que la ocupacién de la via publica se encuentra regulada en términos del articulo 52 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 10 fraccién Il del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, competencia exclusiva de la
Delegacion correspondiente para el ambito de verificacién, en el presente caso de la
Delegacion Iztapalapa, que en sintesis sefalan:

“Articulo 52. Las disposiciones en materia de construcciones regularan el
uso y ocupacion de la via publica, la nomenclatura y asignacién de numero
oficial, el alineamiento; las afectaciones y restricciones de construccion,
edificacion, modificacién, ampliacion, reparacioén, uso, mantenimiento y
demolicion de construcciones; la explotacion de yacimientos pétreos; las
responsabilidades de los propietarios y poseedores de inmuebles, asi como
de los concesionarios y los directores responsables de obra; el impacto
urbano y la forma de garantizar dafios y perjuicios a terceros.

“Articulo 10. Se @quiere de autorizacién de la Administracion para:
l...

II. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios
semifijos, construcciones provisionales o mobiliario urbano;
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Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

%2 Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.------------—--

Para los proyectos inciuidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarroflo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.”(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida def 224 m2 (doscientos veinticuatro metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiga ninguna de las hipdtesis sefaladas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el gstablecimiento visitado NO es de () uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (ll) de uso no habitacional de méas de
cinco mil metros cuadrados de 'construccién; (Ill} de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para
carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
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autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenaciéon General nimero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentren contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 fracciones |, Il y |l del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionando el resultado de sus
infracciones derivadas del texto del acta de visita de verificacion de la siguiente forma:-----

l.- La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no acreditar que
todos los usos de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado se
encuentren permitidos para el mismo en las normas de ordenacién en materia de uso de
suelo, se puede concluir que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su
interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal, es decir,
de 1500 (mil quinientos) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez
que dicho articulo sefiala que su pardmetro maximo es de hasta 3000 (tres mil) dias de
salario minimo para el Distrito Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion| se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este pro 'edimiento, son de “TALLER DE HERRERIA, BODEGA Y
OF