CILDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario_é!e Ia Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”™

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3587/2016

En la Ciudad de México, a nueve de marzo de dos mil diecisiete.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Teresa Vera, edificio ciento treinta y ocho (138), departamento

ciento cuatro (104), Colonia CTM Culhuacan Zona IX-A, Delegacion Coyoacan, en la
Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: .

RESULTANDOS

1 En fecha veintisiete de diciembre de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3587/2016, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo 'mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los

hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2 En fecha trece de enero de dosal diecisiete. se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la mediante el cual
formulé observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de enero de ‘dos mil
diecisiete, mediante el cual se tuvo por reconocida la persona!i’gad de la promovente en
su caracter de visitada del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia
y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarrollo a las once horas del dia veintisiete de febrero de dos
mil diecisiete, haciéndose constar la incomparecencia de la-promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas. . -

3 Una vez substanciado el presente procedinﬁiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes

—~CONSIDERANDOS

PRIMERO - F| Licenciado Jsrael Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administré‘giva del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asuréo con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartgdo C Base Tercera fraccion | de la-Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexioanos;§ 1,97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;, 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V'y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
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' Admlmstracmn Puablica del Dlstnto Federal 1,2 fraccxones hy VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
V)V, VI VI UX T fracciones | I L IV, 8, 9y 13 de !a Ley de Proced;mlento

Admlmstrativo del Dlstnto Federal 1, 2 fracc&ones iy V, 8 fraccion IV, 7 apartado A |

- fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Admmlstratzva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, -

22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V \/!H y X del Estatuto

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 |

fracciones I, Ml y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de’ Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacéan, asi como a
las-Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia de! presente asunto, documentos publicos gue conforme

"a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -

- contiénen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
_ simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

" TERCERO.- LA CAL!F!CAC!ON DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaotones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
- llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y

motxvada de acuerdo con los sngunentes razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificaciory del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, en cumplimiefito a la orden de visita de verificacién materia del presente
asunto, de la que se de‘sp' nde que el Personal Especializado en Funciones de
Venﬂcacnon adscrito a este Instituto, asent6 los siguientes hechos, objetos, lugares y
circunstancias: f’
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PRI TSI C e R RN TR AN e

ME CONSTITUL PLEMAMENTE EM EL INMUERLE QUE NOS QCUPA, CORROBORANDO QUE F‘*t £ DOMICIRIO
CORRECTO, COMNFORME A LA NOMENSLATURA OFICIAL DE LA CALLE, Y POR OBSERVAR EL NUMERO 138 GOBRE
LA FACHADA DEL EDIFICIO v EL MOMERO 104 BOBRE LA PUERTA DEL CEPARTAMENTO. SE TRATA DE UM
INRMLIERLE DE TRES WMIVELES DE FACHADA COLOR AMARILLO Y EL BEPARTAMENTO 104 GE ENCUEMTRA E)‘M LA
PLANTA BAJA DEL EMMEICIO. TOTO EN EL INMUEBLE ¥ S0LICITO LA PRRGENCIA DEL PROPIETARIO Y/O TE‘?’ULJ‘XR“(

0 PGSEEDOR YU OCUPANTE YO RESPONSABLE Y/O ADMBISTRADOR DEL INMUEBLE A LO CUAL ME ATIEMDE
N CALIDAD DE GCUPANTE AL NG ENCONTRAR AL PROPIETARIO NLAL
REPRESENTANTE LEGAL AL MOMENTQ DE L& PRESENTE DILIGENCIA. EN EL IWNTERIOR DEL INMUEBLE OBSERVO
LNA COCINA, UN COMEDOR, UN CUARTO DE LAVADO, UNA SALA, UN BARD, DOS RECAMARAS Y LN PATIO
TRASERC EL CUAL CUENTA CON UNA JAULA, UBICADO EN AREA COMUN SELIEDSF?CKL CON RESPECTO AL
ALCANCE SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1) EL USO OBSERVADG EN EL INMUEBLE ES DE CASA-HABITACION, CON
UN PATIO TRABERO EL CUAL GUENTA CONM UNA JAULA, UBICADO EN AREA COMUN DEL EDIFICIO; 2) LAS
MEDICIONES ORSERVADAS SON: &) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES QE:SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS Y EL PATIO TRABERD GUE UTILIZA EN AREA COMUN ES DE D’QC&E METROS CUADRADGE B) LA
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE DOHENTA Y SIENTE METROS CUADRADOS, G} LA SUPERFICIE DE C{T}NSTRLECCIEQN
£S5 DE SETENTA Y DO PUNTO CINGUENTA METROS CUADRADOS, D) LA A»E{TLBRA DEL INMUEBLE ES DE DOS
pUNTO VEINTE METROS Y E) EL AREA LIBRE ES DE DOS PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS. ¥ 2) A} L~ NO
EXHIBE CERTIFICADD DE FONIFICACION PARS USOE DEL SUELS F“,‘ERM%T%‘EJPS sl WO EXHIBE CERTIFICADRO
UMICO DE ZOMIFICACION DE SUELD ESPECIFICO Y FACTIBILIDADES fﬁiz« MO EXHIBE CERTIFICAD DE
ZOMIFICACION PARA EL USO DEL SUELD ESPECIFICG Y .- NQ EXHIBE CERTIFICADO DE ACREDITACION DE UBO
DEL SUELO POR DERECHOS ADDUIRIDOS.Y B) NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANC-AMBIENT AL~

Por lo que hace al punto 1 (uno) del alcance de la Orden de Visita de Verificacion, es
decir, “Que indique el uso del suelo observado en el inmueble al momento de la practica
de la presente visita de verificacion” (Sic); al respecto, el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, hizo constar que el uso observado al
momento de la visita de verificacion es "CASA HABITACION”: sin embargo, toda vez que
del acta de visita de verificacion no se advierte si el inmueble visitado es o no de reciente
construccion, aunado a que de las constancias no se advierte ningun documento y/o
elemento del cual se desprendan datos relativos a la fecha de su construccion,
consecuentemente, se desconoce la fecha en que se llevo a cabo la ejecucion de la
construccién del inmueble visitado, por lo que no se tiene la certeza que se encuén“tre
obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Coyoacan, en especifico, de lo que sefala la zonificacion actual v

aplicable al inmueble visitado; consecuentemente esta autoridad se encuentra impedida
para calificar el punto en %studio.

';%
Ahora bien, por lo que fi‘ace al punto 2 (dos) del alcance de la Orden de Visita de
Verificacion, consistenteflen: “2.- La medicion de las siquientes superficies: a) Del

;9 superficie utilizada por el inmueble, ¢) la superficie construida,

inmueble visitado, b) De
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d) altura del inmueble, e) superficie de area libre” (Sic), en razdn de que, como es sabido
~y de explorado derecho lo accesorio sigue la misma suerte de lo principal, por lo que de
igual manera y por los mismos argumentos sefialados en el parrafo inmediato anterior,
esta autoridad se encuentra impedida para calificar el punto en estudio.

Asimismo, del objeto y aléance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “FPara el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articllo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al fespecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
' textual, 1o siguiente: o :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental para la obtencion de autorizacion, licencia o .registro de
manifestacién, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes

. proyectos: - » , -  _4"/8

3 De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; ‘

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; S

1v. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio ptblico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

7 Se apligue la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, 1l y 1ll, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de
construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara.el tot?f’! de metros construidos.(sic).

Sin embargo dicha obligacion inicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de dps proyectos antes enunciados, siendo que por los datos
asentados por el personal espgcializado en funcicnes de verificacion en el acta de visita

JU—
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3587/2016

de verificacion, se advierte que se trata de un inmueble ya constituido, al constatar gue
cuenta con niveles, superficie de construccién, superficie de area libre y alturs;
consecuentemente esta autoridad no emite pronunciamiento alguno. :

Ahora bien, no obstante el Personal especializado refiere que se advirtio en la parte
posterior (patio trasero correspondiente al area comun) del inmueble visitado una jaula, es
de precisarse que la orden de visita de verificacion va dirigida a un departamento ciento
cuatro (104) del edificio ciento treinta y ocho (138) por lo que se presume salvo prueba en
contrario que’ se trata de un inmueble habitacional plurifamiliar,'y toda vez que la jaula
referida se encontraba ubicada en el patio trasero del edificio, tratandose de un area
comun del mismo, es por lo que esta autoridad determina. no emitir pronunciamiento
alguno al respecto, ya que dicha area no forma parte del objeto y alcance de la orden de
visita de verificacion que nos ocupa, aunado a que la atribucién de resolver sobre algun
conflicto suscitado en las relaciones entre los condominos y/o paseedores y entre éstos y
su administraciéon no es materia de la competencia de esta ‘autoridad administrativa,
siendo atribucion directa de la Procuraduria Social del Distrito Federal resolver sobre tal
asunto, de conformidad con el articulo 1 de la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal y 3 inciso b) de la Ley de la Procuraduria Social del
Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia se citan:

Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal P
Articulo 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto regular la constitucion, modificacion, organizacion, funcionamiento,
administracion y extincion del Régimen de Propiedad en Condominio. -

Asimismo regulara las relaciones enire los condoéminos y/o, poseedores y entre éstos y su
administracion, estableciendo las bases para resolver las controversias que se susciten
con motivo de tales relaciones, mediante la conciliacion, el arbitraje, a traves de la
Procuraduria Social del Distrito Federal, sin perjuicio de la competencia que corresponda
a otras autoridades judiciales o administrativas. a .

Ley de la Procuraduria Social del Distrito Federal

+

o=

Articulo 3

b) Procurar y coadyuvar é/ cumplimiento de la Ley de Prd'piedad en Condominios de
Inmuebles para el Distrito Federal, a través de las funciones, servicios y procedimientos
que emanen de esta.Ley : :
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En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en

términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir

_ ‘imp.osibnidad material para el estudio del objeto y alcance de la Orden de Visita de
Verifitacion, toda vez que del acta de visita de verificacion se desprende que las
actividades realizadas al interior del inmueble no son de las enunciadas en los articulos
. fraccién VI y 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
preceptos citados en lineas anteriores.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I de la Ley de
' Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

“Articulo 87.- Ponen fin a‘I procedimiento administrativo.

* lll. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas; y

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado gn funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el consvdera?ﬁdo SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ----

-TERCEROQ.- Se resuelve p éxer fin al procedimiento, por la imposibilidad material de

enidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion I de la Ley del Propedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto e 1/ el Considerando TERCERO de la presente resolucion
~ administrativa. ;
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene-un
téermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--~=-----~ e

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.----=--5-=--

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe Yy comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. e

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion =-—---=—-

Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de :Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica gue ies asisten, ademas de otras: transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que Sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo as excep%iones previstas en la Ley. :
: {

El responsable del Siséma de datos personales es el Licericiado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador/de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la

/
/
/
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‘revbcacién del consentimieﬁ_to es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, .Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegé,n;ci‘;(')n Benito Juarez, Meéxico D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo -electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx’.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular v/o Propietario
yio Poseedor del mmuebie wsutado asi como a la

SIS BRI IS RIS N7V IR E IS ISER WY

: en el domicilio ubicado en Teresa Vera, edificio ciento treinta y

- ocho.(138), departamento ciento cuatro (104), Colonia CTM Culhuacan Zona IX-A,
Delegacion Coyoacan, en la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con los 8/'8
articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento

- Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7.

i

. NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADE/QV/DUYUS/3587/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y ieﬂnm\famente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de ig pr%sente determmacnon admmstratxva ~~~~~~~~~

S

DECIMO.- CUMPLASE.

4
.

5,& kﬁ.ﬂ., A

. Asilo resolvio y firma el [ ,;JA,,‘,,A% o Israek-Gor atez T81as, Difector de Calificacion “A” del _
Instituto de Ver:ﬁcacuon Admm;strahva del Djstritd-Federal. Conste
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