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En la Ciudad de México, a primero de febrero de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Jojutla, nimero cincuenta y nueve (59), colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc, de esta Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha dos de enero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0018/2017, misma que fue ejecutada el dia tres del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2.-El dieciocho de enero de dos mil diecisiete, se emitio acuei"do’ mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referenma el articulo 29 del "1/34
Reg!amento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.- -

3. En fecha dieciocho de enero de dos ja de Partes
de este Instituto, escrito signado por la mediante el
cual formulé observaciones respecio cunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materla de este asunto, recayeéendole
acuerdo de fecha veintitrés de enero de dos mil diecisiete, mediante el cual Unicamente se
tuvo por reconocida la personalidad de la promovente en su caracter de visitada del
inmueble materia del presente procedimiento, sefialando que por lo que hace a sus
pruebas y observaciones, las mismas habian sido presentadas.y formuladas de manera

extemporanea.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidén, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

‘PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de -
Verificacién Administrativa dgl Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva el
presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parfafo y
122 apartado C Base Terceja fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 97 v 98 de!/E tatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo parrafo, 3
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fracciones V y IX, 7,9, 40,48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la Administracion Publica
. del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lyVl, 3,5y6 fracciones | 11, 111, IV, V, VI, VIII, X, 7
fraccionas | 11, 1l 1V, 8,9 y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones lll 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones [ inciso d) y IV, 8

fraccion 1l 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa dél Distrito Federa!; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,22 fraccion 11, 23, 25
- apartado A BIS. seccion primera, fracciones |, V, VIll y X del Estatuto Organico del Instituto
" de Verificacién Administrgtiva del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4,

14-fraccion IV, 37y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la-Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi corho- al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
_ integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
* presentd en tiempo el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I}

1. Se procede a la calificacion del tex del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a -

~ la orden de visita de verificacién emifjda por este Instituto, de la que se desprende que el
. Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en |a
~ parte conducente, lo siguiente: : ' e
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En retacion con ef obieto y alcance de ia Orden de Visita de Verificacion, se hacen conslar los siguientes HECHOS / OBJETOS
/LUGARES Y CIRCUNSTANCGIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS
OCUPA Y CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI OBSERVARLO EN LA NOMENCLATURA
OFICIAL DE LA CALLE, EM EL NOMERG EXTERIGR DEL INMUEELE Y FOR ASI CORROBORARLQ EL VISITADO. Al
MOMENTO DE MI LLEGADA SOLICITO LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO v;o\gwm}mﬁ Y/
OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O RESPONSABLE Y/0 ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE; POR
CCONSIGUIENTE, SOY ATENDIDO POR LA C. MARIA ELENA CRISTINA S0SA REYES, QUIEN DICE SER LA
PROPIETARIA DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO ¥ EXPLICO EL M¢T!VO DE M VISITA, HAGIENDOLE
SABER EL ORJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE EL ACCESO" AL
MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥ DE CARTA
DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADC; DE IGUAL FORMA, LE SOLICITO LA DESIGNACION DE DOS
PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS DE ASISTENCIA, ENCONTRANDOSE UNICAMENTE UNA PERSONA QUE
PUEDA FUNGIR COMO TAL. AL MOMENTO DE LA VISITA Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO POR EL
INMUEBLE QUE NOS OCUPA EN COMPARIA DEL VISITADD Y SU TESTIGO oaqmvo QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DDS NIVELES, CON FACHADA COLOR BLANCO Y PUERTAS DE ACCESD
VEHICULAR Y PEATONAL EN COLOR ROJO, CUENTA CON NOMERO VISIBLE EN FACHADA. EN LA PLANTA BAJA
OBSERVO UNA RECEPCION, COCIMNA, AREA DE ESTACIONAMIENTC, BANO, Y DOS CUARTOS. EN EL PRIMER NIVEL
DVIERTO CUATRO (4] CUARTOS. EN EL SEGUNDO NIVEL ADVIERTO UN CUARTO UTILIZADO COMO BODEGA. NO
OMITO MENCIONAR QUE TODOS LOS CUARTOS REFERIDOS ANTERIORMENTE CUENTAN CON CAMA
MATRIMONIAL, TELEVISION, CLOSET Y BARC PROPID. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO
CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- AL MOMENTO ADVIERTO QUE EL USO DEL SUELO OBSERVADOQ EN EL INMUEBLE
QUE MOS OCUPA HABITAGIONAL Y DE RENTA DE CUARTOS. 2- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES SON LAS
SIGUIENTES: A} LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO CUARENTA Y UNO PUNTO SESENTA
{141.60) METROS CUADRADDS, BY LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y
UNO PUNTO CUARENTA Y NUEVE (261.49) METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL INMUEBLE
ES DE DOSCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO CERC DOS (229.02) METROS CUADRADDS. D) LA ALTURA DEL
INMUEBLE ES DE SIETE PUNTO SETENTA Y SEIS {7.76) METROS. E) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE TREINTA
¥ DOS PUNTO CUARENTA Y SIETE {32.47) METROS CUADRADOS. AL MOMENTO DE LA VISITA, A, NO EXHIBE
NINGUNO DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: 1.~ CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELD
PERMITIDOS, I~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD ESPECIFICO ¥ FACTIBILIDADES, Ift.-
CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA EL USO DEL SUELO ESPECIFICO, IV.- CERTIFICADC DE ZONIFICACION
PARA USOS DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS. B. NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-

AMBIENTAL.

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “RENTA DE CUARTOS”, el cual se desarrolla en una
superﬁcie ocupada por usg de 261.49 m2 (doscientos sesenta y uno punto cuarenta y
‘nueve metros cuadrados), fhisma que se determiné utilizando Telémetro laser digital marca
Bosch GLM 150, lo anterr@ es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificaciéon al momento la practica de visita de verificacion observo una recepcion,
cocina, drea de estacionatniento, bafio, cuartos, cuarto utllrzado como bodega todos los

Lo
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cuartos cuentan con cama matrimonial, television, closet y bafio propio, entre otros,
aunado a que el personal especializado en funciones de verificacién sefialé que el uso de
~ suelo'es de “RENTA DE CUARTOS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
‘ por’ei personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en
los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los
_ articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

' Novena Epoca ,

Registro: 169487 '

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada v
Fuente: ‘Semanario Judicial d¢ la Federacion y su Gaceta
. XXVII, Junio de 2008 '

- Materia(s): Civil ‘ .

' Tesis: 1a. L1/2008 o

Pagina: 392 -

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La. fe ipab/ica es originalmehté un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a

través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estato
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
&l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”. -

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
" se refiere la orden de visita, lo siguiente:

e

- \isita de verificacion antes mencionada, por lo que mu?tra los siguientes documentos:

O EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA V§TA—————""""" .

3 .

i ' tnstituto de Verificacion Administrativa del DLF.,

L A L Direccion General
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cudl se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autaridad para efectos de emitir
la. presente determinacion considera procedente entrar al. estudio 'y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo: :

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que
la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional (H), tal y como
se advierte a continuacion: -

S—
.

.
instituto de Verificacion Administrativa del DLF

. Dirercion General
Cg/qfdinaci(‘m de Substanciacion de Procedimientos
aificactén “A”
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~ Informacién General — - Ubicacién del Predio
. . ' Y Sy e i

Cuenté Catastral -
Direccidn .
Calle y,Nx’lmkem: JOIUTLA 59
Colonia: CONDESA .
Coédigo Postai: 06140

éxlpérficie del Predio: 152 m2

. AY MIEHOAC AN
2008 @ ciudadmx, seduvi N .

88 predio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, WO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusion  de  esta  informacién  no  constituye

autorizacion, permiso o licencia sobre &l uso de Este crpquis puede no contener las ultimg; modificaciones
suelo. Pars contar con un documento de cardcter al predio, produ;to dfs fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario  solicitar a3 la  autoridad cabo por el propietario.

competente, la expedicion | del Certificado

correspondiente.

© - 2enificacion

Habitazional

er Tahla de Uso . . C/80.0 m2

. de tarcano)

Lo anterior es asi, toda vez:que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier

cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias ala moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, ‘de aplicacion supletoria g la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 p

arrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico'que se enfguentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informpacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caragter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

mativo,
g

recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto nor
. : S .

iy fnstituto de Verticaaion Admini
% . y
% o i
Coftdinacion de Substanciacion de Pr
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%
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otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

Bl contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Pregramas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir. errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.’

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion..

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta S

XVI, Agosto de 2002 _ Lo

Pagina: 1306 , ’

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil ; Co

INEORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. -

El articulo 188 del Cadigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone. "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.";
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, optico 9 0 en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion e/ectr icos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determiparse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

-
§
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efecto se recabe, y como-constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
. normat:vo otorgar/e " valor probatorio _ idoneo.

. TERCER TRIBUNAL COLEG/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amiparo en revision 257/2000 Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo '

Fmancrero '26 de junio de 2001 Unan/m/dad de votos Ponente: Epicteto Garcia Baez

En ese sentido, la mformacnon antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del .

mencionado “DECRETO. QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), a

efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H). En esta zonificacion se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar y se
propone conservar las caracteristicas habitacionales en barrios y colonias sin usos que
_puedan alterar su vocacion netamente habitacional. Este uso se propone en
‘ aprOXImadamente 480.1 ha que representan el 14.8% de la superficie total de la
" Delegacion.
Se plantean alturas en promedio de 3 y 4 niveles con 20% de area libre al interior de las
. colonias Condesa, Hipédromo Condesa, San Rafael, Roma Norte, Roma Sur, Tabacaleras,
~ Guerrero, Morelos, San Simon Tolnédhuac, Ex Hipddromo Peralvillo, Valle Gomez, Maza,
" Felipe Pescador, Esperanza, Transito, Paulino Navarro, Asturias y Ampliacion Asturias
~con terrenos de 250 a 500 m? con el objeto de conservar el uso mayoritariamente
habitacional, permitiéndese la vivienda unifamiliar y plurifamiliar con  usos
complementarios de comercio y servicios béasicos sélo en los tramos donde lo especifique
la Norma de Ordenacion sobre Vialidad o en su caso se localice un Corredor Urbano.------

~ Ahora blen para determmaf si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
_ decir, de “RENTA DE CUARTOS”, se encuentran permitidos para el mismo conforme a la

'~ zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la' Tabla de Usos del -
Suelo, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Feddral el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en. que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
présente asunto), de la que: se d@?rende en la parte conducente, lo siguiente:--------vw-em-

\\- hstituto de Verificacion Administrativa del D.F.
ireccion Gener :1
. . . Cy mmaman de Substanciacion de Procedimientos
s f; Direccion de Calificacion "A”
5 3
: ]
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Cuadro 18, Tabls de Uso: del Suelo en Suelo Urbano

SIMBOLOGIA

}U:o Permunido
[::::j Uso Prolubndo

Los wsos que no estan sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
stablecido en el Reglamento de la Ley de Desamollo Urbano del Distiito |
Federal.

e Eh e, O ‘ . L I VO
Art. ¥-fraccion IV- de Ia Ley de Desarvollo Urbano del Dismito Federal: asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3, La presents Tabla de Uszos del Suelo no aplica para los cinco Programas
Parciales, ya que #5t05 cuentan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE USO$ DEL $UELO

it Habitacional

HO flabitacionat con Oficings

HO Habitaconal con Camercio en P B

=
- 2
= b =
b=} 2
) e E &
=0 T |
21812 |«
T3 - =
12 18 |5
= = &1 4
= z | .=
=W Erg IS
o e .
Z | <.
ey [ 2y, i

Habitacional Unifamiliar,

venta de pmseomas ¥ Aticwlos pad mawotas
con  servicios veterinarios, hbrerias ¥
papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerias
v florerias; venta de ataudes: expendios de
pan v vents de productos manufscrurados.

% | Vivienda ; /34
.g Habitacional Plurifamiliar,
Carniceriaz, pollerias, recauderiaz, :
Comercic vecinal de]lecherias, venta de ldcteos. embutidos, :
producte;  alimenticios | salehichoneria, rosticerias, tamaleriss, 1
fresces o | bienes alimenticios elaborados a partir de .
sephuprocesados 13 materta prima va procesada, entre otros
|4 paleterias, neverias v dulcerias,
I Wimsuperes. Duscelanexs, nendar  de . :
z f abarotes,  tiendas  panwistan,  matenias *
5 £ prunas. mimlo; para flestas. estanquallos. ;
£ C perfumerias, opticas. famacias. bomeas ¥
j E Comercio veanal de droguenias; z;\pateziaz: b@u'e‘tmiaﬁs‘ t;éndm ce '
g ctor bisicos. de telas y ropa; paquetenas ¥ jovena: nem%azée 4
g productos  basicos. equipos  electromcos,  diseos.  mumwa | 1
U o personal Y1 egalos. decoracion, deportes ¥ Juguetes
domestico gaios. portes ¥ e b

Vinaterias.

E ]

Ferreterias, material eléctrico, vidnerias y |

Comercio 2l por wenor | mueblerias.

Vents de enseres elécmicos. linea blanea, |
compiitadoras ¥ equipos ¥ muebles de
ofict ;

de especiziidades

i

i

1.- En las Colonias: Morelos, Peraiville, Ex Hi
Kavarre, con zonificacion Habitacional se p

Comercic vecina! de productos basicos, de uso pegfonal y doméstic

H § . . N !

o de Peralvillp, Maza, Felipe Pescador, Valle Gomesz, Transito, Esperaiza v Paubino
4 el Comercip vecinal de productos alimenticios frescos o semiprocesados ¥ 2l

#n planta baja y en un dres mbxima de S0 m*, :

. o " N L y . »
1.- En las Colonias Juirez (excepto &l Sector Ofiehte de la ColomalJurez), Foma Norte v Tabacalerd con zonificacion HM, se permitiran

£5t0% ucos del melo, solo en los predios localiza

y
L

Vi

sobye Jos corredores urbanos con zonificacion HO'y HM.
LRI M ¥ T G I PR Y @ T Ly
[ v Direccion Genaral
C?}g;dinacjén de Substanciacion de Procedimizntos
' Direccion de Calificacion “A”
¥ .

Carplina nam. 132
7 Col. Noche Buena, C i
wnvendf df gob.mx

' ".l . T

ATET 7700



CD

CIUDAD DE MEXICQ

‘ “2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0018/2017

SIMBOLOGIA
I I Uso Permitido

Uso Prolubido

Lo w05 que 0o estin zefaldos en esta tabla, se sujetarin al procedimiento [
establecido en &l Reghmenm de la Ley de Desamrolie be'mo del Distrito ||
Fedenl

‘An 3. ﬁaccxon I\: de 1a Ley cie De arzolio be:mo dei Dx,,mto Fedemi asd
como las disposicionds aplicables sobre bisnes inmuebles piiblicos.

Equipamiento

HOC Habnacional con Comercioen P B

FEVE Habuacional Mixto
EA Esmcis Abiontos

CB Centrode Bamio

{HO Habwtacional con Ohcings

E]
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no apliea para los cinco Programas §
Parciales, ya que éstos cuentan con noxmmm&ad especifica. -
CLASIFICACION DE USOS$ DEL SLTELO : o
) i . it ol
" Venta de vehiculos
Comercio al por me;i'_er. Refaccionarias v accesorios  con |
de especialidades | ]instalacion a vehiculos.

Tlanteras con tnstalacién s vehiculos.
Mercados, Bazar.

Comercio al per menor
en stablecimientos
multuples

Tiendas de autoservicio v supermercados,
plazas, centros comerciales ¥ tendas
departamentales.

Comercio al por menor| Tiendas de materiales de construccion:
de materiales de | tablaroca, matenal para acabados, muebles
construcion para bafe, cocinetas, pintura v azulejo.

Comercio al por menor

Venta de gzasolina, diesel o gas LP. en
gasolinerias v estaciones de gas carburante
con © sin tendas de convemencia, con of
{sin servicio de lavado vy engrasado
vehiculos, encerado y lubricacidn.

Comercio al por menor
de combustibles

Comercio

Yenta de productos alimenticios, bebidas
Comercio al por mavor|v tabaco.

da productes | Venta de productos de uso pertonal ¥
alimenncios, de  uso | doméstico.

personal, doméstico y[Venta de maguinana ¥ equipo  pan

"
g\.
2
’f«, para oficinas laboratorios, hospitales, anaqueles ¥
- frigonificos,
g Comercio al por mayor | Tanques de almadenamiento y distibucion
2 1 de combustibley .| de combustibles.¥ gaseras.
{% Comercio de mateniles | Madererias, matiriales de construccion, ,
~ lde construccidn; | venta v alquiler/de cimbra, cemento, cal} .
maqumariz ¥ equipo grava, arena, varlla v venta de materizles - 3
esado . .metahco’ P i
i
;

2. Enlss Colomas Judrez (excepto &l S—ecmr Oriente de la Coldnia Tuarez), Roma Norte v Tabacalera con zonificacidn ‘ é& permitirin
2stos usos del suelo, solo en los predios isv%aludos sobre los cobredares urbanos con zonificacién HO v HM. ) : :

instituto de Verificacion Administrativa det D.F,,
Direccian Gmmral
(;/;ﬁrdm«uon de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacidn “A”

.- Caroling num. 1
ey Col. Noche E
inveadt.df.goh mx

T ATEA7 7700




CD

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la Constituéién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0018/2017

SIMBOLOGIA

' E:] Usa Permutido
Uso Probabido

T

1

<

Los usos que no estan sefalador ea esta tabla, ze swjetarin a] procedinuento

o
’“W.
b
2
I
5
establecido én el Rez}menm de la Lev de Desarrolio Uhbano del Dhstiito '«E -
F&dezal S RN R - 2 2
«s.n 3“ fraccion I\J de la Ley de Dem‘*ol o Urbano del Distrito Federal; asi| &' & ERE- 2 212
como laz disposiciones aplicables sobre blenes inxouebles pubheos. Elgleg e 2 e
" vy I i ; &
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica par los cinco Programaz | £ g 1218 i &
Parciales. ya que é5to5 cuentan con noymamidad especifica. : E2ls |8 1= § | 8 é‘
. . Sl (== v F b
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO iy |& |# -
=l EE S W
5 Comercio de matermales | Vents v renta de mMAQUIDANA Y equIpo | G
o ;3* de’ construccion; | pesado: grias, maseabos, plantas de soldar, . N
@ o § maguinaria v equipo |plantar de Iuz. bombas mdustriale: vi °
gl 22 pesado motobombas. .
w 4 & g sstasom
W g Central de abastos Central de abastos. ]
b Raswos v Frigonificos Rastron vy Frigonificos. . :
Consultonios para: odontdlogos.
Sers b oftalmélogos. quiropracticos. nutidlogos,
i oo - . : ) ,
Z“?"”‘ 4 weos  enfuoieslores, dental v medicos: atencion de )
ofictnas,  despachos  ¥)idicciones, planificacion familiar, terapia
e . Ly i
" consultorios #  e5¢ala | geupacional v del habla: alechohcos .
= vecinal Anénimos ¥ newrdtcos andnimos.

e

Edicién v desanollo de software.

Oficinas para alquiler v venta de: bienes
raices. sitios pars filmacidn, especticulos
v deportes; alquiler de equipos. wmobiliano
v bienes muebles. :

Renta de vehiculos ¥ agencia automomaz.

Servicios

Oficinas de nstituciones de asistencia,

Oficinas v despachos; SRIVICIOn
profesionales y de consultoria, notaniales,
juridicos, aduanales. financieros, dej
contabilidad v auditonia,

agencias matrimoniales.

de  wiajes,
notletas, publicidad. rel:«::oae* pubhicas,

Servicios basicoz  en
oficinas v despachos

Servicios téenicos, profostonales v 5o

Agencias de proteccion, seguridad ¥
cu;t%in de personas, bienes ¢ inmuebles
ﬁ

1.- En 1as Colonias: Morelos, Peralvillo, Ex Hipo romo de pem?vﬂio Maza, Felipe Pescador, Valle Gamez Trmmo Espersuzs v Panling »
Wavaro, cop zomificacion Habitscional se perpe fira 2] Comumo vecinal de produttoa alimenti¢ios fresces o semuprocessdos v
Comercio vecinal de producios basicos, de a,s/o/ rsonal v doméstico en planta baja y en up ares méxima de 50 mt. :
2-Enlss Colonias Judrez (excepto e} Sector Orjente de la Colonia Judrez). Roma Norte v Tabacalera con zonificacion HM, se pe'xmman : }
es108 usos del suelo. so&o 20 los prechos Tocalizagios sobre los corfedores urbanos con zonificacion HO y HM. ’
Instituto de Veriticacion Administrativa det D.F.
P Direscitn Ganaral
Cocy%rm{':i()n de Substanciacion de Procedimiendos

Direcoién de Calificacion “A7
r
Y ;‘\\ Carohna nim 132, piso
\ P Col Noche Buena, O P 02
! vl 8

147

11/34



CD

_CIUDAD DE MEXICO

.

“2017, Afio deI Centenario de la Promulgacién de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mex:canos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0018/2017

SIMBOLOGIA

E:::] Uso Permitido

Uso Prohubido

“Los uses que no estin sefalados en esta tabla, ze sujetarin al procedimiento .

s
5
o | B
71 e
LR
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarolle Urbano del Distte =180 2
A B IR 2
s e ot o o =
Art 3° fﬂccxon W de Ia Ley de De :mol*o U:bzmo del Dz'mto Fedem} afy g | 21z g 2 =
g1 21 : ©
como las disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles pablicos. % : é 215 ::; "é %
%, La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cmeo Programas| 3 }2. ﬁ z | & | & )
: = E1& 1 E B &
Parciales, ya que éstos cuentan cor normatividad especifica. £l 1313 3 N 7z
/ . ceve . el B I W
CLASIFICACION DE U$0$ DEL SUELO R -
=3 IR N =T R T
Garitas v casetas de vigilancia,

Oficinas  de  gobiemo| Centrales, estaciones de policia y encierro
dedicadas  al . orden, | de vehiculos oficiales.
jwtenny  segunidad PR e anales,
pbliea - . {Centro de readaptacien  social ¥ |
‘Reformatorios.

Oficinas de goblems en
general, de organizmos
gremiales v

Oficinas de goblernos en generai dej
07l organismos grenuales v orgamzaciones)
OYEANIZACIONES e:m}g;:. o

politicas culturales. civiles, politicas, culturales, depostivas,|
deportivas, recreativas y pecreativas y religiosos.

religiosos
Estaciones de bomberps | Estaciones de bomberos, .
; Representaciones , , "
£, pres - Representactones oficiales, diplomaiticas ¥
& oficiales, diplomancas y )
= consulares, estatales o gubernamentales.
& consulares
4 Hospitales  generales, de urgencias vy s

specialidades, centros médicos,
Clinicas generales y de wgencias, climeas |
de corta estancia (sin bospitalizacién),|
clinieas de salud, bancos de sangre o def
: Servicios especializados | drganes, centros de socomo y centrales de
. de satud ambulaneias.

Laboratorios de anilists clinicos, dentales
v radiogmfias, especiabizados (genéncos),
taller mé{ 1o dental.

! Centros hiitiirabicos, clinieas v hospitales
vetennarids.

Servicios téenicos, profesionales y sociales

Servicior de edpcacién Gua.rderi;c. Jardines de nifios, escuelas
preescolar y om GO de| para nifigs atipicos v centros de desamrollo

menores ! Lnfantl(bermitidos en todos los niveles).
H Institute de Verificacion Administrativa del D.F,
{ Direccion Genmal
: S})Grdmaceon de Substanciacién de Procedimientos
| # Direccion de thﬂ(,duor; A’
¥ '_ ’ Caroling nam. 1 5) Pse 10

Col. Noche B




CD

CIUDAD DE MEXICO

“2017, ARo del Centenario de la Promulgaéién de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVE__ADFIOVIDUYUSIOM8/2017

SINMBOLOGIA
’ N o Permitido
Uso Prolubudo

o
g
-
Los usos que no estin sefalados en esta tabla, se swpetarin al procedimiento | ":: 5
stablecido en el Reglamento de la Ley de Desamvollo Urbano del Distrito | P % =
Feder P 'é = . 7z
Art. ¥-fraccion TV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Diztmto Federal: ai) g TIE|E & £ |2
como las disposiciones aplicables sobre bienes wnmebles pubheos. z | 8|8 % 12 1y
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aphea para los cmnco Programas 4 g ;Jf’ = | E i{ i
Parciales. ya que $5tos cuentan con normatividad especifica. »;*;',; fws ‘g § § 2 ega
. - - ) - : 5 b
CLASIFICACION DE U$0% DEL SUELO Clelg gl |0 |2
i poe o sy ] e S
Capacitacion tecmca vy de  oficios .
academuas de belleza, idiomas. 1
Servicios de contabﬁiéaé, computac;fifn. manejo, danza. | 4
capacitacién, teatro, musica y bellas artes; .
deportives, culturales y|Gimnasios, centros de adiestamiento| .
recreativos  a  escala [ fisico en voga, artes marciales, fisico
vecinal cultunismo, natacidn ¥ pesas.
Biblictecas,  hemerotecas,  ludotecas,
centros comunitarios v eulturales.
- Escuelas prumarnias, secundanas $ECTIC A5,
- ‘ A
2 . DPreparatorias, vocacionales y normales,
?’i Servicios de |insbratos  tecnologicos, politécnicos,
g capacitacion, educacion universidades v postgrados; centros de
= e investigatién  en investigacion clentifica v tecnologica.
P % general Laboratorio para analisis de mecinica de
8 & suelo, laboratoric para andlisis de
g R slimentos. laboratonio de pruebas del
v % calidad de equipos v mateniales en general |
é Auditorios, teatros, ciesn salas  de
4 concierte ¥ tinetecas, centros  de
4 convenciones, centros de exposiciones
2 galerias de arte ¥ museos.
H , Jardines botinicos, zoologicos ¥ acuanos.
planetarios. observatonos . © @staciones
Servicios  deportuvos. meteorologicas.

culturales. recreanves ¥

religiosos en general Video juegos. juegos electromecanicos,

de,

S

Bliﬁxe:. boliche, pistas de patinaje, juegos| o e o

! .
Chreon ¥ ferias temiporales y permanentes,

Salones para flestas nfantles.

falones para banguetes v fiestas,

{} ardines para flestas.

|

\

it

Instituto de Verificacion Administrativa del DF.,
Direccion Genaral

£ . L )
(‘?ﬁrdlnacxon de Substanciacion de Pro ientos

Direccion de Calificacion "A”

Cacohng nam
Gob Moche Buena, C.P
inveadf.df.
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CD

. CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion

. ‘ ' Politica de los Estados Umdos Mextcanos .

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/0018/2017

SIANIBOLOGIA ‘

[} Uso Penmitido .

o]

Uso Prohibido :.:3

o

“Los usos que no #stin sefialados en esta tabla, se swietaran al procedimiento § ;3

establecido en el Reglumento de la Ley de Desawollo Urbano del Distto = S 1z
Fedexai P Z . z ,

Axt 3°~mccxon V. de la Le» de De;a:mlio L:b:sno del Dmmto Federal ast 'g E ERR: 2 -ﬁ £
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. R % % 9; R @
3. La precents Tabla de Uzos del Suelo no aplica para los cinco Programas }:f g 2 —}f 2 g o
Parciales, ya que é5tos cuentan con normatividad especifica. f': a | E § § H ‘f«“
C“L\%H'IC'ACION DE USDS DEL SUELO : ¢ l% 2 o "" -

Centros depotivos, albercas y canchas|
deportivas  bajo techo vy descubterta,|
practica de golf v squash.

Campos de two. benzos charres, clubes ,
campestres, clubes de golf v pistas de|l
equitacion, o

Servicios  deportivoes,

% lculturales, reersativos, v .

“'Ef religiosos en general .k ) Ateng: de box X %ucha, -

¢ ! |Estadios,  hipodromos,  autédromos,
. galgddromos, velodromos ¥y arenas
je 2N

Templos v lugares de culto, instalaciones|
‘vellziosas. seminarios ¥ comventos.
‘Restaurantes sin venta de bebudas|
aleobélicas, cafés. fondas, loncherias|
faguerias, fuentss de sodas. antojerias,
Servictos de alimentos v mnemf ¥ cooinas economicas.

bebidas 2 escala vecinal -

108 OIS, profesion

- Servigios

Comzda para llevar o para supunistro por |
lcontrato 3 empresas e institucionas sin
« [servicio de comedor.

-
%

Servig

Salones de batle y pefas.

Restaurante con vents de bebdas|
aleohohicns, E‘e;mmmtewbxr, cantmnas, |
bares, video-bares, centros noctumos,|
discotecas, cenecerias ¥ pulquerias.

Servicios de alimentos,y
bebidas en general

fstitute de Verificacion Administrativa del DF
Oireccibn General
;}yf}rt,iiamﬁk}n de Substanciacion de Procedimienios
Direceidn de Catificacion “A”

Carnhng mum

2,080 310
ol Mo >
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CIUDAD DE MEXICO

“2017 Afio del Centenario de la Promulgac:on de la Const:tuc:on
Politica de los Estados Unidos Mex:c:anos

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0018/2017

SIMBOLOGIA

[:m:::] Use Peroundo
E:::] Uso Prohibido

nas

Los usos que no estan sefialados en

Art. 3’ ﬁaccxou v. de la Lev de Deaaxml‘o be.um dei Dm:mo Faderal; asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes mnmuebles publicos.

La presente Tabla de Usos del Suelo ne aplica pana los cimeo Programas
Parciales. va que $3tos cuentan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE USO$ DEL SUELO

sta tabla, ce mje!arinz* procedimiento ||
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dustiito
Fedeml

Serviciaslb

"y

Servicios éonices, profestonales, financicros, de transporte v ielecomunicacions

Seriictos de hospedaje

Hoteles. moteles, hostales, casas de
huéspedes v albergues.

o
o
i
o
o
. 2
ﬁ )
£ Q9 .
= 5 ;
=2 =3
= = :
ool w = i
Sz |%|¢g £
PR R T B o
— =t s | 2
K| E| E g jse = o
= z £ z o g -
1 S
s | EBlE 8|5 | 2|8
P & 2 = = g b
2 o w5 - p = b
2121228 & &
= = S | L+ = E'f“
I NI BB =R R g e
- T Ronli =z
) 2 oy o o
e ¢ % '
s x -4 ﬁ ’ P P
- i o et o,
] pE ) T
2 2

Servicios, reparacion ¥
mantenipiento, a #scal
vecinal

de belleza, clirieas de bellexs sin|

cirugia, peluquerias ¥ sastrerixs en general;

estudios fotograficos: lavanderias,
tntorerias, recepcidn de ropa para lavado ¥
planchado, alquwier de ropa (tajes v|

amokmgw) v renta de computadoras con o 5|

Infermet; reparacion ¥
bcicletas;  teléforos

senicos  de
mantenimiento  de

celulares, relojes y joveriz, de calzado
electrodoménticos e astalaciones |

domeésticas; equipos de pracision, computo v

1ideo: tspiceria v reparacion de muebles v|

asientos, CRITAjerias; SEIVICION de afiladuria,
electromicos, alquiler v
articulos en general.

reparacion  de |

2 1noinerscion

i Agencias de correos. telégrafor ¥
teléfonos. :
Cementerios. crematonos, mausoleos ¥ |
Servicios de mmhumacion | enptas.

Velstorios. agencias funeranas. agencias

de mhumacion sin crematono.

Servicios personales en

general

Serictos de jardineria; lavado y tedido de |

alforabras, cortinas v muebles.

Sanitanios v bados publicos.

Salas de masaje. spa. camas de bronceado
v bafo sauna.

correos, telefonos ¥
telecomunicaciones  en
general

Servicios de mensajeria,

Centrales de meniajeria vy paqueteria,
telefonicas.  correos vy telégrafos
estacibues de radio y televizion.

stafiones repetidoras de comumicacion
cel y servicios catelitales, de telex ¥
radlplocalizacior en general; estaciomes
prgveedoras de Lervicios de Intermet.

T-EnlasCo
3@ permitirin e5tos us

onias Juarez {excepto ei Sec‘i r Oriente dg 13 Coloma Juarez). Koma “on'te ¥ Tabaca‘en con ﬁomﬁcacwn HM
o3 del suelo. s6lo en Jos predios lotalizados sobre los corvedores wrbanos con 2 zomficacién HO v HM.

i
H

e

|
J

[ ——

insm‘mo de Verificacian Administrativa del D.F.,
o Direccién Genaral

C;Krdinacién de
GCaroling num

S Col. Noche Buera, G F
AR inveadf.df.gob mx

Substanciacion de Pracedimientos
Direccion de Calificacion “A”

i T
20

T. 4737 7700
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CIUDAD DE MEXICO

“2017, Aho del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos’

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0018/2017

SIMBOLOGIA
[ ] iUso Permindo

Uso Prohibido

1. Los usos que no estin sefialados

" establecido en el Reglamento: de lp Lev de Desarrolle Urbano del Dismito “"f

ta tabls, se 5 jem‘én al poceno 1

WIS

%
i

o
o
g
2.
2
e
O -
An 3’-&3«:»:10& I’v &e la l‘..ev 3@ De axmiio Utbano del Distrito Federal: asi| 5 | 2 | g &E z |2
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. £ |2 |8 ; S 2 g
" La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas 2 é & =18 i ;32
- Parciales, ya que dstos cuentan con normatividad especifica. 2 |5 |8 % ij % f
CLASIFICACION DE USO8 DELSUELO : e I z =) : «
LR R ,
Bancos, cajeros automaticos v casas def
Servicios  financierds, | cambio,
bancarios y Sducianos.| Montepios, casas de bolsa, aseguradoras,
de seguros y skmilares. | sociedades de tnversidn, cajas de abowo,

casas de préstamo v casas de empedio.

Servicios de mansporte

de carga, de pasajeros
S pasy

en  general vy de

¢y e kecomunicacionss

Transporte  escolar, pam
wbano de pasajeros v renta de vehiculos
con o s chofer,

empleados, |

Transporte de carga con o 4in refrigeracion
v equipos especiales, alquler de bodegas
con o s refrigeracion de productos
perecederos © no perecederol; wcluve

mantenimiento, renta de
Maquinaria y equipo enl:

general !

B

& ; servicios conexos de: oficinas de atencidn)
§ almacenaje temporal v 1 " '
2 al  pibleo, itios de  enciemre ¥
S mantenimiento de laz  unidader de|

2 ansporte sin servicio al publico.

z w Servicio de mudanzas, servicio de graas

. i o para vehiculos.

; | # 1 1 Terminales v estaciones de autotransporte

17 7% N .

’ i . wbano v foraneo, terminales de carga,|
o | Servicios de wansports | . ) :
" ) terminales ¥ estaciones de transporte|
S lmastver de carga ¥ ‘ :
z ) Y 1eolective  {metro), staciones de
& | pasaeros ) ; :
S | ferrocaimiles v estaciones aéreas.
b - Helipuertos
E_‘ Estaclonpamientos Estacionamientos publicos, pravades vy
¢ phblicos vy privades pensiopes. (en “HC". se permutieran en |
3 todos Jos niveles).
é Reparacidn, ,Repamcxonﬂ mantenimiento, renta de
5
84
5

| autoestérep’

‘maguinaria y equipo en general, talleres de|

soldadura; tapiceria de automéviles ¥
talleres  de reparacién de
: equipos de computo.

}eamiones,

Repamcmm
mmtenmnemo ki renta
de maquinana ¥ eqm;xo
pesado |

. o
Reparacion,
MAGUnANa

/

mantenimiente vy renta de
quipo pesado v gmas.
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SIMBOLOGIA
‘ Use Permindo :
o
. o L
[:::] Uso Prolbide -
g
Notas ¢ | B
1. Los usos que no estan sefalados en esta tabla, ¢ sujetarin al procedimiento = g
establecido en e Reglamento de la Ley de Desamolle Urbane del Distrito w 5| e
Federal, A I - 2
. . by 1e . . . s = b s
2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetes 2 lo dispuesto por el S181= |k 5
. PR L . o ] e oo 3 o £
Art. 3%-fraceibn IV- de la Ley de Dezanollo Urbano del Distito Fedenal; asi) g - TlE |2 —”g -
como las dizposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. g % 2 243 12 g
y . L3 3 =5 o s =
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica pars los amnco Promrmas | ¢ | S 18 1= |5 |2 ]%
: T ' . ) . . & = 1.8 = o = Lo 5=
Parciales. va que éstos cuentan con normatividad expecifica. e z 1 BI85 1E |5
el Do | 5w
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO ey Z |la -
- ol s N o 1 e
Reparzcion. . Verificentros, e o '
ante t - e
" mantenmiento | Vulcanizadoras, centros de diagnostico sm
- au;omontiz ¥ 2105 | penareién del vebiculo y lavade manual,
P g | S . . . .
¢ [ 5 relacionados . servicio de alineanvento ¥ balanceo.
3B Reparacion, Talleres automotices ¥ de motogiclets:
P . . :
B mantermianto reparacion de motores. equipos ¥ partes
4 automolriz v servicios | eléctneas, vidrion ¥ enstales, hojalateria ¥ .
£ . > LI
i 5 relacionados pintura, camaray, lavado  mecamico. '
7 N ¢
2 lubncacién. mofles v convertidores
[ s
& cataliticos.
Produccion artesanal v mucroindustal de - :
alimentos (tornllerias, panaderias); .
confeccibn  de  prendas de  vestn
confeccidn de otos aticulos texnles a3p
Produccion artezanal o o . L .
M partir de telas cusro v piel: produccion de|
. |microindusmal de|” . i o ' i
] ’ . . articulos  de madera: capuitena ¥ v
¥ |productos ahmentcios, T, . . i f
2 | de wo perconal ¥ 1 ebamisteria; produccién de articules de ' Lol
2 & uso personal ¥ para & ) L . produccién de| :
= |hosar papel. carton o cartoncillo; produccion def
v * aticulos de wvidmo ¥ ceramicor me| o b , .
& ;-‘3, stucturales;  envasade  de aguas | :
g e pwificadas o de manantial. produccion de
= £ velas v jabones.
—~ = Comeccion e esno ¥ composicion |
& fipografica, encuadernacion. produccién
7] - s .
5 o . de  fotograbados.  chohes, lacas
£ |Eduorales, unprentas ¥ e ATaTEY “o o phacs}
Z . T npogrificas, placas de offset y litografia, |
£ |composicion tipografica | oy licos v e les par
& rellos fnerilicos v goma, matenales para
fotocohiposicion a nivel micromdustial o
artesandl, fotolito,
. . Produbrion de articitlos de hule y plistico |
Produccion de articulos " o ’ ‘
. por extunion e jinyeccion {moldeo v
de hule v plastico \
T zoplado). /
P §

N
3
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gr.\momcm

{ Uso Permitido

Uso Prohibide

Los wos que no estin *ena*ado' en esta hbla se )u;em.m al mocedmuemo

establecido en el Reglamento de la Ley de Desamolle Urbane del Disnito
FedemL

HC Habitacional con Comerco en P B

HO Habitacional con Oficinas

& :
Art, 3*fraccion IV- da I Ley de Desartollo Ubazo del Distrito Federal; a i| = 22|22
come las disposiciones aplicables sobre bienes inmuables piblicos. = w18 g
3, La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cmco Programas ﬁ g § §' ]
Parciales, ya que éstos cusntan con normatividad especifica; £ 2 5 B f-
C'LASIFICAC‘IOZ\' DE USOS DEL SVELO : a = “ -
’ . : e el . bod et
v | Herrerias, elaboracion de piezas de joyeria | '
] . oIy orfebreria, limparas v candiles de wo| '
‘Zx;ﬁ:géz?mﬂe'M d: domésnco v prmnmi; juguetg: de}
3 articulos, productos ¥ d:m:arw, tipos; insgumentos musicales
gf e tructuras metilicas S particulos v aparatos depomvo::‘ ¥ otraz
! & . “ 0§ manufacturas metalicas, cancelarias, tomo |
o © v seaados. ' ‘
z2 i
72 ; ?@f:f:g?mﬁmmz dz ‘Ensamble de equipos,ﬁ aparstos, zcceso;‘icva :
g S .|y componentes de nformitica a nivel
articulos, productos.’ ¥ microindustial .
£ shructuras metalicas ’ e
2 T oo
% iﬁ:;‘;;?j cl: qum;uc;; Produecién de articulos de higiene, para &l
s S parir s
£ 15 sustancia bisica cuidado personal y del hogar,
3
' Produccion, R '
. reproduccién v | Produccién reproduccion y distribucién de
£ dismibucion de bienes|bienes audiovisuales.
%1 audiovisuales
B Produccion mdustnal de ahiwentos para el
Indwsma de alunentos, | consumo humano
. bebidas v tabaco. Produccion wmdustmal  de  bebidasr v
' ‘g tabacos.
£ | Confeccion de prendas de vestir (calzado,
‘f___ﬂ bolsaz).
2 | Indusma textil, de la]| Confeccion de otros mticulos textides a
z confecctdon v articulos|parttr de telas, cuero vy piel (bolsas,
= de cuero y piel stales),
K Hilado v tepdo de fibras nanwales duras y
5 blandas (alfombras. combraros). .
§ , | Produccién de lammmado: v articulos def |
& s : madera para biengs inmuebles, .
i Indusaia de lamadera g indubmal de muebles v otros}
= articulos de madgra (uguetes). . .
Sf Industria ed%zorml oy E{i}cm? e :mpxe' hon de periodicos, revistas | ‘\E
oductos  de,  papel, y lbro o - !
f.:nénv cartondillo Produccion de aticulos de papel, cartén ¥ | B )
c P cartoncitio (cua}em =, sobres, folderes). } .
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SINMBOLOGIA |
E:j Use Parmitde i
[ %o Prohibido . =
i o
Y . o o G
Notas . o ) SO e
1 Los wos cue no estin sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento | =R
; \ P i L =
ertablecido én ¢! Reglamento de la Ley de Desamollo Urbano del Distito B o
Federal : ‘ A A - 5
. sy . . CELE | = | B £
2. Los equipamiento; publicos existentes, quedan swjetos & lo dispuesto por el| ° A I R £ z
Art, 3-fraccién IV- de.la Ley de Desanollo Urbano del Distrite Federal asi| 2 1|8 | B | £ | = -
. . . N . . ey - - 2 P o
. como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. £ 2 9; EoS L E g
3 1 . B . 3 P 5 # I = =
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no 2 YNiea parz los cmeo Programss | 82 | 2 1 & |2 = # 14
f . N v P ! ® B = S = o« =, ]
Parciales, yvd que estos cuentan con novmatividad especifica. %= |3 H o t é‘_ &
- b - - ) =] st
CLASIFICACION DE USOS DEL STUELO o v |2 | & o
z 221218 lwle ‘
Produccion  de farmacéuticos vl o o
Indu o | medicamentos. ’ L : :
‘?" del hqz?mueal Produccion industial de articulos de | - : b
secundana, del v . o . , i
acundana, Gel e ¥ 8 hione v de cuidado personal v para el . E
plastico hozar : b b
Produccion de articulos de hule y plastco. , ,
i Produccion de aticulos | Produccidn de aticulos ceramicos nol : : ok
,&'5 de biene: a base de|estuchuales (articulos domesticos Y| 1 : ke
kA " ¥l
& | pwmerales no metilicos | ornamentales de barro, loza v porcelana).
o Pr 9 : . &
. oduccion de aticulos de  dno
# | Industia de aticulos de . . y
@ o (mticulos domésticos ¥ ormamentales).
= S |bienez a  base de -
P & S Ly Proguctos de ofros blemes a base de
7 £ |owme ales no metilicos , o
= & minerales no metalicos.
= E Droduccion  de  estructuras  metalieas,
g ranques ¥ calderas.
& Produccion de mwmebles principalmente
(* ] ey N .
o metalicos,  enseres domesticos e
'g Industa metalmecinica mstrumentos profesionales, téenices y de
& precision.
samble de equipos, Aparatos, AcCLIONOL
v componentes eléctricos. electronicos, de
informatica y oficina.
Tndusmz de tratamiento | Dyatmmiento ¥ reciclaje de matenales y
y feciclaje de matenales |residuos pehgrosos incluvendo
v residuos peligrosos transportacién v confinanuento.
Exmciones v subestaciones elécmeas.
g Tstaciones de bombeo, circamo, tanques ¥
=1 o
g | _ deppsitos de agus.
5 | Infraestrucura Dxéue v vase regulador.
iz i
& i . - - .
= . E:‘é;acxonm de transferencia dé basura. -
[ 0
- Plintas de atapuento de aguas resduales
; =
(& acuerdo al provecto).
H t
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De la Tabla anterior, se-advierte que el Uso de Suelo de “RENTA DE CUARTOS?,
observado en el establecimiento visitado, no se encuentra contemplado entre los usos
que sefiala la tabla de Usos del Decreto antes citado, aunado a que de dicha tabla se
desprende en la nota nimero uno (1) que sefiala “Los usos que no estan seflalados en
esta tabla, se sujetarén al proced/m/ento establecido en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal’, sin que de las constancias que obran agregadas a
los altos del presente procedimiento, se advierta que el uso de suelo de “RENTA DE
'CUARTOS”, que se desarrolla en el establecimiento visitado, haya sido sujeto al
~ procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
' Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el establecimiento visitado,
siendo obligacién del visitado, asumir la carga de la prueba -en este caso- de haber
. acreditado que el uso de suelo de “RENTA DE CUARTOS”, que se observd en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion se hubiese sujetado al
procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
~ Federal, y que en consecuencia se encuentre permitido para el establecimiento visitado, 0
bien acreditar contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de sus
modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~ del Distrito Federal, el cual ampare el uso de suelo desarrollado en el establecimiento
“visitado y la superficie respectiva al momento de la vista de verificaciéon, en términos del
articulo 281 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
. supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, por lo tanto al no haber acreditado que el uso de suelo de
" “RENTA DE CUARTOS”, se encuentre permitido para el establecimiento de referencia,

se hace evidente que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo :

Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:---------

“Articulo 43.- Las ‘pefsonas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de"los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley” .

Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que pata mayor referencia a continuacion se citan:-------=-------

_ “Articulo 47.-Las normas de drdenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedirg en los términos que sefiale esta
" ley y su reglamento”.
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“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.--

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional: Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. :

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion.-de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizara por medios electrénicos, Este documento no. crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre .ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

T
'

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para Iasi' "que," se expiden los certiﬁcadbs
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. i e

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, no sera necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigqir. :

Il Certificado de Acreditgcion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por offjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovecha iento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0
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causahabientes de un bién inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,

con anterioridad a la-entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.- -

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier '

- momento podra solioitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para

" constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al

momento en que se defe de ejercer el uso de que se frate, salvo que sea acréditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los prop/etar/os
poseedores o causahabientes del bien inmueble. ,

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

‘ a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

: b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
" Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
~ de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opiniéon de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo.correspondiente. 4

. En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las

. personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y -
de las determinaciones que:la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto, y ateniendo a lo digpuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito frederal, el cual establece que esta Autoridad tiene la

facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, orderjamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanc¢iones| que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala
textualmente lo siguiente: -

N\ . ’
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones: .

[, Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabajos;

/II‘. Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicion o retiro parcial o total,

V. Intervencion administrativa de las empresas;

v
1

VI Pérdida de los estimulos otorgados;

VIl. Revocacion de las licencias y permisos otorgados_,‘

VIl Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo
urbano o perito responsable en explotacion de yacimientos o del director
responsable de obra y/o corresponsables. ;

X|. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsab[_e de

obra y/o corresponsables.

[

En ese sentido y al vulnerar Ip dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Disj'ito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara ton multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

j/ ) ()

I
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" el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer al C.
. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
. $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de

‘cometerse la infraccion; .resulta la cantidad de - $14,714.000 (CATORCE MIL
~ SETECIENTOS CATORCE'PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
- dispuesto en el articulo 96 fracmon VIiI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
*articulo. 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

“articulo 48 fraccién | del: Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y

ar‘ucuio 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,

ordenamientos legales vrgentes y aplicables en el Distrito Federal mismos que a

contmuacuon se transcriben:-~

Ley de Desarro//o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

. Reglamento de la Ley de Deéarro//o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
" una o mas de las siguientes sanciones:

Vil Multas.

. "Articulo 151. Las vio/aq'/"on_es; n la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
.- especifica, se sancionaran con muilta de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

\\ ' Instituto de Verificacidon Administrativa d(l oF,
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el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés publico”. '

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas: :

/. Multa, en los montos dispuestos por las leyes ap/icables.

Ley de Unidad de Cuenta de ia Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
~vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del
presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos
a partir del 1° de enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionéda, CONMINA al C. Titular

y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, para que a partir del dia siguiente a

que surta efectos la notificacion de la presente resolucion administrativa, respete los usos -

de suelo permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion
aplicable de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), y se abstenga de realizar las actividades .de
“RENTA DE CUARTOS”, o bien acredite haberse sujetado al procedimiento establecido
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para demostrar que
dichas actividades se encuengran permitidas para el establecimiento visitado, ¢ en su
defecto obtenga certificado d sonificacion vigente en cualquiera de sus modalidades
previstas en el articulo 125 el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, que ampare el uso dg¢ sueloy superficie que se destinan en el inmueble visitado,
en el entendido que esta autgridad podra iniciar de oficio el p",rocedimiento de verificacion
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a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
“disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace
" referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
: superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
' para el desarrollo de sus actividades, toda vez que la actividad de “RENTA DE
CUARTOS”, no se encuentra contemplada en la tabla de usos del suelo contenida en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del

Distrito Federal el veintinugve de septiembre de dos mil ocho (wgente al momento en que

- se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y no acredito haberse

) sujetado al procedimienta establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, para demostrar que dichas actividades se encuentran permitidas para .

el establecimiento visitado, “por lo que se concluye que la misma no se encuentra
permitida para el establecimiento visitado, consecuentemente hacer pronunciamiento
alguno respecto de la superficie ocupada por esta actividad se torna obsoleto, en virtud de

que dicha actividad NO. sé encuentra contemplada en la tabla de usos del suelo :

permmdos para el establecimiento visitado.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd que también observé un uso habitacional, por tanto,
respecto del uso de suelo habitacional esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Adm ”x{istrativé del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de o%te Reglamento se entiende por:

VI, Estab/e(:/mlento el lugar o esf @CIO donde se realizan las actividades reguladas sujetas -

a verificacion.”

: o . Instituto de Verificacion Administrativa det D.F.
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“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales .y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” —

Asimismo, del objeto’y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos: -

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion :
il De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;
. De usos mixtos de cinco mil o mas, metros cuadrados de
construccion,
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
. autoconsumo
V. Crematorios ) :
VI Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.-mmmmimmmmnm

o,

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma fotal de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desairollo Urbano; - pero, para el pago de

derechos administrativos se cuan?‘fioaré el total de metros construidos.”(SiC).-=---==-=mm======-

Es decir, en el caso en concreto,fel establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
es decir, habitacional y no/ abitacional, en una superficie construida doscientos
veintinueve punto cero dos megtros cuadrados (229.02m2), consecuentemente no se

/
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actuahza ninguna de las hipotes:s sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que |

el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccién; (l) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion:; (l1I) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(VI) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de lmpacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.

'CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
. fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
" verificacién de la siguiente forma:

l) La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al.no observar
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo,

en relacion con los. usos del suelo permitidos para el establecimiento visitado, en

términos de la zonificacién aplicable conforme al citado DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, el cual fue publicado en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al -
momento en que se‘llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente »

. asunto), respecto del uso de suelo de “RENTA DE CUARTOS”, asi como por no
- acreditar haberse SUjetadO al procedimiento establecido en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo- Urbano del Distrito Federal para demostrar que la misma
estuviera permitida ‘para el inmueble visitado, se puede concluir que el
funcionamiento de dicho gstablecimiento infringe disposiciones de orden publica,

al realizar una actividad d\giro que no se encuentra permitido para el inmueble de
referencia, contraviniend$! lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al
establecimiento visitado, $obreponiendo asi su interés privado al orden publico e
interés general y social, dsi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a

. través de la regulacion dd su ordenamiento territorial, ya que este contempla la

. proteccion de los derechog,

mstiuto de Verificacion Administrativa del F,
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urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana,
en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.-------=-=n=---

) Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion 1o
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a:este
Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades
desarrolladas en el inmueble visitado son de “RENTA DE CUARTOS”, en una
superficie ocupada por uso de 261.49 m2 (doscientos sesenta y uno punto

cuarenta y nueve metros cuadrados), lo que permite deducir que el C. TITULAR _‘ '

Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado cuenta con solvencia
economica suficiente para el pago de la sancién econémica que le es impuesta,
adicionalmente que la misma se encuentra por debajo de la media contemplada en
el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
es decir, de 1500 (mil quinientos) dias de salario minimo vigente para el Distrito

Federal toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta
3000 (tres mil) dias de salario minimo para el Distrito Federal. '

) La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo
140 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del.Distrito Federal, que a la
letra sefiala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a
la Ley o a este reglamento y demés disposiciones.que de estos emanen, se
fomard en cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia
cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la
Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera
nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. :

MULTA ;

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacion aplicable prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, el cual fuef publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre dejdos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia flel presente asunto), respecto del uso de suelo de “RENTA
DE CUARTOS”, y no acrgditar haberse sujetado al procedimiento establecido en el

/ | —
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para demostrar que el
mismo estuviera permitido-para el inmueble visitado, en consecuencia por no observar las
" nofmas de ordenacidén, que establecen las especificaciones para los usos y

. aprovechamientos ‘del suelo, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
" Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos -

de los articulos 43, 47, 48, 5'1}"_fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de

verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actla, se impone -

Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
-articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y
“articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
. sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de 'Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente résolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tetcerp de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la

Tesoreria del Distritd Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de

conformidad con; el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con Ib-es‘ftablecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del.Dis{rito Federal.

fmstituto de Verificacion Administrativa del DF,,
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de .

Procedimiento Administrativoe del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.” e -

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el téxto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el consuderando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ,

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de:verificacion practicada por '

personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de Meéxico, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse fa infraccion,
resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad
de México para el Ejercicio Fiscgl 2017, ordenamientos legales vigentes y aphcables en el
Distrito Federal, en téerminos dezo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa. J
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CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
- inmueble visitado, que se le CONMINA, para que a partir del dia siguiente a que surta
. efectos la notificacion de la presente resolucion administrativa, respete los usos de suelo
" permitidos para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable de
. conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANQ PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
. momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y se

“abstenga de realizar las actividades de “RENTA DE CUARTOS”, o bien acredite haberse

sujetado al procedimiento.‘establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano ’

- del Distrito Federal, para demostrar que dichas actividades se encuentran permitidas para

el establecimiento visitado, o, en su defecto obtenga certificado de zonificacion vigente en :

cualquiera de sus modalidades previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se -

destinan en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio

el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del

Reglamento de Verificacién ‘Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
'Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochéebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
_de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
¢ efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito [Federal, para que inicie el procedimiento economico
' coactivo, de conformidad con lo displiesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.-- E
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SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia SlgUIente al en que surta sus
‘efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta'autoridad o promueva jUICiO
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----mn=mmevemv

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la nqtificacién de la presente resolucién, de conformidad con el articulo 83
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para lo cual'se
habilitan dias y horas inhabiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado,de manera supletoria en

terminos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--- -

OCTAVO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccidon y
manejo de los datos personales que la Direccidon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidon de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimlento
expreso, salvo las excepcrones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datog personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la di'feccic'm donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
caonsentimiento es la Oficina d Informacnon Pdblica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
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03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Pulblica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636-4636: correo electrénico:
' datos personales@infodf.org.mx o www.infodf org. mx”.

- NOVENO - Notnﬂquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, asi como a la C en su caracter de
visitada del establecimiento materia del presente procedimiento, en € omicilio ubicado en

calle Jojutla, numero cincuenta y nuave (59), colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc,
' de esta Ciudad, de conformidad cop gos articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Procedimieftd Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de \enﬂcac:lon Administrativa del Distrito Federal en

©términos de su numeral 7. : i

" DECIMO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié el Liceﬁeie@&ié tetasTDirector de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Admlmstra'tlva del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.- :

LFS /MAGT/A }%5;(

~J
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Instituto de Verificacion Administ

. Dire
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