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CTIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de. la
Constitucién Politica de los Estadas Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: HNVEADF/OV/DUYUS/OOSB/ZM7

En la Ciudad de México, a diez de marzo de dos mil diecisieteﬁ:’ ;

-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido. al
inmueble denominado “ACUATICA ALBATROS”, ubicado ' en Creston, numero 356
(trescientos cincuenta y seis), colonia Jardines del Pedregal, Delegacié‘h Alvaro Obregon,
en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes; e -

£

RESULTANDOS

1.- El cuatro de enero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al  rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0053/2017, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes vy
afo, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El diecinueve de enero de dos mil diecisiete, el —
presentd a través de la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cua

formulé observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta' de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de enero de dos mil
diecisiete, mediante el cual se requirio al promovente a fin que en el término de tres dias
se presentara ante esta Direccion de Calificacion “A”, y ratificara el contenido y firma de
los citado escrito, reservandose acordar lo conducente hasta en tanto fuese ratificado el

escrito de mérito.

i

3.. En fecha treinta y uno de enero de dos mil diecisiete comparecié ante esta Direccion el
*en la que ratificé el cdntenido y firma del escrito
presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el diecinueve de enero de dos mil
diecisiete, en consecuencia se dictd acuerdo de fecha tres de febrero de dos mil diecisiete
mediante el cual se fuvo por recgnocida la personalidad del promovente en su caracter.de
visitado del inmueble materia dgl presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para
la celebracion de la audiencia dé desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma
que se llevo a cabo a las nuevelhoras con treinta minutos del veintisiete de febrero de dos
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mil diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia del promovente, teniéndose por
desah'ogadas las pruebas 'admitidas

4.- Una vez substancnado el presente procedimiento de verificacion, esta lnstancsa
resue!ve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez lIslas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2.

Gltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii,
ULV, OV, VI VI UK, 7 fracciones | L IV, 8, 9y 13 de ia Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y V, 6 fraccidén IV, 7 apartado A
' fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion H, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
_ la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

| SEGUNDO.- El objeto de iaipresente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distﬂto Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

" del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa -
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, asi -

como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de ver;f'cacxon instrumentada en el establecimientc en comento,

practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos

gue conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen. los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo qugise resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actia, de cohformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Ffederal.

e
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TERCERO.~ LA CALIEICACIC’)N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIF!CACEON
se realiza de, conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Admm;stratlva del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el p'resente procedimiento de verificacion se desprendé que se presenté esc?rito
de obgervacuones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
Contemdos en e‘aliacta de visita de verificacion, por lo que se procede a lievar a cabo el
estqcho y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada

motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ’

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacién

con el objeto y alcance la visita de verificacic ; -
erificacion asento los siguientes hecho '
' ; S
lugares y circunstancias: 9 , objetos,

P A R R R T op U PR R AV R R L

En relacion con el objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETDS

| LUGARES Y CIRCUNSTANCIAG """ e :
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,

ASH COINCIDIR CON LA MOMENCLATURA OFICIAL Y CQRROBGRANQOLQ‘CON ElL

0 S0 CARACTER DE ENCARGADO, CON QUIEN ME PRESENTO Y DESPUES DE EXPLICARLE EL 3/8

MOTIVE DE MI BRESENCIA, ROS PERMITE LLEVAR A CABOD LA PREBENTE f5SLiGENC§A. SE TRATA DE UM '
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR CON NUMERD OFICIAL VISIBLE Y FACHADA COLOR GRIS, AL

CINGRESAR ORSERVO UN JARDIN Y DOS CUERP(OS CONSTF&UCTWDS’_QUE NO FORMAN PARTE DEL
ESTABLECIMIENTO AL QUE VIENE DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE VERBF!C;}T\C}QN. AL FONDO DEL INMUEBLE

. SE APRECIA UN TERCER CUERPD CONSTRUCTIVO, AL INGRESAR EXISTE UN‘NUCLEO DE SANITARIOS JUNTO A
N CUERPO DE ESCALERAS, QUE AL DESCENDER, NOS LLEVA A UNA ZONA CC’;.N ALBERCA, Ul AREA DE ESPERA
CON UN PAR DE SILLONES, REGADERAS, BODEGA Y CUARTO DE MAQUINAS. RESPECTO AL OBJETD Y ALCANCE
CONTENIDD EM LA ORDEM DE VISITA DE VERIFICAGION MANIFIESTD LO SlGUSENTE‘; 1~ EL INMUEBLE EN EL QUE
NOS CONSTITUIMOS TIENE UN PAR DE CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE USO HABITACIONAL, SIN EMBARGO, LA
PARTE QUE NOS OCUPA CON DENOMINACION s ACUATICA ALBATROS " SE ,UBV!C,A AL FONDO DEL INMUEBLE
OBSERVANDOSE UNA ALBERCA, AL MOMENTO DE LA VISITA NO SE OBSERVA ACTIVIDAD, PERO SE PUEDE
PRESUMIR DEBIDO A LA PUBLICIDAD EXISTENTE EN FACHADA ¥ AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 2~ LA MEDQC!OY:&
DE LAS S!GUEENTES SUPERFICIES 1 A} LA SUPERFIGIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 36217 M2 (TRESCiENTOg\
£OS BUNTO DIEGISIETE METROS GUADRADOS) B) LA SUPERFICIE UTILIZADA £S DE 302.17 M2 {TRESCIENTOS
POS PUNTO DIECISIETE METROS CUARADC’!&S} ) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 302,47 M2 {TRESCIENTOS '
DOS PUNTO DIECISIETE METROS CUARDRADOS) D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 5.34 M {CINGO PUNTO
TREINTA ¥ CUATRO METROS) §) NO G‘ENTA COM AREA LIBRE A EXHIBE CERTIFICADG DE ZOMIFICACION PARA i
USOS DEL SUELD ESPECIFICO, DEI’CR!T(} EN Bl APARTADO CORRESPONDIENTE. B.- AL MOMENTO DE LA
MLIGENGIA NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENT AL e

)
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Si bien es cierto el personal especializado en funciones de verificacion adscnto a este

Instituto, llevé a cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta y. sefialé la superﬂcle ~

del mismo, esta autoridad concluye que los elementos descritos en dicha acta son

" insuficientes para calificar que el uso y superficie que se le esta dando al inmueble
. antes citado sea utilizado para llevar a cabo actividades comerciales y/o trabajos de
" construccidn, toda vez gue; al momento de la visita de verificacion no se desarrollaba -
actividad comercial, la prestacion de algln servicio, o bien trabajos de construccion de

obra nueva, maxime que el personal especializado en funciones de verificacion, sefiald en
el acta de visita de verificacion lo siguiente: “EL INMUEBLE EN EL QUE NOS
CONSTITUIMOS TIENE - UN PAR DE CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE- Uso
HAB/TAC/ONAL, SIN EMBARGO, LA PARTE QUE NOS OCUPA CON DENOMINACION
“ACUATICA ALBATROS” SE UBICA AL FONDO DEL INMUEBLE OBSERVANDOSE
UNA ALBERCA, AL MOMENTO DE LA VISITA NO SE OBSERVA ACTIVIDAD...” (sic),
en consecuencia esta autoridad se encuentra imposibilitada en determinar al momento de
la visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano
Del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, asi como al Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo urbano correspondiente, y normas de ordenacién en materia de uso
de suelo, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente:---mmmmremmeeemme

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

~ No obstante lo anterior, cabe sefialar que el uso de suelo que se pretende llevar a cabo

en el inmueble visitado de acuerdo a la zonificacion aplicable al mismo se encuentra
prohibido, por lo que en el supuesto de que el visitado pretenda llevar a cabo el mismo,
debera contar con el documento correspondiente que ampare el uso de suelo y superficie
de dicho uso, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento
de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo pérrafo del Reglamento de
. Verificacién Admmlstratnva del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su

~ competencia por el cump!ﬁuento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares .
-y demas disposiciones ju |€hcas y administrativas vinculadas con las materias a que hace

referencia la fraccion | delfartlcu!o 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Admmistranva
del Dns‘mto Federal.

I

!
|
|
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Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia. A

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

" “Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se eh'tiende PON mmmmm e -

. VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se reaﬁzén las actividades regu/adas
- sujetas a verificacion.” -4 '

.
i

¥

“Articdlo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que
en la realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en’ el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citadds con fundamento en el
articulo 87 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
terminos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades. que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformida%i con lo previsto en el articulo 87 fraccion 11l de la Ley de
Procedimiento Administrativo jdel Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedetal, se resuelve en los siguientes términos. :

7

7
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" “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

2

‘ /// La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas. ..

Por lo que es de resolverse y se:

il

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad 'es competénte para calificar el texto del acta de visita de

: verificacion, en virtud de lo- expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

y resoiucnon administrativa. ---r-

SEGU?\ED(“),-= Se declara Ia'{/aiidez del texto del acta de visita practicada por personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO, 'de la presente resolucion administrativa.

TERCERO Se resuelve.-poner fin al procedimiento, por la imposibilidad ‘material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion HI de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
terminos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

admlmstrat:va

"CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
. efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de jo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----m-mmn-

QUINTO.- Dese vista a la Codrdinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para sii conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------------
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias'y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al'Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, @si’como lo dispuesto en ‘el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

'SEPTIMO.~ Los datos personales recabados seran protegidos} incorporados y tratados en
el-Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
‘verificacion de las materias del ambito_central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera 'fraccion VI del Estatuto Organico del
“Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, Meéxico D.F. - _

El interesado podra dirigirsejl Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesofia sobre los derechos que tutela’ la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx". b
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OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario

cincuenta vy seis), colonia Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, en esta
Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de

“manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7.

 NOVENO.- Previa notificacién de la pres

autos del procedimiento nimero INVE
estado, archivese como asunto total
dispuesto en el Considerando Tercero d

%ﬂte determinacion administrativa que obre en los
\DF/OV/DUYUS/0053/2017 y una vez que cause
y (definitivamente concluido, en términos de lo
e la presente determinacion administrativa, ~--------

[l
i

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié el Licengi ;
de Verificacion Admlmstratnva del DISU‘

Islas, |

Director de Calificacién “A” del Instituto

adaral quien firma al calce para constancia.

- Conste.

LESIILE
‘ ﬁ

g

gﬁ
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