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En la Ciudad de México, a diecisiete de febrero de dos mil diecisiete. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Paseo de la Reforma, numero. 1425 (mil cuatrocientos

veinticinco), colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel*Hidalgo, en esta Ciudad,
de conformidad con los siguientes: - - .

RESULTANDOS

1 En fecha nueve de enero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con -el. numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/094/2017, misma que fue ejecutada el 'diez del mismo mes y ano,
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el

acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -

5 En fecha veinticuatro de enero de dos mil diecisiete, el_

presento a traves de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formuld
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintisiete de enero de dos mil diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalidad
del promovente en su caracter de visitado del inmueble objeto del presente procedimiento,
fijandose fecha y hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, la cual se llevd a cabo a las trece horas del catorce de febrero
de dos mil diecisiete, mediante la cual se hizo constar la incomparecencia del

promovente, en donde se desahogaron las pruebas admitidas.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS .

/
PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Ca’_‘liﬁcacién “A” del Instituto%'é
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del; Estatuto de Gobierno delDistrito Federal; 1, 2 tftimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 74 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrit Federal; 1, 2 fracciones Ity VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
n, v, v, vi, Vill, IX, 7 fracciongs I, /1, i, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federgl; 1/ 2 fracciones 1l y V, & fraccion IV, 7 apartado A

g
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fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIl, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Ad’mihistrativa del Distrito Federal.

'SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
. como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
~ del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
" cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
~alos articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal.

- TERCERO.- LA CALIF!CACiQN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
“se realiza de conformidad a.lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacidn :Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este
Instituto, asento en la parte gonducente, lo siguiente: -

1
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En relacian con el objeto v alcance de la Orden de Vi i e Verifisacis A o
: © aibe e rden de Visita de Verificacion, se hacen con iguiente ¢ Ty
/ LUGARES Y GIRCUNSTANCIAS: sfar los siguientes HECHOS / QBJE:TQS;

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN" DE VRS!TA; DE VERIFICACION ¥

CERCIORANDOME QUE ES DOMICILIO CORRECTO POR ASI CORROBORARLO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL Y
] B FOLIO OVDUYUS0094/2017

POR NUMERO VISIBLE SOBRE FAGHADA, PREVIA IDENTIFICACION DE LA QUE SUSCRISE, PREGUNTE POR Ei
PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/0 POSEEDOR ¥/0 ENCARGADO Y AL NO ENGONTRARSE NINGUNA DE LAS
PERSONAS ANTES MENCIONADAS ME ATienoE =L NN - : SU CARACTER ¢ .
DEPENDIENTE DEL INMIUEBLE. SE OBSERVO LO SIGUIENTE - S8 TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO £x
PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES FAGHADA DE GANTERA CON VEGETACION: SE OBSERVA PUERTA DE ACCESO
PEATONAL DE COLOR NEGRO AL INTERIOR SE OBSERVAN VARIOS ACCESOS UNO DE ELLOS. ES PARA CASA
HABITACION ¥ LOS OTROS PARA OFICINAS DE ACUERDO CON EL OBJETO Y ALCANCE LA ORDEN DE VISITA OF
VERIFICACION SE DESGLOSAN LOS SIGUIENTES PUNTOS. 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA
PRESENTE £8 PREPONDERANTE DE OFICINAS 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES Ay DE1
INMUEBLE VISITADO ES DE SETECIENTOS NOVENTA Y CINGO METROS CUADRADOS (795.00 M2), B) LA
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE NOVECIENTOS SETENTA ¥ OGHO METROS CUADRADOS (978 M2) C) LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA S DE NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO METROS GUADRADOS (978 M2) D) LA ALTURA
DEL INMUEBLE ES DE DIEZ PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES LA (10.50 ML ) E) EL AREA LIBRE ES DE
TRESCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS { 306 M2). EN CUANTO A LOS NUMERALES A. Y B. NO EXHIBE. CONSTE.

[

De lo anterior, se concluye que el uso de suelo utilizado en la planta baja del inmueble
visitado, es de “OFICINAS”, en una superficie ocupada por uso de 978 m2 (novecientos
setenta y ocho metros cuadrados), misma que se determind utilizando telemetro laser
digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion, sefialo que el uso de suelo observado es de “OFICINAS”
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos
en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de \erificacion Administrativa del Distrito Federal'y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior

sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca- o :
Registro: 169497 L Kj\w

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
Pagina: 392

/)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
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“‘La fe publica es ofiginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
~forman parte de la erganizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; dé ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad Juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”. --------------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

verification antes mencionada, por 1o que muestra los siguientes docurnentos; S e
MO EXHIBE DOCUMERNTO AL MOWMENTO DE LA VISITA. e e e

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio del escrito ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto del cual se desprenden diversas manifestaciones que
- atafien propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado en la Orden de Visita de
Verificacion, por lo que atendiendo a un principio de prontitud y expeditez en la
administracioén de justicia se procede a la valoracion de los agravios manifestados por la
~ promovente, siendo preciso sefialar que esta autoridad no se expresara renglon por
renglon y punto por punto.respecto de los cuestionamientos planteados por la promovente,
sino unicamente de aquellos que revelan una defensa “concreta”, en virtud de: que no debe
llegarse al extremo de permitir al impetrante plantear una serie de argumentos, tendientes
a contar con un abanico de. posibilidades para ver cudl de ellos prospera, sirviendo a lo
anterior la siguiente tesis jurisprudencial:

[J] 9a. éppca; T CC S.J.F. y su Gaceta; Tomo XV, Marzo de 2002; Pag. 1187
GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.
ALCANCES. ; ‘

La garantia de ieéfensa y el principio de exhaustividad y congruencia de fos fallos
que consagra el articulo 17 constitucional, no deben llegar al extremo de permitir
al impetrante pfantear una serie de argumentos fendentes a contar con un
abanico de posjbilidades para ver cual de ellos le prospera, a pesar de que
muchos entrafien buntos definidos plenamente, mientras que, por otro lado, el propio
numeral 17 exigdide los tribunales una administracion de justicia pronta y expedita,
propdsito que sefve afectado con reclamos como el comentado, pues en aras de
atender todas las jproposiciones, deben dictarse resoluciones en simettia longitudinal a
la de las promediones de las partes, en demérito del estudio y reflexién de otros

'\\ Lstdate de v
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asuntos donde los planteamientos verdaderamente exigen la maxima atencion y
acuciosidad judicial para su correcta decision. Asi pues, debe establecerse que el
alcance de la garantia de defensa en relacion con el principio de exhaustividad y

congruencia, no llega al exiremo de obligar a los organos jurisdiccionales a referirse ’

expresamente en sus fallos, renglén a renglon, punto a punto, a todos los
cuestionamientos, aunque para decidir deba obviamente estudiarse en su integridad el
problema, sino a atender todos aquellos que revelen una defensa concreta con animo

de demostrar la razén que asiste, pero no, se reitera, a los diversos argumentos que ‘

mas que demostrar defensa alguna, revela la reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO
CIRCUITO -

AMPARO DIRECTQ 37/2000. Hilados de Lana, S.A de CV. 1o. de diciembre de
2000. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario:
Jorge Arturo Gamboa de la Pefia. ,
Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Sanchez Leon. 18 de octubre de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza_ Garcia. Secretario: Emiliano
Hernéandez Salazar. . ;
Amparo directo 375/2001. Industrias Embers. S.A. de ‘C.V. 6 de diciembre de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente. Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano
Hernéndez Salazar. - EE .
Amparo directo 384/2001. Candido Aguilar Rodr/’gijflez.'. 31 de enero de 2002
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Ratl Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano
Hernandez Salazar. I '

Amparc en revision 455/2001. Margarita Ortiz Barrita. 8 de febrero de 2002.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano

Hernandez Salazar. -

Respecto a la manifestacion consistente en que solo usa una parte pequefa la que se usa
como oficinas y que son privadas y la mayor parte es usada como casa habitacion en
cumplimiento a la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, dicha
manifestacion resulta inoperante infundado, ya que si bien es cierto pretende ampararse
en términos de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, también l'cg\ es

que no obra en autos del presente procedimiento documental alguna con la cual acreglite-

su dicho, por lo que es indudable que la referida objecion no encuentra sustento alguno,
maxime que es obligacion del promovente asumir la carga de la prueba, en términos de lo
dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo s gundo, en ese sentido, dichas manifestaciones resultan
inoperantes, maxime quée no acregito de manera fehaciente su aseveracion, y el personal
especializado en funciones de \farificacgién cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus aif ibuciojwes, de conformidad con los articulos 29 fraccion

- ",
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Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se tiene por
' cierto lo asentado por e| Personal Especializado en Funciones de Verificacion; a lo

anterior sirve de apoyo los siguientes criterios:

[J]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX, Septiembre de 2004, Pag. 1666
PRUEBA, CARGA DE.LA, EN EL JUICIO FISCAL.

De conformidad con, el articulo 81_del Codigo Federal de Procedimientos _Civiles, de
aplicacion supletoria en les juicios fiscales por disposicion del articulo 50., segundo parrafo,

" del Cédigo Fiscal de la Federacion, al actor corresponde probar los hechos constitutivos de

su accion y al reo (demandado) los de sus excepciones. Por tanto, cuando en el juicio fiscal

' - exista necesidad de aportar alguna prueba para dilucidar un punto de hecho, tocara a la
parte interesada en demostrarlo gestionar la preparacion y desahogo de tal medio de

conviccion, pues en ella recae la carga procesal, y no arrojarla al tribunal con el pretexto de
que tiene facultades para allegarse de los datos que estime pertinentes para conocer la
verdad. De otra forma, se romperia el principio de equilibrio procesal que debe observarse
en todo litigio. ’

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO
CIRCUITO

'REVISION FISCAL 96/2002. Administrador Local Juridico de Puebla Norte. 20 de junio de
2002. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario: José

Guerrero Durén.
Amparo directo 199/2002. Alejandro Maldonado Rosales. 12 de septiembre de 2002

© :Unanimidad de votos. Ponente: Manuel Rojas Fonseca. Secretario. Victor Martinez Ramirez.

. Tesis: 1a,LI/2008

Amparo directo 27/2003. Inmobiliaria Erbert, S.A. 20 de febrero de 2003. Unanimidad de
votos. Ponente: Maria del Pilar Nufiez Gonzalez. Secretario: Carlos Marquez Mufioz.
Revision fiscal 201/2003. Administradora Local Juridica de Puebla Sur. 22 de enero de 2004.
‘Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Pilar Nifiez Gonzalez. Secretario: Sergio Armando
Ruz Andrade.

Revision fiscal 101/2004. Administrador Local Juridico de Puebla Norte. 12 de agosto de
2004. Unanimidad de yotos. Ponente: Maria del Pilar Nufiez Gonzélez. Secretaria. Mercedes
Ortiz Xilotl. :

Novena Epoca

Registro: 169497 [
Instancia: Primera Sal#
Tesis Aislada . P
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008] ’
Materia(s): Civil :

N . . . -
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Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ej’erc\e a
través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho,
de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto
al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho
y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la
sociedad en que se actua y a dar certeza juridica. o "
Amparo en revisién 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal. '5 de marzo de 2008. Cinco
votos. Ponente. Olga Sénchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalia Argumosa

Lopez.

En virtud de que los argumentos esgrimidos por el promovente en su escrito de
observaciones fueron insuficientes para desvirtuar los hechos, objetos, lugares .y
circunstancias contenidos en el Acta de Visita delVerificacic’)ri, se procede al analisis del
texto del acta de visita de verificacion, instrumentada al establecimiento materia del

presente procedimiento.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acredite el uso de suelo y superficie que se lleva a cabo
en el inmueble visitado, esta autoridad para los fines de la presente determinacion
considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en gue se llevo a cabo la visita de
verificacion materia_del presente asunto), del que se advierte en el Apartado 1.4.
Disposiciones del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
otros Instrumentos Normativos y Operativos que inciden en la Delegacién”i\io

siguiente:

o

“Programas Parciales de D sarrollo Urbano” : ‘
Otros instrumentos operativgs y normativos que inciden en la delegacion son los
Programas Parciales (antes fenominados Zonas Especiales de Desarrollo Controlado
ZEDEC). Actualmente se ern uentran vigentes dentro del sistema de planeacion-urbana

£

delegacional,. seis Programds Parciales que norman el des’a_rrb//o y crecimiento .de las
colonias donde aplican. ;‘ L

() , -

\ . ¢ ipstituto de Verificanion Administra
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2. Lomas de Chapultepeé o .
El Programa Parcial Lomas de Chapultepec fue publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 14 de septiembre de 1992 tiene una vigencia de 20 afios (2012), se ubi_ca al
. poniente de la delegacion y esta integrado por las siete secciones del fraccionamiento

~originario de Lomas de Chapultepec.

Asimismo, del numeral 4.5 denominado Programas Parciales de Desarrolio Urbano, se
- advierte que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial Lomas de
_ Chapultepec se encuentra vigente, toda vez que el mismo fue ratificado al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la
 Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento de la practica de la visita de verificacion) lo cual para mayor referencia a
continuacion se cita: : :

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de
 planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en los Articulos 16, 17 y 25 del Decreto
. por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de

" Desarrollo Urbano del Distrito Federal y de otros ordenamientos asociados al desarrollo v

urbano, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 29 de enero de 2004,
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya, Lomas de
Chapultepec, Bosques de .La’s Lomas, POLANCO, Lomas de Bezares, Lomas Altas, Real
de las Lomas, Lomas de:Reforma, Plan de Barrancas, se ratifican, al presente
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo. Asimismo, a efecto
de atender la congruencia entre los niveles de planeacién que inciden en la Delegacion,
dicha ratificacion se realizara aplicando las siguientes disposiciones: ) .

1. En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las requlaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya, Lomas
de Chapultepec, Bosqués de Las Lomas, Polanco, Lomas de Bezares, Lomas Altas,
Real de Las Lomas, Lomas de Reforma, Plan de Barrancas, gquedan contenidas como
partes inseparables del presente Programa Deleqacional.
"En razén de lo anterior, § claro que la calificacion del acta de visita de verificacion se
hara de conformidad conjel Programa Parcial en cita, ello toda vez que por la ubicacion
geografica del inmueble]vjsitado, se desprende que le aplica el Programa Parcial en
. comento.

Por o que résulta proce iénte determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
' (Sistema de InformaciénjGeografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la

e
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pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral*3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, que si bien es. cierto refiere una colonia
que no es precisamente la sefalada en la orden de visita de verificacidn, también lo es
gue su ubicacién coincide con las referencias asentadas por €l personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion al-encontrarse ubicado en

entre las calles de “EXPLANADA Y MONTE LIBANO”, tal y comg fue constatado por esta
rueba en contrario, que se trata del inmueble

autoridad, por lo que se presume salvo p
que sé advierte que la zonificacion que le

materia del presente procedimiento, del » :
corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional Unifamiliar, tal y como se

advierte a continuacion: --

- Ubicacion del Predio-

~Informaciéon General-
L3
»
S
x\o =
Cuenta Catastral 035_184_08 o X
A\
o é’
Direccion o s
I
3 g °
Calle y Nimero: PASEQ DE LA REFORMA 1425 & £ 9/244
o«
Colonia: LOMAS DE CHAPULTEPEC VI & &
. SECCION & kS s
T “ <
Codigo Postal: 11000 ; & §‘
superficie del s 2 o < & I
JUL e -
Predio: ! N Sy &
> Lq, ] ‘
A4 404 a ¢
> &
e
2 }3/""
4 &

- e
]; "VERSION DE DI\/'ULGACIQN € INFORMACION, MO
| PRODUCE EFECTOS JURIDICOS'. La consults v .
' t; imtjme_n ‘rd;; :rfwt\?'o ’:fo‘:?}::ivic;n ,og;.je eL,OTﬁthzz Este croguis puede no_contener las wltimas modificaciones
J gu—omac.@ : permiEe o g = i rn al predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevadas a
sueto. Para contar con un docurnento de caracter b o omietar
oficial es necesario  solicitar a la  autoridad cabo por el propietana.
competente, © s expedicion del Certificado ‘ .
correspondiente, 4
o k\ N
el

-~ Zonificacién

Hakbitacion miliar 5
far; Tabla de Uso I
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Lo anterior es asi, toda véz"que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero, sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a-la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencidén de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
“otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
© 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
~de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
© que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El gontenido del presente documento es una transcripeidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el regutro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exrkuswa de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion,

~ Sirve de apoyo la tesis que a'_,continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacion: )

- Novena Epoca
Instancia: Tribunales Co/eg/ados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306 ’
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil

' INF@RMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El ari:icu/o 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

5, Institute de Yerdwatesh Adn
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Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos 0 notas taquigraficas, y. en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo. el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre l0s
medios de comunicacion electronicos se encuentra “internet” que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo. :

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. .

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “OFICINAS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, esta autoridad entra al estudio del contenido de la TABLA DE USOS DEL
SUELO URBANO’ (de usos permitidos para el inmueble visitado) del “PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LOMAS DE CHAPULTEPEC?”, ratificado en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica), de la que se desprende;, lo siguiente: -----m-emzmmmemn -

_PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LOMAS DEI‘C'IHA;PULTE?EC RATIFICADO
EN LA G.O.D.F. EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 '

USOS DEL SUELO PERMITIDOS
HABITACION UNIFAMILIAR .OO m

WOWWGINERO | SUBGENERO | ___USOSPERMMIDOS
Habitacion Habitacion Vivienda

Servicios Aﬁmin?stracign Emi}ajadas

) spacios Abiertos Jardines v Pargues

NOTA: os giros no contemplados en esta tabla. se consideran prohibidos

Instituto de Verificanon Administrativa
Oiraceior

Conrdinacidn de Subsianciacion de Proced
pirgcion de Cakfics
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Por lo que, al haberse observado al momento de la visita de verificacion que el uso de
suelo desarrollado en el inmueble visitado es de “OFICINAS” y que el mismo no se
~ encuentra contemplado dentro de los ‘usos permitidos para el inmueble visitado, en
- términos de la zonificacion aplicable, advirtiéndose de la parte inferior de la Tabla de Usos
~del Suelo la Nota que sefiala: “Los giros no contemplados en esta tabla, se consideran
“ prohibidos.” (sic), en ese sentido se hace evidente que el uso de suelo de “OFICINAS” se
encuentra PROHIBIDO, en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con el
“PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LOMAS DE CHAPULTEPEC”,
ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé-a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contenida en el “SIG” (Sistema de Informacién Geogréfica), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
- Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: ------w--emmn-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
ios usos y aprovechamientos del suelo. L.as Secretaria las expedira en los términos
gue sefiale esta ley y su reglamento’”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y .los usos, destinos y
reservas del suélo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones ep materia de construcciones, de paisaje urbano y de .equipamiento
urbano”, e

“Articulo 51. gféra la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes Eonas y usos del suelo:

/. En s‘ilélo urbano: Habitacional; Comercial, De - Servicios; Industrial;
Espacjo Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

12/24
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reglamento.

- desarrollo urbano, cuya solici

_ ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

" al de st expedicion.

AN T
P o

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio- 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento

" publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un

predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
jtud y expedicion se realizara por medios electronicos.

Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividade"'s‘para las que se expiden los

certificados sefialados en las fracciones | y Il es de tn afio a partir del dia siguiente

Una vez realizado el framite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion. a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a

" través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en Vigor. ----—==============="

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores 0 causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. i‘ \

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier mofpento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos p Lscribiran al momento en que s€ deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo glie sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la oluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes del bien

inmueble. -

"\'X " hstitute de Verifics

\ Coordinacién de Bubs
.
:
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedirg los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma "inmed/'ata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de ‘los 40 dias hépiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —————————————————

Cuando por "asf requerirse, el Registro de Planes y Programa's solicite opinién de a

autoridad Cdmp«?tente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o .se prevenga al solicitante, el plazo para‘la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia, siguiente al en que se reciba la respuesta .o desahogo
correspondiente.

En efecto, de la lectura dé los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
- su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

- Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal.

_ se sancionaran administrgtivamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

“Articulo 139. Las vio/acior%es a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
siguientes sanciones:

. Rescision de COI’IVGI’?/OSi
)i
. i

II. Suspension de los trabajos;

3 .
% ! Instituto de Verificacion Adroinis
Y i Dir
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1l Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicion o retiro parcia/ o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas,

VI, Pérdida de los estimulos oforgados;

Vil. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIl Multas; .

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas, ‘ -

X Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o© del director responsable de obra y/o

corresponsables.

Xl Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsab/e en exp/otaC/on de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de Meéxico, vigente al momento de practicarse la Visita: de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por- $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de ‘cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL SETEC!ENTOS CATORCE PESC

00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl

la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el.articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cughta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para gl Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes vy
aplicables en el Distrito Fe }éral, mismos que a continuacion se transcriben; ----------=-z-----

Ley de Desarrol!(‘i Urbanq"’de| Distrito Federal.
i {

-
|
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“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia,” se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: --------

faiaic

Vill. Multas que‘_se'-preveagﬂn en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de D’esarro“o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48 La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: ------==-=-=-z--u-

3

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...’

Ley de Unidad de Cuenta de la ‘,_Ciudéd de México.

CUARTQ.- Las, referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor d?l. presente Decreto.

Ley de !ngresosf_de,' Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9°.- El va gjr de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57
pesos a partir del J° de enero de 2017.

/
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Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
ylo Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividad de “OFICINAS” en el inmueble visitado, y se avoque a
respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacién aplicable al
inmueble visitado en relacion con el «pROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO LOMAS DE CHAPULTEPEC”, ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de
Informacion Geogréfica), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el
inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7°de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. :

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superﬂdie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del inmueble visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en el “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO LOMAS DE CHAPULTEPEC”, ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Feder {% el

treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG" (Sistema de
Informacion Geografica), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la
superficie ocupada por uso par la actividad desarrollada en el inmueble de mérito, se
torna ocioso, en virtud de que flichas actividades NO se encuentran permitidas para el
inmueble visitado, por lo tantofen la presente determinacién, tUnicamente se califica el
cumplimiento en relacion a los §os de suelo utilizados en el inmueble en cita, —mmmmmmmmmmnmen

Asimismo, por lo que respecta al - uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye gue no se actualiza lo

i

!
1
§

I
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- dispuesto en el articulo 3 fraccion Vi en relacion con el articulo 4 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

| Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI Establecimiento, el /ug‘ar‘o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
- a verificacion.” :

- “Articulo 4. Procede la ',rea&‘zacién de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades ‘reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Ahora bien, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del .
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del 18/24
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano- '
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera ’
textual, lo siguiente: '

. Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
- ejecutar alguno de los siguientes proyectos.

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

i11.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidps en las fracciones 1, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivelf no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformiglad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por/jos Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativdsise cuantificara el total de metros construidos. "(SiC).~---==-mmmmmmmmmnv

- Es decir, en el caso en Cori_‘ reto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, es
~decir, habitacional y no habitacional, en una superficie construida de 978 m2 (novecientos
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setenta y ocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion: (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como- gasolina, diese, gas LP.y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo, (V) Crematorio, ni (VI se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no reguiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal. -

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distritg)'Federa! y su Regiamento," esta ‘autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 1l y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma: - e

I La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en terminos de la zonificacion
aplicable conforme al citado “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
LOMAS DE CHAPULTEPEC”, ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en gue S€ llevo a cabo la visita de

verificacién materia del presente asunto), contenida en el “SIG” (Sistema de informac@ﬁk

Geografica), respecto del uso de suelo de “OFICINAS”, se puede concluir que su
funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico, al realizar una
actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de referencia,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al inmueble visitado,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interes general y social, asi como
el de la politica urbana del Distritq Federal, a través de Ia regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes a. la
Ciudad de Meéxico, el crecimiefto urbano controlado y .la funcion del desarrollo
sustentable de la propiedad urbank, en beneficio de las generaciones presente y futuras

del Distrito Federal. - ; -
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Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
" acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “OFICINAS”, en una superficie utilizada para tal
efecto de 978 m2 (novecientos setenta y ocho metros cuadrados), por lo que se deduce
~que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
" Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el
. Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su pardmetro maximo es de hasta
~ tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

1. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicionh de las sanciones por infraccione$ a la Ley o a este
. reglamento y demés disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
 valoracion: parrafo-segundo.se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
. sancionada por contravenir .una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
~ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.---

MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable prevista en el “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO LOMAS DE CHAPULTEPEC”, ratificado en el “DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contenida en el "SIG” (Sistema
de Informacion Geografica), respecto del uso de suelo de “OFICINAS”, y en
~consecuencia por no obseryar las normas de ordenacion, que establecen las
especificaciones para los usos|y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Hederal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos ¢ge los articulos 43, 47, 48, 51 fraccidén | de la Ley de
- Desarrollo Urbano, en relaciopj con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
' Urbano, ambos ordenamientosjvigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se
 advierte del texto del acta |de visita de verificacion, resulta procedente imponer
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unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado par $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo sefalado en el numeral 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes

y aplicables en el Distrito Federal. - --

= -EJECUCION DE LA SANCION e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica 1o

siguiente: ----- -

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago- de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso:contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiehtq economico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articuld. 56 del Reglamento 5;}Ie
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Doy :

i
S

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articufo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

- RESUELVE

% '

PRIMERO.- Esta Autoridal es competente para resolver el texto del acta de visita de ’

resolucion administrativa. - —

verificacion, en virtud d=§lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
,j

|
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. SEGUNDO.- Se reconocé la- validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal especializadoen funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conform:dad con el con5|derando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-~-----

TERCERO Se resuelve lmponer Gnicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, vigente al momento
de practicarse la Visita de' Verificacion materia del presente asunto, que muitiplicado por
$73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $14,714.00 (CATORCE MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion VIl de la
Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Vil y articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, Concatenado con lo sefialado en el numeral 48
~ fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes y
" aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO
de la presente resolucién administrativa.

- CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/lo Poseedor del
" inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir del dia
~ siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de

realizar la actividad de “OFICINAS” en el inmueble visitado, y se avoque a respetar los
usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble
visitado en relacion con el “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LOMAS
DE CHAPULTEPEC”, ratificado -en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO‘'URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
. HIDALGO?”, publicado en la-Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de
~ dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia

del presente asunto), Cor')teh;ida en el “SIG” (Sistema de Informacion Geografica), o bien,
obtenga Certificado de usoidel suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que
esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia
el articulo 14 y 15 ultimo parrafo dél Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal,-con el fin de velar en lajesfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acgerdos, circulares y demas disposiciones juridicas.y
administrativas vinculadas con las inaterias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7
de la Ley del Instituto de Verlﬂcac n Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Consnderando TERC RO de la presente resolucidén administrativa, -------------
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QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta vy dos (132), colonia Nochebuena,
Delegacién Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias

habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del
Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con
lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad
“ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. :

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado- en funciones de verificacion -

a efecto de que proceda ala notificacién de la presente resolucian, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo. 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. ‘

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados @% :

el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas 'de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo_de_los datbs personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitadlos ingresan_su_escrito de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.-
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. Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
" expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los, derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito” Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P

: 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F

" El interesado podra dirigirse;{al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Avenida Paseo de
la Reforma, nimero 1425 (mil cuatrocientos veinticinco)_colonia Lomas de Chapultepec,
Delegacién Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, asi como alﬂen
su caracter de visitado del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio
sefialado para oir v recibir notificaciones ubicado en

en

esta Ciudad, precisando que en caso de,que el domicilio antes sefialado no existiera, o se
presente alguna imposibilidad para efgdtuar la notificacion ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble visitado, previa rs Zién que se levante para tal efecto, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccign | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distiito Federal, aplicado de manera supletoria al
. Reglamento de Verificacion Administrati/? del Distrito Federal en términos de su numeral
7 ] [
: j

, DECIMO.- CUMPLASE.

. ) . ! L I i .
Asi lo resolvid el Licenciadg dsrael-Gonzate tsias;Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito F%d ral, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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