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CIUDAD DE MEXICO
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700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0110/2017

En la Ciudad de México, a veintiocho de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido .al
inmueble ubicado en Calle José Joaquin Herrera, nimero 63 (sesenta y tres), colonia
Martin Carrera, Delegacién Gustavo A. Madero, en la Ciudad de Meéxico, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha siete de febrero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita.de
verificacién al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0110/2017, misma que fue ejecutada ¢l dia ocho del mismo mes y
aflo, por personal especializado en funciones de verificacién édscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------------

2 . E| veintidés de febrero de dos mil diecisiete. se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por el — mediante el cual formuld
observaciones y present6é las pruebas que consigeraron pertinentes respecto- de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de febrero de dos
mil diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalidad del promovente en su
caracter de poseedor del inmueble materia del presente procedimiento de verificacion,
sefalandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia.de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma que se llevd a cabo a las diez horas del veintiuno de
marzo de dos mil diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia del promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, formulando alegatos. '

3.- Una vez substanciado jel presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los giguientes: =
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CONSIDERANDOS

: PRIMERO.- El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
“de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
" definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del.’Dfistrito Fedetal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii,
MLV, VL, VE VI, X, T ftagciones LA, 11V, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrita Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, & fraccion IV, 7. apartado A
- fracciones | inciso d) y IV; 8 fraccion Hl, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de -
la Ley del Instituto de Veriﬂcdcién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion ll, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X.del Estatuto
Organico del Instituto de Vefificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3

fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de. Verificacion -

Administ_’rativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de |a presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi .como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
. practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
" de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
. fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
" Administrativo del Distrito Federal.

}

Y

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad}a:lo previstollen el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en_la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referéncia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se précede a
-Hevgr a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fuhdada‘*y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |égicos€jdridioos.

'Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de Vérificacién, de la que se
des_prende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente: — .

MO EXHIBE DOCUMERN LU Al IV § 4 i o e n 7
En relacion con eliobjeto y alcance ¢ 1a Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes

[ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: =77 T
CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTEY CORROBOR
OE LA CALLE Y POR LA VISITADA, SOUICITO LA PRESENGIA DEL PROPIETARIO Y

VISITADO, SOY ATENDIDO POR LA C. AGTER DE OCUPANTE DEL

INMUEBLE; QUIEN BRINDA TODAS LAS FACIL £ £ VERIFICACION, SE HACE
CONSTAR: SE TRATA DE N INMUEBLE DE DOS NIVEL, CON FACHADA COLDR GRISY ACCESO METALICO COLOR

BLANCO, SE OBSERVA AL INTERIOR TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS DE DOS NIVELES CADA UNG, L.OS CUALES
CUENTAN CON 24 CUARTOS, CON MUEBLES Y ARTICULOS PERSONALES, SE OBSERVA UN PATIO Y TRES BANOS
COMUNITARIOS, EN EL SEGUNDO NIVEL DE UNO DE LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS SE OBSERVA EN OBRA GRIS
Gi ACTIVIDAD CONSTRUTIVA. EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISTA DE VERIFICACION 8E HACE™
CONSTAR 11~ EL USO OBSERVADO EN EL INMUEBLE AL MOWMENTO DE LA PRESENTE ES HABITACIONAL Y RENTA
DE CUARTOS, OBSERVANDO UNA ACTIVIDAD DE TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ . 2 LAS MEDICIONES DE LAS
SIGUIENTES SUPERFICIES: A) LA DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 336.00 METROS GUADRADOS, B) LA SUPERFICIE
UTILIZA ES DE 428.75 METROS CUADRADOS, CyLA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 248.00 METROS CUADRADOS,
D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 7.45 METROS LINEALES Y E) EL AREA LIBRE ES DE 180.75 METROS
CUADRADOS. NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFIGACION CONFORME AL ARTICULO 125 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANG DEL DISTRITO FEDERAL Y NO SE EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANG -

AMBIENTAL CONFORME AL ARTICULO 77 DEL REGLAMENTO '

HEGHOS [ OBJETOS

ADO POR LA NOMENCLATURA'QF!C!AL
0 TITULAR DEL INMUEBLE

ho) del alcance de la Orden de Visita de Verificacion; es

F’or‘|o que hace al punto 1 (4
decir, “Que indique el uso delfsuelo observado en el inmueble al momento de la préctica

de [a presente \./i_sita.de vficaoiQh” (Sic); al respecto, el -personal: especializado en
funciones de verificacion aas rito al este Instituto, hizo constar que el uso observado -al
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momento de la visita de verificacion es “RENTA DE CUARTOS’, sin que pase
desapercibido para esta autoridad que en el acta de visita de verificaciéon se desprende
que en los cuartos fueron observados muebles y articulos personales, lo cual hace
presumir que el uso destinado a cada uno de los cuartos es habitacional, sin hacer
descripcion de mayores elementos que permitan suponer la prestacion de un servicio de
. hospedaje, como podrian ser los servicios relacionados con la actividad de hospedaje,
- aunado a lo anterior y de conformidad en los articulos 5 y 32 de Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal, esta autoridad se rige por el principio de buena fe, por

lo que al no existir prueba ‘ torga valor probatorio a las manifestaciones
- que hace el promovent en su escrito de observaciones presentado
en la Oficialia de partes de intidos de febrero de dos mil diecisiete, en el

cual textualmente sefiala lo siguiente: “...el bien inmueble ub/cado en Cerrada de José
, Joaqum Herrera numero 63 Colonia Man‘/n Carrera, D,

. quienes [0 habitan habitualmente en compania de algunos familiares y en la calidad de
“arrendatarios y el suscrito. en calidad de arrendador; quienes compartes los gastos de
renta y servicios que generan las viviendas del domicilio en comento, tal y como lo
. acredito con los contratos de arrendamiento respectivos y que se presentan en or/glna/
" para su cotejo con las cop/as simples que se agregan a este ocurso para tal efecto y por

- ende como. de la misma acta ‘de visita de verificacion se desprende el uso que se le da al

inmueble verificado es Unicé. y exclusivamente habitacional...” (sic), y que al regir su
actuar esta autoridad bajo el principio de buena fe, es por lo que se determina que el uso
es “HABITACIONAL”, aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion

sefialod que el uso es habitacional, en ese sentido se determina que el inmueble objeto del -

presente. procedimiento de venfloamon no se trata de una obra en construccién; sin
embargo, toda vez que del acta de visita de verificacién no se advierte si-el inmueble
visitado es 0 no de reciente construccion, aunado a que de las constancias no se advierte
ningln documento y/o elemento del cual se desprendan datos relativos a la fecha de su
construccidén, consecuentemente, se desconoce la fecha en gue se llevd a cabo la
ejecucion de la construccion del inmueble visitado, por lo que no se tiene la certeza que
se- encuentre obligado al cumplimiento del Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero, en especifico, de lo que
sefala la zonificacion actual y aplicable al inmueble visitado; consecuentemente esta
" autoridad se encuentra impedida pa ? calificar el punto en estudio.
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Ahora bien, por lo que hace al punto 2 (dos) del a(cancé, de la Orden de Visita de
Verificacion, consistente en: “2.- La medicién de las siguientes superficies: a) Del
inmueble visitado, b) De la superficie utilizada del inmueble, c) la superficie construida, d)
altura del inmueble, e) superficie de area libre y” (Sic); y de acusrdo con lo precisado en el
punto anterior y por los mismos argumentos, esta autoridad se encuentra impedida para
calificar el punto en estudio. - -

Para robustecer lo argumentado en los puntos 1 (uno) y 2 (dos), y bajo el principio de
buena fe, a efecto de evitar que en la voluntad de esta autoridad medie algun error de
hecho respecto de la fecha en que el inmueble fue construido, aunado a que con los
elementos existentes en el expediente no se tiene precision en cuanto a las circunstancias
de tiempo (respecto de la construccion, dado que al momento de la visita de verificacion el
personal especializado en funciones de verificacién no observé su desarrollo) ya que si
bien es cierto sefialo que uno de los cuerpos constructivos se observo en obra gris,
tambien lo es que dejo claro que no se observo actividad constructiva, lo anterior a efecto
de no violentar alguno de los elementos de validez de la presente resolucion en términos
de los articulos 6, fracciones Il y Ill, asi como 5, en correlacién con los articulos 24 y 87,
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

Ahora bien, por lo que respecta a lo sefialado por el personal especializado en funciones
de verificacion en el acta de visita de verificacion, en el sentido de observar la actividad de
“TALLER MECANICO”, es de sefialar que de la misma acta,de visita de verificacién no
'se describen elementos como son lugares, objetos o superficie. que permitan determinar
que efectivamente en el inmueble visitado se desarrollaba dicha actividad, y con ello
determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas
Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcién de la
Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones 'establecidas en la Ley de
‘Désarrollo Urbano "del Distrito Federal, su respectivo. /Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términps de lo establecido en el articulo 43 de:la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Feder?l, mismo que establece textualmente lo siguiente; ———----—eeeeeet-

/|

“Articulo 43.- Las %rsonas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancig [de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Puablica dicte en ap g&acién,de esta Ley”.
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Asiniismo, del objeto y albarﬁ&;e que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del .

presente asunto, se despre‘nde en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitago:debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-

ambiental conforme al artictlo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal"’(sic)A Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuandoc se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,
1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

s De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,

diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios
Vi Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y 1l el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma tofal de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pagd de derechos administrativos se cuantificaré el total de metros
construidos.(sie). :

" Sin embargo dicha Qb!igatciéﬁ)‘unicamente es exigible a aquellos inmuebles en los que se
pretenda ejecutar alguno de los proyectos antes enunciados, siendo que por los datos -

asentados por el personal especializado en funciones de verificacién en el acta de visita
de verificacion, se advierte gue se trata de un inmueble ya constituido, al constatar que

cuenta con niveles, supefficie de construccion, superficie de area libre y altura;

consecuentemente esta autoridad no en}{te pronunciamiento alguno.

J

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Ill de la Ley de Progedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacién supletoria al Reglam?nto de \erificacion Administrativa del Distrito Federal, en

f 3
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términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita materia del presente asunto y se fijen, en su caso, las
responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad
que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarro!!o
Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Ill de la' Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrev_ehidas; y--

¥

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la yalidez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializadg//en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considefando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ----

!
| /
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TERCERO.- Se resuelve: poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 1l de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
~ administrativa. - : ‘

- CU'ARTO.-,Con fundaméhtof;.én los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito F‘e‘f(:leral, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad “ah‘te el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -------------

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.---=-m=-=s=--

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
"para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y

" horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

’ SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion V! del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
© Verificacion Administrativa del Distrito K?ederal y 14 del Reglamento de Verificacion ----------

|

Administrativa de! Disf}rito’ Fé’deral, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo_de los datos p

i

ersonales ‘due la Direccion de Calificacion “A” obtiene
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cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentlmsento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. .

El responsable del Slstema de datos personales es el Llcenmado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedlmlentos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacson Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal sito en: Carollna No 132 Col. ‘Noche
‘Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. '

El'interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”. :

OCTAVO.- Notifiquese el conteni

que dicho domicilio no existiere, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacion ordenada, delera notificarse en el inmueble visitado, previa razdén que se
levante para tal efecto defconformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81 y 82
fraccion | de la Ley de Hrocedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Admmlstratlva del Drstrlto Federal en

términos de su numeral 7

z .
. Ingtituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

Direccién Ganeral
(‘cordm ac »un de Substanciacién de Procedimientos
DirecciGn de Calificacion “A"
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- NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
" autos del procedimiento nimero INVEADF/OY/DUYUS/01 10/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y defipitivamente concluido, en términos de lo
~ dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ---------

—

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvio y firma el uicenc@g\_gjis,nam_,ﬁg 5
Instituto de Verificacion Administrativa del Distjite

) LFS/'J}ﬁf(k ) | | : ‘ .
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» Coordinacion de Substanciacidn de Prog
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