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En la Ciudad de México, a diecisiete de marzo de dos mil diecisie_te.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Aguascalientes, numero 51 (cincuenta y uno), colonia Roma
Sur,'DeIegaciQn Cuauhtémoc, en esta Ciudad; atento a los sig’yientes:

RESULTANDOS

1. El doce de enero de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita de verificacion al
inmueble citado ‘al rubro identificado con el . namero - de  expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0154/2017, misma que fue ejecutada.-el trece, por personal
especializado en funciones de verificacion asentando en e| acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados. :

2 En fecha veintisiete de enero de dos mil diecisiete, se recibio. en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por ! NN Mcdiante el cual
formuld observaciones y presentoé las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha primero de febrero de dos mil

diecisiete, mediante el cual se reconocio la personalid | promovente en su caracter
de Apoderado Legal de la persona moral denominada b
*, propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
ordenandose ademas la ratificacion del contenido y firma del Dictamen de fecha veintiséis
de enero de dos mil diecisiete, mediante la comparecencia del C. q 3
efecto de perfeccionar dicha probanza, apercibiéndolo que en caso de no ratificar se
tendria por admitida en los términos en que fue exhibida por el promovente
(comparecencia que tuvo lugar el catorce de febrero de dos mil.diecisiete), asimismo se
sefalo fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las trece horas con cuarenta y cinco
minutos del dia veintidés de febrero de dos mil diecisiete, mediante la cual se hizo constar
la’ incomparecencia del promovente, en d nde se desahogaron las pruebas admitidas
formulandose alegatos mediante escrito ingfesado en oficialia de partes de este Instituto
el dia quince de marzo de dos mil diecisie : -

3. Una vez.substanciado el presente/procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ] -
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CONSIDERANDOS

"PRIMERO. EI Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Vernfréamon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

- Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo

parrafo, 3 fracmones Vy IX, 7,9 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Orgamca de la -

" Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
LIV, VL, VL VI IX, 7 fracciones |, L IE TV, 8, 9y 13 de Ia Ley de Proced|m|ento
Administrativo del Distritor Federal: 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccioén IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Admmlstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccién 1V, 2, 3

. fracciones I, Il y. V, 4, 14 fracciéon IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

y Admmlstratlva del Distrito Federal

SEGUNDO El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumpI|m|ento ala Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, asi ecomo al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
~por lo que se resuelvé el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo preyisto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal, [toda vez que se ingreso6 en la Oficialia de Partes de
este .Instituto, escrito de observacipnes a que hace referencia el articulo 29 del
¢ Reglamento de Verificacién Adminjstrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo)asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
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motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita d’er, verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentod en la parte conducente, lo siguiente: e -

PEDFLANIEL 170,016, sFW 1 tait 5litn avmstnm s mes =

En relacién con el objeto y alcance de la Order}q\e Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

¥

/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: e C g
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION LO CUAL

CORROBORO CON EL VISITADO Y POR COINSIDIR CON NOMENCLATURAS OFICIAL, SOLICITO LA PRESENCIA DEL
PROPIETARIO Y O ANTE LEGAL, PERO AL NO ENCONTRARSE PRESENTES AL MOMENTO SOY
ATENDIDO POR EL %ENCARGADO, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y HAGO SABER EL
MOTIVO DE Mi PRESENCIA, PERMITIENDOME AL MOMENTO EL INGRESAR AL INMUEBLE PARA REALIZAR LA
PRACTICA DE LA VISITA DE VERIFICACION, OBSERVO UN CUERPO CONSTRUCTIVO EDIFICADO EN SEMISOTANG,
PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES, OBSERVANDO A DOS TRABAJADORES, SE OBSERVA CIMBRADA LA TAPA DE LAS
ESCALERAS EN LOZA DE ULTIMO NIVEL. SE OBSERVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION EL CUBO DE.LAS
ESCALERAS EN AZOTEA, ASI COMO INSTALACION PARA TINACOS. SE OBSERVA QUE EL DESPLANTE DE PLANTA
BAJA ES IGUAL AL DEL SEMISOTANO, NO OBSERVANDO AREAS LIBRES EN ESTE NIVEL, EL DESPLANTE DEL
PRIMERO AL SEXTO NIVEL ES EL MISMO OBSERVANDO EN ESTOS NIVELES CUBOS DE LUZ. RESPECTO AL
ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- EL USO DE OBSERVADO AL MOMENTO ES EL DE
CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA EDIFICAFA EN SEMISOTANO, PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES. 2.- LAS
MEDIGCIONES SON: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE DOSCIENTOS VEINTISEIS PUNTO CUATRO
METROS CUADRADOS. B} SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE MiL SEISCIENTOS TREINTA'Y SEIS
PUNTO SEIS METROS CUADRQDOS. C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE MiL CUATROCIENTOS TRECE PUNTO
UN METROS CUADRADOS. D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE VEINTIUNO PUNTO SIETE METROS, E) SUPERFICIE
DE AREA LIBRE A NIVEL DE PLANTA BAJA NO SE OBSERVA, CABE SENALAR QUE EL AREA SIN CONSTRUCCION
EN EL DESPLANTE POR ARRIBA DE PLANTA BAJA ES DE VEINTINUEVE PUNTO UN METROS CUADRADOS. A. YA
FUE DESCRITO EL DOCUMENTO EN AREA CORRESPONDIENTE. B. NO EXHIBEN AL MOMENTO DICTAMEN DE

IMPACTO URBANO AMBIENTAL. i = -.

De la transcripcion anterior se desprende que se trata de una obra nueva en etapa de
construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por un cuerpo
constructivo de semisétano, planta baja y seis (6) niveles lo-que da un total de siete (7)
niveles contados a partir del nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la planta
baja es considerada como un nivel, y el semisotano observado no es cuantificable para
los efectos de la presente determinacién, gfal y como se deta]la' en lineas subsecuentes,
todo ello en una superficie del predio df 226.4m2 (doscientos veintiséis punto cuatro
metros cuadrados), con una superficie struida de 1413.1m2 (mil cuatrocientos trece
punto un metros cuadrados), superficieg fue se determinaron utilizando telemetro laser
digital marca Bosch GLM 150, tal y gomo lo asienta el personal especializado en
£ )
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funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
- Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
- XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil
~ Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
© gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de alii que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que-da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a:derecho’y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

2 publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.---=-------- _

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requx;rea! —ara que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de -
veriﬁcacién'antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos: ————"""" )

|.- CERTIFICADO UNICO DE ZON(FICACION DE USO DEL SUELOQ expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO |
URBANO Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion DIECISIETE DE MAYO DE DOS MIL PIECISEIS. con
vigeﬁcia de UN ANO A PARTIR DE EXPEDICION, FOLIO 4561-151ESPA16, PARA EL DOMICILIO SENALADO EN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACAGN, ZONIFICACION H/3/20/M, AREA LIBRE MINIMA 51.99M2, AREA MAXIMA DE

DESPLANTE 195.81M2, SUPERFICIE| MAXIMA DE CONSTRUCCION 1444.59M2, NIVELES PERMITIDOS 8.
. N e s Umvifiamniin en haran ranetar los sinnientes HECHOS / OBJETOS
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Documental que obra agregada en copia cotejada con original en los autos del presente
procedimiento y respecto de la cual esta autoridad emitird pronunciamiento en lineas
subsecuentes.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA. CONSTITUCIONAL. Para dar
‘cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de Ié_a‘-,Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto,sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.” :

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de. las :cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente ’ﬂsis que a continuacion se cita:

Registro No. 170209
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunaled Golegiados de Circuito

Fuente: Semanarnio Jllidicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 4008

Pagina: 2371
Tesis: 1.30.C.671
Tesis Aislada

418
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Mater/a(s) Civil : : ‘

. PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
.~ REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

- Ladoctrina establece que son- hethos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion), 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de Ios cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la'manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por.el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacién que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena

. Registro No. 175823
Localizacioén:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
* XXIll, Febrero de 2006
Pagina: 1888
Tesis: .10.A. 14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comun N

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los jUICIOS ‘de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
. de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a

- efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las

que tengan en su poder y si no cump/en con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les

" exigiré tales medios de prueba con ef\inico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado -

directamente a los funcionarios. S/n embBargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obl_/gdd en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino ‘que, para su admision, deben ¢umplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone :como| limitacién al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento

de fas pruebas ofrecidas por las partes fomo las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con -

los hechos controvertidos, con lafinglidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y

0e
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carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con, esas
exigencias provocaria una mayor dilacién en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de * justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo. :

En dicho sentido esta autoridad determina que las Unicas documentales que en su caso
pudieran acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, son la
‘copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con
numero de folio 4561-151ESPA16 de fecha de expedicion diecisiete de mayo de dos mil
dieciséis, a favor del inmueble visitado, asi como Dictamen Técnico arquitectonico rendido
por el Director Responsable de Obra ratificado ante esta
autoridad mediante comparecencia de fecha catorce de febrero de dos mil diecisiete, de
las cuales esta autoridad se pronunciara a continuacion. o

En dicho sentido, esta autoridad determina ’adminicular; ¢l Certificado Uni_co de
Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 4561-151ESPA16 de fecha de
expedicién diecisiete de mayo de dos mil dieciséis, a favor del inmueble visitado,
directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil
once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este caso con el
numero de folio 4561-151ESPA16, afio dos mil dieciséis, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni ggan contrarias a la moral, de conformidad con el articulo-278 del
Codigo de Procedimienftgs Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento A istrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo qug/al tratarse de un medio de comunicacién electronico que se
encuentra en interaft, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en divefsos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
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" caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
' conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion: L

Novena Epoca ,

Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaiio Jydicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 *

Pégina: 1306 .

Tesis: V.30.10C + -

Tesis Aislada

Materia(s): Civil , »
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletonia a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo
210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio  idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

_ En razon de lo anterior, del\Certificado antes descrito, mismo que tiene pleno valor
probatorio al tratarse de docukiento publico expedido por funcionario publico en ejercicio
de sus funciones, de conformldad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento administrativo. d&{ Distrito Federal y el cual se encuentra vigente al momento

. {
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de la visita de verificacion asi como a la fecha de la emision de.la presente resolucion, se
advierte en su parte conducente lo siguiente: :
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i ]

ZONIFICACION: Certffico que de acuerdo al Programa Delegaclonal de Desarrcllo Urbano vigente pafa la Delegacién CUAUHTEMOC,
probado ot la H. Asamblea Legisiativa de! Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distiito Federal el dia 29 de septiembre del
2008’ para los efectos de obligatoriedad ¥ cumplimiento por parie de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia
le aplics 1a zonificacion: H/3/20M (Habitacional. 3 niveles maximos de construccion, 20% minime de 4rea jibre, Densidad *M* (Media): Una
vivienda por cada 50,00 m? de |a superficia tatal def terreno),-ee e

Asimismo mediante ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBK LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE A(}'TUAC!C}N, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, CONFORMADO POR LOS PREDIOS UBICADOS EN LAS CALLES TOMAS ALVA EDISGN NUMEROQ
101, COLONIA TABACALERA; AGUASCALIENTES NUMERO 51 Y EJE 4 SUR TEHUANTEPEC NUMERO 209, COLONIA ROMA SUR,
DELEGACION CUAUHTEMOC, Registrado con ¢ numaro de Folio 73905-61ESPA1S, e inscrito en el Registro de los Planes y Programas
en ol Acta 292, Libro V, Velumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, ¢l 20 de enero de 2016, y dande se RESUELVE lo siguiante:———-s-.
‘ " CONSIDERANDO A

{

¢

{..) ¢ . ; :

“Vi. Del camuio documental se aprecian las siguientes condiciones que se debordn cumpllr, al desarrollar ¢l proyecto que se ajuste a [a
Constitucion del Paligono de Actuacion, apercibiendo al interesado que en caso’contrario serd sancionada conforme a la normatividad aplicable.
1,- Cumplif las Normas Generales de Ordenacién Nos. 1, 4,7, 8y 11, 281 como también las restricciones establecidas ; por 8l Programa Parcial de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, « ) 4 4
2~ Deberd obtener por parte del InstitutoNacional de Bella Ades, el vista bueno al proyecto del Poligono de Actuacion en comento.

3.- Cumplr con las condicionies emitidas por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano, con respecto a la opinidn técaica favorable
condicionada, en materia estriclamente de conservacion patrimontal, conforme a lo giguiente: |
. 8 El predio ubicado en Tomas Alva Edison Nimero 101, debera respetar, d sefalado en su propuesta de proyesto respeclo 3 remeterse

¥ 3.05 metros cel paramento hacia el fondo a partir del nivel 4 hasta el hivel 8. Contar con las autorizaciones pertinentes respecto a las
coiingancias. emitidas por las dreds competentes dal Institute Nacional de Pellas Artes. La cblencidn del dictamen técnico
Ccortespondiente, emitido por esta Dirdecion, previa & cualquier intervenclén; anexande entre los requisitos, al o los resolutivos que para
te Cas tenga a bien expedir a Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano. > ' .
b} El predio en Aguascalientes nimere 51, deberd adecuar su fachada poniente hacia el vecino colindante evitando un muro ciege,
Iocalizande los cubos de ventilacitn g luminacion hacla esta. collndangia, salvaguardando fa fisonomia del patrimonio arquitecténica ¥
ambiental, la imagen urbana, La obencion del dictamen téenico camespandiente, emitido por esta Direccion, previa a cualquier
intervencien; anexando entre los requfsitos, al o los resolutivos que para este caso tenga a blen expedir la Direccion de Instrumentos
para el Desarrollo Urbang, o : ; Co
c). El sredio en Tehuantepee nimero 209, deberd adecuar su proyecto tratando de escalonar sus fachadas eolindantes hacia el oriente y,
panente, evilando muros ciegost hagia los vecinos, darles acabado con los materiales predominantes en la zona. Contar con las:
autarizaciones pedinentes, respeeto  las colindancias emitidas por las Areas competentes del [nstituto Nacional de Bellas Ares. La
obtercion de! dictamen téenico correspondients, emitido por esta gireccion, previa cualquier intervencidn; anexande en're los requisitos,
#l 0 fos resoluivos que para esle caso tengs a bien expedir ia Direccidn de Instrumentos para el Desarrolic Urbano® '
PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo establecido on &l Dictamen nimero
SE‘DUWDGDWD-POUDEHEM S de fecha 16 de diciembra de 2015, que forma parte integral del presente Acuerda, bajo el Sislefia de Adtuacion
Privado, delimitado por los predios ubicades en fas calles Tomas Alva Edison nomero 101, Colonia Tabacalera: Aguascalientes nimero 51 y Eje
4 Sur Tehuartepec nimero 209, Colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc, conforme a lg establecido en los considerandas I, 111, IV, y V con
las siguientes nuevos lineamientos: )

Area

i

) [ A i Y Superficie MEama
Pradio :;;;!:.' Méacima ce Usos del Sueio I de Construction i Niveles Densicag
cesplante m?
¢ Hasta 812) viviencas (5 v 7 viviendas
« 3 . ! ) relgualizadas o2 o8 pradios de
Tor'ss Alva Habitacicral 142310 m* SN.B. s Aguascalientes rumero 51y Eje 4 Sur | !,
Edider No. 101 81 48 m* 169.61 m# focho) Teruantepes numere 209 |
Especlvanents) '
Habitac
¢ (\ e 293.10m* SNB, Hasta dog (2} viviendag
Aguascalieates, : R issianal " Hasta quince (15) viviendas
9 Ne, 5 § 51.99 m* 195.81 w{ Hav:’gsnm& A4 M S N8, (&‘; ) {reiocalizadas u&l‘mudio de Tomas
YT | . ! Ava Edisan numenn 101!
: i . N Hasta diegioche (18) viviedas
Tencante 70.84 2 ¥ Habitaconal ; 7 W IS )
ooy mg@c i 7084 m 27452 m\ Mibdo 1,838.7T m1 SN B, isinte) {retocalizadas del predic de Tomds

i
i

i : Alva Edison nlimero 101)

SEGUNDQ. Para la ejecucion del Poliaono de Acthacién sl nimmiatarin Ashard moemeit ot 1oe oo T k
)8
Sy

INVEA DF

istituto de Verificacidon Administrativa del D.F

Direccion General

N Coordinacidn de Substanciacion de Procedimientos
\ s Direccién de Calificacion *A”

: ‘ . Carolina nurn. 132, piso 11
) 0 Col. Noche Buena, C.P. 03720

inveadf.df.gob.mx

T. 4737 7700



PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITHCUAN NEL 0/t ImAsin mm s mes s

9] CDMX

CRD&D D€ MEXKD

“2017, Ario del Centenario _de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Esta’dqs Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/154/2017
'; 700-CVV-RE-07

3

En ese sentido del estudio y analisis del Certificado antes referido se desprende que al
inmueble visitado le aplica la zonificacion directa H/3/20 Habitacional, tres niveles
méaximos. de construccidn, 20% minimo de -area libre); asimismo se aprobd mediante
acuerdo la constitucion del poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion
privado conformado por los predios ubicados en las calles Tomas Alva Edison numero
ciento uno, colonia Tabacalera, Aguascalientes numero cincuenta y uno y Eje Cuatro
Sur Tehuantepec, numero doscientos nueve, colonia Roma Sur Delegacion
Cuauhtémoc, inscrito en el Registro de los planes y programas en el acta 292, libro V,
Volumen uno, de poligonos de actuacion, el vente de enero de dos mil dieciséis
considerandose entre otras las siguientes condicionantes:

. :,orgéwmvgma 2&;‘ :;ig;n;e de Ac‘xua;:i()g apercibiendo al interesado que en caso"&;ontrarie s;rérsanc;on-a;;ovcgn;m;e; Ta’ ‘;w::m;:;rd:% :;‘gb:ﬂ‘u
- : nerales rdenacién Nos. 1,4,7. 8y 11 i i i 8l
gesgm:ﬁo At mad i | y 11, asl como también las restricciones cstamema?/por ol Programa Parcial de

- Deberd obtener por parte del Instituto Nacional de Bella Ades, el visto bueno al ! ; i :
: i e te 3 / 9 L proyecto del Poligono de Actuacién en comanto. i
3 né?uvmﬁ}r con las condiciones emitidas por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano, con respecto a la opinion técnica favorabie
(] a;:)soglagmn m;tg;a estriTaameme de conservacion patrimonial, conforme a lo siguiente:
io ubicado en Tomas Alva Edison Numero 101, deberd respetar,|d sefalado en su '
’ 3 : i ! propuesta de pro 0 re GRS e
;?ig::;i; ér.ei m;em h;da :t fondo @ partir del nivel 4 hasta e:l nivel 8 Contar con las autodzacionesy;frﬁmfz‘t):saresp?cgea j::
; s. s dreas competentes del Instituto Nacional de Bellas Artes. La oblencion del dict i
as 088 | : nsti o 1 smen técnico
\co:respond:eme, emitido por esta Qfmo;aéﬂ. previa a cualquier intervencién; anexando entre los requisitos, el o los resolutivos que para
" g ::«r (;ch wng: a b:ocr;k expedir 1a Direccion de Instrumentos para 8! Desarrollo Urbano. A
! 0 en Aguascalientes numero 51, deberd adecuar su fachada poniente hacia el vecin i i i
f rero 51. debe o ¢olindante evitando un muro cie
?;’b“:j:tn?a los{ cubos de ventiia;;(m € rlummacabn fgacia esta colindancia, salvaguardando ia fisgnomia del pstrimonio arquitedéniogayg
‘r;terven:ién!'aa:;mgous\g?{s:a obge;cwn!dc!t dictamen técnico comespondiente, emiido por esta Direccidn, previa a cualquier
i : requisitos, el ¢ i { i irecci :
prvger pesazroila oo os resohutivos que pars este caso fenga a bienﬁ expedir la Direccién de Instrumentos
c) ;::) ::fi:;o etl,{"rshuan!eaec numero 209, deberd adecuar su proyecto tratando de escalonar sus fachadas colindantes hacia el oriente ¥
e or' e & .ando’murcs ciegos hacia los vecinos, darles acadbado con los matesisles predominantes en la zona. Contar con las:
‘ o;i &%cw:c!s pertinentes, respecto a las colindancias emitidas por las areas competentes del instituto Nacional de Bellas Artes. Ls
| encién de ’qsctamen técnico correspondiente, emitido por esta direccién, previa cualquier irtervencion; anexando entre los requisitos,”
el 0 108 resolutivos que para este caso tenga a bien expedir la Direccién de Instrumentos para #f Dgsarrolic Urbano.” :
wdios fy % :

En ‘ese sentido debe indicarse que de dichas condicionantes uUnicamente se hace
pronunciamiento de aquellas que materialmente pueden ser comprobables para esta
‘autoridad administrativa, resultando asi que por lo que respecta a las condicionantes
marcadas con los numerales 2 y 3 de los autos que integran el presente procedimiento se
desprenden indicios (la copia cotejada con ;, --original del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0451/2016 de fecha veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis
mediante el cual se adviertg el dictamen técnico favorable en materia de conservacion
patrimonial , signado por g/ Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivighda, asi como del oficio numero 1004-C/0580 de fecha seis de
mayo de dos mil diecisgis,
Conservacion del Patrifnonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes,
mediante el cual se informa que dicha dependencia;ho tiene inconveniente alguno en la

/
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Constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado), que
permiten arribar a la conclusién que dichas condicionantes son cumplidas, de igual forma

y én lo que respecta a la condicionante numero uno, esta autoridad considera —salvo

prueba en contrario- que la misma se ha satisfecho, ello es asi considerando que es
obligacién de los beneficiarios de dicho dictamen cumplir con todas las condicionantes
sefialadas, aunado a que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan
los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicaciéon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, 'por lo que puede concluirse —salvo prueba en contrario- que se
dieron por satisfechas las condicionantes aqui presentadas, resultando procedente tomar
en cuenta dicho Dictamen, maxime que el visitado para acreditar los hechos o
circunstancias arguidos, presentd el acervo probatorio anteriormente sefialado, lo cual
“constituye para esta autoridad el reconocimiento de que la promovente actua en el
proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razoén, y que
por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la
~aceptacién de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion
de las reglas de la légica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:-----

Epoca: Novena Epoca
' Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMIN/STRAT/VA DEL
CUARTO CIRCUITO
Tipo Tesis: Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
- Localizacién: Tomo XXI, Enero de 2005
' Materia(s): Administrativa, -
- Tesis: IV.20.A.118 A
Pag 1725
[TA]; 9a: Epoca; T.C.C.; S.J. F y su Gaceta, Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN ‘' PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA. C
Conforme al articulo 13 de a ey Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacién
administrativa en el proced/m/e ito se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tantp, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquella, y que, por constitdjr un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, seg§n la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto ge la administracion publica como del administrado. En

@\%}
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esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas

toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacién se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido. '

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. L

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza. C
TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XIlI, Octubre de 2012, Tomo 4, Pag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona.de que actua conforme a
‘derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas’de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia erj todas las esferas, en todas

las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la -

doctrina y la- jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destacala llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la’inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buéna fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y

dar curso a una pretension ppsterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLHGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/201%)/ Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.

Unanimidad de votos.
Estela Espara Garcia.

§ ' Ry
' . 88
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Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota C/enfuegos Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero.
- Amparo en revision '85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012
" Unanimidad de votos. Ponente: Victor-Francisco Mota Cienfuegos. .Secretaria: Ariadna
- Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012:" M_iréya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad |

de votos. Ponente: Neéfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -----------

Una vez precisado lo anterlor del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién

de Uso del Suelo con ndmero de folio 4561-151ESPA16 de fecha de expedicion diecisiete
de mayo de dos mil dieciséis, a favor del inmueble visitado, se advierte que de
conformidad con el acuerdo medlante el que se consider?d la aprobauon de la constitucioh
del . poligono de actuacién, conforme al dictamen numero SEDUVI/DGDU/D-
POL/091/2015 de fecha quince de diciembre de dos mil quince, el inmueble visitado debe
respetar los siguientes lineamientos:

Area Litre Area Superficie Mdnma

Pred: ’ e

TR0 ainme ﬁggm ;e Usos del Suele de Canstrucgion ‘ Nivales ] Densicad |

: Mt 20,1 M 2, [ Hasta 003 (2} viviendas y
Aguascalientes, | - ! e
. 5199 mt - Habtacional i Hasta quince [15] viviendas
! Ne, 51 4 ’ 95.61 m* ] Mixta ' “444.39 m* S.0.8, [ m;e, {relocalizadas del predio de Tomas

=X i I ! : | ! _Ava Edison nimaro 101}
L= SNE— > PR W S PUNPI—— - - T - . . . L e e e e Wb THEGE

- De lo que se desprende que al inmueble visitado debe respetar 51.99m2 (cincuenta y uno

punto noventa y nueve metros cuadrados) de area libre minima, una superficie maxima de
construccion de 1,444.59m2 (mil cuatrocientos cuarenta y cuatro punto cincuenta y nueve
metros cuadrados) sobre nivel de banqueta y 7 (siete) niveles maximos de construccién,
' por lo que se hace evidente que_los niveles de construccidn observados al momento de la
practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en las
normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 4561-151ESPA16
de fecha de expedicién d|e0|S|ete de mayo de dos mil dieciséis, a favor del inmueble
- visitado, para el inmueble objgto del presente procedimiento, toda vez que ha gquedado

precisado en lineas que anteceden el inmueble visitado se encontraba conformado por un

: cuerpo constructivo de semisdiano, planta baja y seis (6) niveles lo que da un total de .

siete (7) niveles contados’a partly del nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la
planta baja es considerada comp un nivel, y el nivel de semisétano no es cuantificable
para los efectos de la presente determinacién, tal y como se detall6 en lineas anteriores.--
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Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 4561-
151ESPA16 de fecha de expedicion diecisiete de mayo de dos mil dieciséis, a favor del
inmueble visitado, es preciso sefialar que si bien es cierto el personal especializado en
funciones de verificacion observé cubos de iluminacion, asi como un érea sin construccion
en el desplante por arriba de planta baja de 29.1m2 (veintinueve punto un metros

cuadrados), también lo que es gue del Dictamen del inmueble visitado, rendido por el
Director Responsable de Obra _el o 0000 Relulele

ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha catorce de febrero de dos mil
diecisiete, acreditando dicho caracter de Director Responsab_ie de Obra mediante Carnet
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Djstrito Federal a favor del

m con vigencia del dieciocho de noviembre de dos mil dieciséis al
dieciocho de noviembre de dos mil diecinueve, mismo que' sé valora en términos del

articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 :parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo el principio
de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, y atendiendo a las reglas de la logica y de la experiencia, con arreglo
a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente las

reglas de la sana critica en su sentido formal mediante una operacion logica), del que se
desprende que el Director Responsable de Obra el
sefalé en la parte conducente que:

“ |a medida real de los mencionados cubos de iluminacion y ventilacion es de 51.99m2, como se acredita con

el plano que se agrega al presente documento... Por lo anterior, el inmueble cuenta con la superficie de -

construccion y el area libre autorizadas...” (sic).

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada
por personas distintas dey las partes del proceso, especialmente calificadas- por su
experiencia o conocimientes técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridag competente, argumentos y razones. para la formacién de su
convencimiento respecto fde ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo
entendimiento escapa a fag aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecyagla percepcién y la correcta verificacion de sus relaciones con
otros hechos, de sus géusas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e

i
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interpretacion, cumpliendo asi con una doble funcion, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
. cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos, para
' formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en concreto el
valor probatorio de la prueba aqui tratada radica en un ion concreta. para el caso
’ ' de que el Director Responsable de Obra W elo_
W es veraz y acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia
de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y que ademas, ha estudiado

cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando. sus percepciones de

los hechos o del material- probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
. sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen; gracias a las reglas
- técnicas, cientificas de la éxperiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma
" explicada, motivada, funqadé- al haber sido emitida por un Director Responsable de Obra
acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en la
materia, el cual al ser un AUXILIAR DE LA ADMINISTRACION, tiene las' facultades y
conocimientos técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad
aplicable a la materia de- construcciones, tal y como lo refieren los.articulo 32 y 33 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, mismos que a continuacion se
citan para mayor referencia.

ARTICULO 32.- Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la Administracion,
con autorizacién y registro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace
responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas disposiciones aplicables,
en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su intervencion profesional. -----------

ARTICULO 33.- Para obtener el registro de Director Responsable de Obra, se deben satisfacer
los siguientes requisitos:

l. Acreditar que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingeniero Constructor Militar o
Ingeniero Municipal;

. Acreditar ante la Comisién, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demds leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construcgion, imagen urbana, anuncios, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacion del Ratrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del
Distrito Federal, los\Programas y las Normas de Ordenacion, para lo cual debe obtener el
dictamen favorable ue se refiere la fraccion Ill del articulo 46 de este Reglamento,

1. . Acreditar como minkno cinco afios de experiencia en la construccion de obras a las que se
refiere este Reglamerko, y :
V. Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo.
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Bajo ese orden de ideas, y toda vez que tanto del acta de visita de verificacién como del
dictamen antes indicado se advierte que el inmueble se encuentra constituido por un
cuerpo constructivo de semisétano, planta baja y seis (6) niveles lo que da un total de siete
(7) niveles contados a partir del nivel de banqueta, con una superficie de construccion de
1413.1m2 (mil cuatrocientos trece punto un metros cuadrados), -y superficie de area libre .
de 51.99m2 (cincuenta y uno punto noventa y nueve metros. cuadrados) y en virtud que
esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan, los articulos 5 y 32 de la )
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrita Federal, $ej tienen por ciertas, salvo
prueba superveniente en contrario, las caracteristicas del inmueble asentadas en. el
dictamen de referencia, en ese sentido y toda vez que se advierte del Certificado de mérito,
que el inmueble objeto del presente procedimiento tiene PERMITIDO 51.99m2 (cincuenta y
uno punto noventa y nueve metros cuadrados) de area libre minima, una superficie
maxima de construccién de 1,444.59m2 (mil cuatrocientos cuarenta y cuatro punto
cincuenta y nueve metros cuadrados) sobre nivel de banqueta y 7 (siete) niveles maximos
de construccion, se hace evidente que respecto al numero de niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre con que cuenta el inmueble materia del presente
asunto, sefialados tanto en el Acta de visita de Verificacioh como en el Dictamen de
referencia, son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con |
nimero de folio 4561-151ESPA16 de fecha de expedicion diecisiete de mayo de dos mil
dieciséis, a favor del inmueble Vvisitado, concatenado con el Dictamen Técnico
Arquitectonico rendido por el Director Responsable de Obra-el

. — ratificado ante esta autoridad mediante .comparecencia de fecha
' catorce de febrero de dos mil diecisiete. :

Por lo anterior esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales
y ‘reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto a los niveles, superficie de
construccion y superficie de area libre, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 4561-151ESPA16 de fecha de
expedicion diecisiete de mayo de dos mil dieciséis, a favor del inmueble visitado, en
relacion con el Dic Txall itectonico rendido por el'Director Responsable-de
Obra& ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha orce de febrero de dos mil diecisiete, para el inmueble
visitado de conformidad cgn o dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismg que se cita: - :
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

| Lo -anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del sue/o Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento’.

. “Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende

" asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se conSIderaran las s,vgwentes
zonas y usos del sue/o

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los deméas que se establezcan en eI reglamento -------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los.. certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unig'_o de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se

hacen constarlas disposiciones especificas que para .un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de p/aneacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye perm/so
autorizacion o*licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, I’K prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. ---

El tiempo de vigencia\para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracdiones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el thamite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seréd nédesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el

.ﬁ\m §

‘ﬁmn ,

Institute de Verificacidn Administrativa del D.F |
| ' Direccion General
% * Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direccién de Calificacion "A”

.
. N Carolina num. 132, pi
) Col. Noche Buena




CIVOAD DE HEXKD

| CDMX

“2017, Ao del Centenario de*]a Promulgacion de "Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSH 54/2017
o 700-CVV-RE-07

uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los.Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. -

/Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
‘ publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo 'y continuo tienen los propietarios, poseedores 0O
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. --

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podrd solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. :

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos: memel

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentaciéh' de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

. b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
. Suelo Digital; :

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presenté,'cién de la solicitud del éen‘iﬁcado
" de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. - -

. Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Pro’gramas solicite opinién dé la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de-:Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso dé un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo parar la eéxpedicion de los certificados

- establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir.del dia siguiente al en

~ que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. : :

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que al momento en que se practicé la visita

de verificacion materia del sente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto

del presente procedimientq se trataba de una obra nueva en etapa de construccion, sin
que pudiera determinarse g/ uso que en su caso s destinara en la totalidad del inmueble

de referencia una vez congfuida la obra.
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‘ As'i‘mismo del objeto y aI'c'anJCe que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado.debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al amculo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la obtencion
de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los
siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;
|l De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
Ill.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas
- natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
" V. Crematorios
VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il 'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de banqueta o
medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de conformidad con
la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
- Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.’(sic).

* Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra en
etapa de construccion, lo. que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
~ alguno al respecto..

~ En- virtud de que del esthdio’del texto del acta de visita de verificacion, se advierte el

cumphmlento alas dlsp03|C|ones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano

y uso de suelo, respecto a log niveles, superficie de construccion y superficie de area libre
en el inmueble visitado, egta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de obs'e iones ingresado a través de Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que ‘e ada cambiaria el sentido de la presente resolucién
administrativa, adicionalmentg que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
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siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE TODOS
LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO
RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- Elarticulo 132 del Cdédigo Fiscal
de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de
resolucion que tomo garantia individual se establece por la Constitucion ‘Federal en el articulo 17; sin
embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre
los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique, un beneficio mayor al gobernado,
ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y ¢ue con motivo de su ilegalidad
-concomitantemente implique la ilegalidad de los deméas que le sucedan;, o bien, porque el alcance de-la
ilegalidad sea mayor. (52), P A

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unahimidad de votos.- Magistrado Instructor:. Manuel
Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.

Derivado de ‘lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del
Suelo con numero de folio 4561-151ESPA16 de fecha de expedicion diecisiete de mayo
de dos mil dieciséis, a favor del inmueble visitado, en relacion iin el Dictamen Técnico

Arquitecténico rendido por, el Director Responsable de Obra el -
ratifidedo ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha

catorce de febrero de dog| mil diecisiete, se resuelve no imponer sancion alguna:a la

iersona moral denominz¢ia N

| propietaria del infnueble objeto del presente procedimiento.
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' En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de o
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion o
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. :

Ley de Procedimiento' Administrativo, del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fif al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridéd';es competente para resolver el texto del acta-de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resoluciéon administrativa. .

22/24 .

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

"TERCERO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y Dictamen de Impacto Urbano, esta
autoridad no emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-------------

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles, altura, superficie de construccion y superficie de .
: area libre en el inmueble visitado. se resuelve no imponer sancion alguna a la persona ,
' propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo Y

previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, -------------

QUINTO.- Con fundamento enf\os articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Féd |, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
- término de quince dias habileg contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
.. efectos la notificaciéon de la resgdlucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
* recurso de inconformidad ante &l superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio .
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de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en.funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de. conformidad con el articulo 75 de-la Ley de Procedimiento
'Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al"'Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. : :

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el'Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en flos
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién_“A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, ‘Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacion Benito Juarez, Mexico D.F.

El interesado podra dirigirsg al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del'_‘ Distrito
Federal, donde recibira asdsoria sobre los derechos que tutéla-la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el[Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.(;, ‘mx o www.infodf.org.mx”.

/

6\@ -
%:?5‘

INVEA DF
wid

\ nstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion Genaral

Coordinaciéon de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”

Carolina num. 132. piso 11
P 3700

\ /’ O 1 ) Col. Noche Bui

CP.03720
\/' mveadf df gob mx

T 4727 7700

23/24



C

%2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

CH0AD DE MEXKCD

MX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/154/2017
700-CVV-RE-07

Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral
propietaria

el presente procedimiento, por conducto de su Apoderado Legal el

"OCTAVO.-
denor._‘ninada

rocedimiento. en el domicilio sefalado para oir y recibir notificaciones ubicado en [N
~Ciudad, precisando que en caso de que el domicilio antes senalado no existiera, o se
presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior, de
conformidad con los articulos 78 fraccidn | inciso c), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administratija del Distrito Federal en términos de su numeral

- T \

" NOVENO.- Previa notificacidn de la predente determinacién administrativa que conste en -

las actuaciones del procedimiento numerp INVEADF/OV/DUYUS/154/2017, y una vez que
cause estado, archivese como asunto toflally definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerande Tercero deJajpresente determinacion administrativa. ---------

7

DECIMO.- CUMPLASE ’ 4

Asi lo resolvio el Licen&ﬁﬁﬁ#srael Gonzal as,' irector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Fedéral, quien firma al calce para constancia.

Conste.
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