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En la Ciudad de México, a

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/0192/2017

nueve de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Calle Montecito, nimero treinta y ocho (38), piso veintinueve (29),
Oficina doce (12), colonia Napoles, Delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de México, de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

En fecha veintitrés de enero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita. de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0192/2017, misma que fue ejecutada el veinticuatro del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de’verificacion adscrito a este
. Instituto, -asentando en el acta los hechos, objetos, .lugares y circunstancias,
observados. e

"~ El ocho de febrero de dos mil diecisiete, se recibid en la’' Oficialia de Partes de este
" Instituto, el escrito signado por el NG cdiante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos 'en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece de
febrero de dos mil diecisiete, mediante el cual se previno al promovente a efecto de
que subsanara las faltas contenidas en su escrito, apercibiéndolo para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de
referencia y por perdido el derecho que debi6 ejercitar, apercibimiento que se hizo
efectivo mediante proveido de fecha veintiocho de febrero de dos mil diecisiete, toda
vez que el escrito presentado en Oficialia de Partes de este Instituto en fecha
veintitrés de febrero de dos mil diecisiete fue presentado en tiempo pero no en forma.-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado
‘de Verificacion Administr
definitiva el presente asu

Israel Gonzalez Islas, Director de"Ca,Iificacién “A” del Instituto
Ltiva del Distrito Federal, es competente para resolver en
\to con fundamento en los articui_bs‘ 14 parrafo segundo, - 16

% gwst‘x;uto do Verificacion Administrativa det DF,
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primer péarrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo. parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
" Administracion Plblica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lly VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
HE, IV, Vv, VI VL IX, 7 fracciones |, 11, 1L 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
_ fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

! 22 fraccion |I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones [, V, Vill y X del Estatuto
* Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
" fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~ del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo -Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial :de’ Desarrollo Urbano para la Delegacion ‘Benito' Judrez, asi

" como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto -

del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de: simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
“presentd en forma escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el
- apercibimiento decretado en autos y se tuvo por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito FEderal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acugrdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. —=-=-=----

- Se procede a la calificacion|del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
. la orden de visita de verificagion materia del presente asunto, de la que se desprende que

{
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el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscnto a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente:

CUNA VES CONSTITUIDO EM EL INMUEBLE ¥ TRAS CORROBORARLG COMO éORRFCTO CON EL VISITADO Y LA
NOMENCLATURA PROCEDO A SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAR RROPIETARIO O POSBEEDOR,

| ATENDIENDOME LA C VISITADA EN CALIDAD DE OGCUPANTE SIENDC LA UNICA PERSONA EN EL INMUEBL £,
PROCEDO A DESCRIBIR; 8F TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN EL PISO 29

-EN EL CUAL OBSERVO AL ENTRAR UN AREA DE RECEPCION Y SALA DE ESPERA ASI NISMO OBSERVO
AL FONDO DOS DESPACHOS SEPARADOS POR UNA PARED DE CRISTAL, CON RFQPE(‘TO AL ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION PROCEDO A DESCRIBIR: 1.- Al MOMENTO DE LA PRESENTE OBSERVO UNA
ACTIVIDAD DE OFICINAS, 2.- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES LA SIGUIENTE; A), B) Y C) TREINTA Y DOS
PUNTO SEISCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADDS {32.617 M2}, D} LA ALTURA ES DE DOS PUNTO CERO
QUINCE METROS {2.015 M}, E} NO SE OBSERVA AREA LIBRE, CON RF?&PECTO AL APARTADO A~ Y B.- NO P}(HiBE
DOCUMENTACION ALGUNA AL MOMENTO DE LA PRESENTE.-

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es de “OFICINAS”, el cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de
32.617 m? (treinta y dos punto seiscientos diecisiete metros cuadrados), misma que se
determind utilizando Telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda
vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al momento de la practica
de visita de verificacion observo area de recepcion, sala de espera y dos despachos,
entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion sefald
que el uso de suelo es de “OFICINAS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en
los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones,. de conformidad con los
articulos 29 fraccién il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del. Distrito
Federal a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a Contlnuamon se cita: —---rmmmmes -

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federamon y su Gaceta
XXVH, Junio de 3008 R
Materl.a( ): Civil o
Tesis: 1a. L1/200 ‘ .
Pagina: 392

i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

/ W
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¢

“La fe publica es ofigfna/mente un atributo del Estado, en virtud de su.imperio, que -

se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano ho forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste.. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse coma la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
 Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con ¢l es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” --=-----==========-

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: --=---=-rmsmm=m=

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
~ controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualguier cosa 0 documento, ya sea, que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
- mas limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
" a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para

el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del .

Distrito Federal conforme’a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, por lo que respecta a la copia cotejada con original del Comprobante

Ciudadano, numero de folio 7397-151G0OJU17, con fecha de ingreso del tres de febrero

de dos mil diecisiete, dicha documental no puede ser tomada en cuenta para los efectos
de la presente determinacion, en virtud de que solo se trata de una solicitud de Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo y no asi de la obtencién del mismo, aunado a que
del - mismo se desprende la siguiente leyenda ‘Este comprobante no constituye
autorizacion alguna”, consecyentemente no puede ser tomado en cuenta para los efectos
de la presente determinaciéﬂrﬁ1

. . i
N . H . .
En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se adviefte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

.y superficie utilizado en el e ablecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir .

i
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0192/2017
la. presente determinacién considera procedente entrar at estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la
zonificacion que le corresponde al establecimiento visitado es Habitacional Mixto (HM),
precisando que dicha zonificacion le es aplicable a la totalidad del inmueble incluyendo los
pisos, interiores, locales comerciales u oficinas que lo conformen, tal y como se advierte a

continuacion;

N / L

§ | -
A fnstitum de Verificacion Administrativa del DF,
Diveccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direccion de Calificacion “A”

Carofin,
Cob. Neche Bu

-

" CIUDAD DE MEXICO

5/16



CHIDAD DE MEXICO

«2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

i

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0192/2017

“’Il'lfﬁl‘nl_atién General o . ~Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral GBS__279_€@1
Direccion '

)

Calle y NGmero: MOMTECITO 38
Colonia: HAPOLES |
Cadigo Posftal: n3gig

Superficie del Predio: 48772 m2.. ’

a,
e
Gy

NPT N D .
DR R
9 ®ciudadms, saduvi 7, pUSL
Fredio Seleccionado

"VERSION [E DI"v.!'ULGACI‘C/}N E:'INFORI‘JACION,. MO
PRODUCE EFECTOS WRipICO5". La consulta vy
* difusisn de  esta  informaczidén  no  constituye
sutarizacian, permise o licencia sobre zl uso de
suelo. Para contar con un documente de cardcter
oficial  es  necesaric  solicitar @ Iz autoridad
cornpetente, 13 expedician del Certificado
cofrespondiente.

Este croquis pusde no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones v/ subdivisiones llevadas a
caba por el propietario.

Habitacional Mix
er Tabla de Uso

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
~ qué la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo’ 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

" Federal, de aplicacion sgple"f’t'oria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito -

Federal conforme a su artigulo 4 péarrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico ggie se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencidn. de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse
recabe, y como constituye n adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos. del articulo

i \‘\g fﬁussztuk(‘» de Verificacion Administ
¢ Dire

Coordinacicn de Substanciacion de P dimi
Direceion de Calificacion "A”

ﬁ//
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes Citadé, ‘es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio ldoneo lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El contenido del presente docurnento es una transcripcisn de la informacion de las Programas de Desarrolio Urbana
inscritas sobre el regxstro da Planes vy Programas de esta Secretaris , por lo que en caso de existir errores ortagraficas
o de redagccidn, serd facultads exclusiva de la Secretaria de Desarrallo Urbano v wivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 o
Localizacion: o '

Novena Epoca Ee

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito S

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
épticos o en cudlquiera otra tecnologia; ahora bien, enire los medios de
comunicacion eledtronicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de disenmynacion y obtencion de informacion  en diversos ambitos vy,
dependiendo de esfo ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de

la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,

7/16
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procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En. ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
" mencionado “DECRETQ QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

. DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ”, publicadb en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de _

dos mil cinco (vigente al morfiento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al

predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: ----==--=-z====--- _

Habitacional Mixto (HM): zonificacion en la que se permite la mezcla del uso habitacional
con habitacional mezclado'con comercio, oficinas y servicios, asignandose principalmente
en predios con frente a corredores urbanos.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “OFICINAS”, se encuentra permitido para el mismo conforme a las
zonificaciones aplicables, es procedente entrar al estudio y andlisis de la Tabla de Usos
del Suelo, contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
'DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte
- conducente, lo siguiente:

N .
LI i

Uy
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e

Simbologia
B Uso permitido
Uso prohibado
Notas .

- Los usos que no estan sefialados en esta iabla. se suyjetaran al procediniento e«;tabiecpdo
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. s

t

- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dwpucsm por el m 3o

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

Eguipamiento
A Espacios Abiertos

E

E

. alcohdlicos anonHnos ¥ neuraicos anonunas,
escala vecinal :

4
5
=
=) =
[~ K &
Fracciém TV de la Lev de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi mmro las 2 =1k
disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles pablicos, v ElE E o
v &1 8 =R e
Se =3 B
. . ) : BB El o
- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Programas Parciales. ya qug E R _?: E
cuertan con normatividad especifica, G ﬁ 5 5
At ki Eand %
g - . . - o pogl IV
Clasificacion de Usos del Suelo . = | = =g
.| Consultorios para; odontéloges, oftalmélogos,
Servicios basicos
: . quiropracticos. nutridlogos. psxcafog\ok dental ¥
an ohicinas,
meédicos; atencién de adicciones. phmflcacmn 1
despachos Vo o
L * ! familiar,  verapia ocupacional v del habla;
consultorios a .

Edicion v desarvollo de sofrware.

Oficinas para alquiler ¥ venta de: bienes raices.
sitios para filmacion. espectaculos y deportes:
alquiler de equipos. mobilario ¥ brenes muebles:
renta de vehiculos v agencia automotriz

les v sociales

Oficinas de instituciones de asistencia. asilo de
ancianos v personas con capacidades daferentes:
servicios de adopeidn, orfelinatos. casas de cuna
v centros de integracién familiar y juvenil.

Servicios basicos
en oficmnas v

Servicios

despachos Oficinas v despachos; servicios profesionales vy

de consultoria, notariales. juridicos. aduanales.
financieros. de contabilidad v auditoria. agencias
matrimoniales, de viajes. noticias, pubhudad
relaciones publicas, cobranzas. colocaciin ¥
administracion de personal.

Feicios téenicos profesiona

Agencias de proteccion, seguridad ¥ custod1a’ de
personas, bienes e tmnuebles,

Garitas v caseta de vigilancia

Oficings de

sobierno Centrales, estaciones de policia v encterro de

wvehiculos oficiales. ,

dedicadas \al

orden, justicipl ¥ Juzgados y tribunales. o

seguridad pub]

Centros de readaptacion social y _reformator1os!

C9/16

Consecuentemente de la htabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado de
“QFICINAS”, en los inmiebles a los que Ies corresponde Ia zomﬁcamon Habitacional
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Mixto (HM), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento
materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el
permitido _para_el inmueble visitado de conformidad con la_zonificacion aplicable en
_términos de la Tabla de Usos de Suelo contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevd a
~ cabo la visita de verificacién materia del presente asunto).

' En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
~legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado

en el establecimiento visitado, en términos de las zonificaciones aplicables al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE.CONTIENE
EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ” publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento
_en'que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion

con lo dispuesto en el artic‘glo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, .

- mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas © morales, publicas o privadas, estan

obligadas a la exacta: observancia de los programas y de las determinaciones que

la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley’. :

Lo anterior en relacion con.lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“pArticulo 47.-Las-normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
. términos que sefale esta ley y su reglamento”.

. “Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones

© que tienen por objBto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo deél Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

de los habitantes las normas de ordenaciéon. Comprende asimismo las

~ disposiciones en maferia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”. : \

© ]
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del DISt‘rll‘O Federa/ se conS/deraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. .En suelo urbano: Habitacio"na/; Comeréia?; De Servicios; Industrial:
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan én
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. ,

El tierhpo de vigencia para ejercitar las actividades péré las que se expiden lbs
certificados sefialados en las fracciones I y Il es de un arno a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

N
1

Una vez realizado el tramite para el cual fue SO//C/tado cualquiera de /os
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. ;

. Certificado de Wcreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publicdique tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de usollque por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseddores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o

S —

e ——
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en unidades iden%ifiéfé_b/es de éste, con anterioridad a la. entrada en vigor del
- Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. : : '

La vigencia de este .certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que seé deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0 causahabientes del bien
inmueble.

. Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
. presente articulo en los siguientes plazos:

| a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del

Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

" b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la solicitud del

certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquirid08§.===-=============

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas ‘solicite opinion de la
autoridad competenté, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, ‘o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para

determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion

de los certificados:establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a

partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta ¢ desahogo

~ correspondiente.

Es importante sefialar que’-esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie

utilizada "por el uso de su o en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones lde verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBA PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITOVJUAREZ”, publica

en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de

Carohina nam

Cob Nochge 4, G
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dos mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), en el cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le
corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida a un establecimiento localizado en una oficina ubicada en el piso
veintinueve (29) del inmueble visitado, por lo que el personal.especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto Unicamente determiné ta superficie total construida
de dicho establecimiento y no asi de la totalidad del inmueble eén el que se encuentra el
mismo, por lo que al no contar con la superficie total constrwda del inmueble en donde se
encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede determlnar dicho cumplimiento
siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecnmlento visitado se
‘encuentra obligado .0 no, a contar con dichos dxctamenes lo-que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunmam;ento alguno al respecto .

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales 'y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como'lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil ginco
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO  Y/O ?OSEEDOR del establecimiento materia del presente
procedimiento. i -

o=

onformidad con lo pr‘:evisto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

Por lo antes expuesto, de !
rativo del Distrito Federal, en relacion con el articulo 37 del

de Procedimiento Administ

e wmwkm-wﬁz‘
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. Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos. :

Es de resolverse y se:

RESUELVE

. PRIMERO.- Esta Autorid'éd's's competente para resolver el texto del acta de visita de :
“verificacién, en virtud de lg expuesto en el considerando PRIMERO dela presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la Qalidez del texto del acta de visita de verificacién practicada '

por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. :

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
~ término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
' de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de

nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---=---==-m===-=-

]

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
pata que se designe y sé comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda, a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inpabiles de conformidad con el articulo .75 de la Ley de
Procedimiento Administratifo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al-Reglamento

" de-Verificacién Administratita del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo -

dispuesto en el articulo 83 frliccion | del Reglamento en cita.

“:% kY g
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SEXTO - Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion vy
‘manejo_de los datos personales que la Direccion de. Calificacion “A” obtiene
cuando_los visitados_ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, sa!vo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicidn, asi como la revocacioén del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacidén Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquege personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del estaplecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio
ubicado en Calle Montecito, numero treinta y ocho (38), piso-veintinueve (29), Oficina
doce (12), colonia Nép“ les, Delegacion Benito Juarez, en la Ciudad de México, lo anterior,
de conformidad con loslarticulos 78 fraccion lrinciso c), 80, 81:y.82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Adminis%trativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al

-
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
e

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
" autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/0192/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de o
dispuesto en el Considerando Tercero dejla presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE .- \

fmnand

Asi lo resolvié el L|cenc@ggj8[a§ 50nzalaz. le
- deVerificacion Admtmstratlva del Dlstnt( Federal, quien firma al calce para constancia.

' Conste

16/16
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