3 CIUDAD DE MEXICO ©

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: |NVEADF/OVIDUYUS/0234/2017

En la Ciudad de México, a tres de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver e del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado ubicado en San - Jeronimo, numero 369
(trescientos sesenta y nueve), Colonl tra Banda, Delegacién Alvaro Obregon, en
esta Ciudad, -atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1) El veinticuatro de enero de dos mil diecisiete, se emitic la orden de visita ‘de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0234/2017, misma que fue ejecutada el veinticinco del
mismo mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y ci'rc:un'stancias, observados. ---

~ 2) Enfecha treinta de enero de dos mil diecisiete. se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por_
mediante el cual formulé observaciones que considerd pertinentes respecto de los

hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de febrero
del mismo afio, mediante el cual se le reconocié la personalidad del promovente
en su del inmueble objeto del presente procedimiento,
fijandose fecha y hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, la cual se llevo a cabo a las nueve horas con
treinta minutos del veinticuatro de febrero de dos mil diecisiete, mediante la cual se
hizo constar la incomparecencia del promovente, en donde se desahogaron las
pruebas admitidas. :

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

/
f .
li CONSIDERANDOS
PRIMERO. El Licenciado Israel Go \zalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Djstrito Federal, es competente para resolver en definitiva
‘el presente asunto con fundamepto en los articulos 14 parrafo:segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercefa fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados

resuelve en términos de los siguientes: - : %&/\“"“
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Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo 3 fracmones V oy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la
Administracion Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones [, II,
LIV, VL, VL VNG IX, 7 fracciones |, L EE 1V, 8, 9y 13 de Ia Ley de Procedumnento
. Admmnstra‘uvo del Distrito Federal; 1, 2 fracmones Iy V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion |, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
- la Ley del Instituto de Verificacion /-\dmlmstrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
+ 22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
. Orgaénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion 1V, 2, 3
" fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Venﬂcamon
, Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito: Federal, asi-como. al Programa General de Desarrollo - Urbano, Programa -

~ Delegacional y/o Parcial de Desarrollo* Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, y
~ Normas. de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto de! acta de visita de

' verificacion. instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a a

“orden materia del presente asunto documentos publicos que conforme a los articulos 15

y 20 del Reglamento de Veérificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los -

requsSItos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto:en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,

legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de ’

conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Admlmstratxvo del
D|stnto Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritd Federal, toda vez que se ingreso6 en la Oficialia de Partes de
este ‘Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismg} asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
“motivada de acuerdo con los sigu’/gptes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
“la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Espgcializado en Funciones de Verificacion adscrito a este

Instituto de Verificagion Administrativa del D.F.,

1
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Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

)

En relacian con &l objeto v alcanee de fa Orden da Visita %P Verificacion, se hacen CO"’?W los
FLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS—— : ; »
COMSTITUIDD PLEMNAMENTE EN EL HOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ABI
C'{)RRQBORARLG CON EL VISITADO ¥ CONSTATARLO EN LA NQMENCLA?{{RA "EX!STENTE, AL MOMENTO 5E
OBSERVA UN ESTABLECIMIENTO CONSTITUIDD EN PLANTA BAJA Y UN MIVEL SE OBSERVA UN
AMUNCIO DE MADERS DONDE SE LEE EL ROTULO QUE A LA'LETRA DICE mAL INTERIOR SE
OBSERVA EN PLANTA BAJA UNA AREA DE RECEPCION, UNA AREA DE COMEN 3 TiNA DONDE SE
OBSERVAN BEBIDAS ALCOHOLICAS DE DIVERSAS DENOMINACIONES Y CONTENIDOS, SE OBSERVA UNA
TERRAZA DESTINADA A COMENSALES, UNA CAJA DE COBRO, LA COCINA QUE CONTIENE UN HORNO DE PIEDRA
Y Ul AREA DE OFICINAS. EN LA PARTE SUPERIOR SE OBSERVA UNA BARRA CON BOTELLAS DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS DE DIVEREBAS DENOMINACIONES ¥ CONTENIDOS, Y UN AREA DE COMENSALES, CABE MENCIONAR
QUE DICE AREA AL MOMENTO SE OBSERVA SIN SERVICIO. CONFORME Al ALCANCE SE ASIENTA LO SIGUIENTE:
1.~ EL UBO DE SUELD OBSERVADO AL MOMENTO ES DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS COMOQ VENTA DE
BERIDAS ALCOHOLICAS EN EMBASE ABIERTO Y AL COPEQ. 2. A} EL AREA DEL INMUEBRLE ES DE
CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA Y CINCO {499.85) METROS CUADRADOS B} LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y NUEVE (653.59) METROS CUADRADOS
C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y NUEVE {653.59}
METROS CUADRADDS, D) LA ALTURA EBS DE OCHO PUMTO OCHENTA (8.80) METROS Y E) Y EL AREA LIBRE AL
MOMENTO NO CUENTA. LOS PUNTCS AY B SE DESAHOGAN EN EL APARTADOC CORRESPONDIENTE, -

T

siguienteﬁ/HECHOS I\QBJETOS

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS COMO VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y AL COPEO” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de «“RESTAURANTE-BAR?”, actividad que se realiza en una
superficie ocupada por uso de 653.59 m2 (seiscientos cincuenta y tres punto cincuenta y
nueve metros cuadrados), misma que se determiné utilizando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion al momento de practicar la visita de verificacion observé en planta baja area de
recepcién, area de comensales, cantina con bebidas -~ alcoholicas con diversas
denominaciones y contenidos, una terraza destinada a comensales, caja de cobro, cocina,
area de oficinas, en el nivel superior una barra con botellas de bebidas alcoholicas y‘ég\é
de comensales , aunado a que sgialo que el uso de suelo dbservado es de “VENTANDE
ALIMENTOS PREPARADOS Q"
ABIERTO Y ‘AL COPEOQ’, hechos que se toman por ciertos ‘al ser asentados por el
Personal Especializado en Fynciones de Verificacién Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe gublica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad £bn los articulos 29 fraccion il de la Ley del Instituto -de

Verificacion Administrativa d¢l Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
| : |
|

nstituto de Verificacion Administrativa det DF.

{yir ion Ganaral
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Venﬂcamon Administrativa’ del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis a|slada
que a contmuac:on se cita:--

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Saia

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVIL, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

. Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la

. patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la

organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al ortlen publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
cen‘eza Juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente::

visita de vermcauou antes menmonada pmr lo que muestra los siguientes documentos: —
- CERTIFICADO GMICO DE ZON!FLCAmON DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO

URB!\NQ ¥ VIVIENDA, tipo COPIA ¢ iMPl E, con fecha de expadicién TREIMTA DE OCTURBRE DE DOS MIL TRECE, con
vigencia de ES DE UN ARO CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 27779-1518AJ013,
PARA EL DOMICHIC EN AVENIDA SAN JERONIMO 3?9 LOCAL COMERCIAL 10, BARRIO LA OTRA BANDA ALVARD

OBREG()N PARA EL USO DE SUELO PERMITIDO Hmi o P £Y

(R 1o

Documental que al tratarse de copia simple, carece de valor probatorio toda vez que no es
susceptible de producir ¢onviccién plena sobre la veracidad de su contenido, por la
facilidad con que se puede confeccionar, y por ello, es menester, adminicularla con alguin
otro medio que robustezca su fugrza probatoria, sin que ello acontezca en la especie, por
lo que no se toma en considerpcion para efectos de la presente determinacién. Siendo
aplicable de manera analogica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia Instancia
Tercer Tribunal Colegiado en aterla Civil del Primer Circuito, Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta Tomo: XXV, Mayo de 2007, Tesis: 1.30.C. J/37 , Pagina:

R
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1759, titulada:

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS. '

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no
se hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras
pruebas quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta
falso que carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de
carecer de certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a
los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios gue
obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacion integral y relacionada
con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe otorgarseles. ---=-=mre=ws--x

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de
votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Valvulas, S.A. 20 de septiembre de
1996. Mayoria de votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis.
Disidente: José Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto
Pérez Reyes. R '
Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de
1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Hernérdéz de Mosqueda. Secretario:
Régulq Pola Jesus. : O o
Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de
votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario. V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimidad

de votos. Ponehte: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Greta Llozada Amezoua,-=--==-========-

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expedienifé
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmuegle visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federaljel diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita,fée verificacién materia del presente asunto), lo anterior,
para determinar el cumplimiento a las q'isposiciones legales y reglamentarias en materia

i

/
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de’'uso de suelo.

. Pot lo que resulta procedént‘e determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”

" (Sistema de Informacion Gedgréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la -

pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, que si bien es cierto refiere una colonia

que no es precisamente la sefialada en la orden de visita de verificacion, también lo es

que su ubicacidn coincide con las referencias asentadas por el personal especializado en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion al encontrarse. ubicado en
entre las calles de “CERRADA CANOA Y AVENIDA SAN JERONIMO", tal'y como fue
constatado por esta autoridad, por lo que se presume salvo prueba en contrario, que se
trata del inmueble materia del presente procedimiento, del que se advierte que la
zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional Mixto (HM) por
zonificacion directa y por Norma de Ordenacion de Vialidad, tal y como se advierte a

continuacion:

v el

B N

/

i

/

;
"z '31 fnstituto de Verificacion Administrativa del D.F,
a\ h ) Diveccion General
LY Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
kY Direccion de Calificacion “A”
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—Informacidn General — Ubicacion del Predio

e &

o g
Cuenta Catastral 354_6%0_01 8
@

Direccién 1s€ MAR’A’MGQGLOS R

SAM JERONIMO 369
BARRIO LA OTRA BANDA
010380

12183 m2

Calle vy Numero:
Colonia:

Codigo Postal:
Superficie del Predio:

"VERSION DE DIVULG&CIC)N EOINFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy

difusién  de  esta  informacién  no  constituye -
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Pars contar con un documento de caracter
oficial  es necesario  soliciter @ la  autoridad
competente,  la expedicion del Certificado
carrespondiente,

cabo por el propietario’

Este croquis puede ng contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones

; o
L 2 ;
o W
=8
§ 8
= =
g & 9
=2 .
2 b
~ l‘/‘?‘,ﬂ; . »
£
51
9
&
'ﬁ/n

H

%ﬁ predio Seleccionado -

flevadas a -

104

P

~Loncac

20457

H

-

Lo anterior es asi, toda vez que pja‘f
esta autoridad puede valerse de €u
cosa o documento, ya sea que perte

a conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
alquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
nezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién

fnstituto de Verificacion Administrativa del D

; Direccién General

'
K

& Congdinacién de Substanciscion de Prosedimientos

g . Carclina

. piso 11
Col. Nothe E & 20

G

7/18 "

tHabitacionsl Mixto, S - S0 [o} Alalta, 1
e Tabla de Uso Viv €7 33
m2)
- Vialidades \‘
FEPEPLTTEE) v, San Jerénimo (Eje 10 Sur), W - X de; Periférico a: Av. Revolucion AN
Uso del Suelot Hivelas: Altura: M2 min. Increments Estac, Remetimiente Paramants Densidad
Habitacional Mixto. Viviends: L]
et Tabla de Uso 8 0 20 o 0 M Media -
Viv €/ 50 m2)
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que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
- conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién: de informacidén en diversos ambitos y, dependiendo de esto
uitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que :al efecto se
. recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

“otorgarle valor probatorio idéneo, por lo. que el mismo se valora en términos del articulo
- 402.del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
~ a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adlolonalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

“de” Informacion Geogréfica +(SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarroilo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y -

Prbgramas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformldad con
el CUadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripaidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbane
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de.redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243
Localizacién:

. Novena Epoca

" Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o} notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientgs de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacidn que se ¢omenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comuhicada gue conste en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;

o

institute de Verificacion Admimstt:t fva del DF
0 General

Direccion de Calificacion “A”
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ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependienda de
gsto Ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noficia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanfo de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Ampard en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo F:nanC/ero 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En ta! virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del pr‘esente asunto) a efecto de
conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para

mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM): El habitacional mixto, contempla la ub/'cacién de vivienda y ofros usos
mixtos ya sea que los inmuebles localizados se dediquen en su totalidad a un uso especifico o se

encuentren mezclados.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS COMO VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y
AL COPEO” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “RESTAURANTE-
BAR”, se encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion
aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de
Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de

mil once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia de!

presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

Institute de Verificasion Administrativa def D.F.
Diveccion Goneral
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Motas!

1

P

Uso Permindo .

Uso Prohibido

Los usos que no estan sefalados en esta Tabla, se suwtetaran al procedinuento establecido en

&l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Dismito Federal

‘La sigwente Tabla de Usos de Suslo no aplica an Jos Programas Parcaales de Desarmolio

Urbano, ya que 85108 Cusntan con pormatividad especifica.

JLos Usos del &

valo indicades con el punweral 3en la Zonificacién FM, solo estaran

prohubidos para Av Insurgentes Sur y Av. Revolucion, en todo el tramoe gue corre por ia
Dwelegacion Alvare Obregdn.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habiwcdonal

. | B

gk

- -

“HICE BN O .
PR B 2
ZlERERE | ¢ Bl
I|IpENE s 2 ¢
2l ENELE | B g gl 2
212 s E]l 2l 215 s
= s -3 R @ | 0%
AL El EAR R AR
ER I BB I s B O R B
clwl=1e |3
R B R

Servicios

£}

Servicis wonkos, profosionakes, feancionos, de tramporte v elorommnica b

Restaurzate sin venta de  bebidas
alcohélicas (excepts carvezs v vinos de

Servicios de meaa}’ cafés, fondas, loncherias,
alimentos v bebidas a aquerias, fuez’me de sodas, atojexias,
ereata vecinal sorterias v caxings econonicas. .
’ . Conznds para Devar ¢ para sunmmmsiro o
pOr CORrAte 3 emprelas g imutuciones :
' sin servicio de commdor,
X Salones de baile y petias,
:fi“ui’; v bebi dit B tatranray COB. venta o0& DEOWRS
en general - alcohdlicas, Rawa ¢ cantinas,
) hares, Vi ; BOCTHRON, .
: discotacas, ce:wcm& y pRlguerias.
. Oraies.
Servigaos . » e Mowles '
Bospedaje. | 3
' \ Albermues, bostales ¥ casas  de
s Dudspedes. /
o Salas de belleza, clinicas e belleza stn [
> cirugia, peluguerizs ¥y saswerias en
' gemeral; astudios  fotogrificos;
lavanderias, fintorerias, recepcidn de
L ropa para lavado y planchado, alquiler
A de repa (wrajes ¥ umokings) ¥ renta de
computadorss con o sin servicios de
) Joternet; reparacifn ¥ mantanimmento
Servicios : griom de vbiciclemsg :e}éfoms cehibares,
v man ’ ”?;‘m‘ 2 relojes Y joyens g calzado,
escala vecinal, electrodomesticos e instalaciones
- domesticas; equipos  de  precision,
comgate v video, tapiceria Y
reparaciém  de nmebles ¥ asientos:
(em;en‘m servicios  de  afladuria
elecudnices, alquales v reparscién de
arviculos en venml
' Agencias de comreos, telegrafos ¥ 3
el éfonos.
Cemmntanos, cremmtono, mansolsos ¥
Servicios de crptas
ﬁ;ﬁ:ﬁg : Velatorios, AgemIing fuppranas,
agepcias de iphumacidn <on 3
Cremmtonoe.
Sericios de jardmenia; lavado vy tedsdo
de alfombras, cormnas ¥ omuebles -
Santanos pablicos. 2
Servicioy T0Des
en general. p&/n;s& Bangs publices 3
Salas  de masaje, spa. camas  de
brogceado. v balio sauma, .
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS COMO VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y
AL COPEO” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “RESTAURANTE-
BAR”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto
(HM), la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo
que se hace evidente que el uso de suelo desarrollo_en el inmueble visitado es el
permitido en’las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, en
términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON”. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en gue se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
_obligadas a la exacta observancia de los programas y -de las
determinaciones que la Administracion Pablica -dicte en aplicacion de esta
Ley”. ooy B

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 4748 y 51 fraccion | de la ;LE;y

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento, de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que pﬁra mayor referencia a continuacion se citan:-—---m-mmmmsmees
| o iy

. ] Lo L .

“Articulo 47.-Lag normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira én

. los términos que §~"’éﬁa/e esta ley y su reglamento”.

s
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“Articulo 48’ El ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones. que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y 10s
usos, destinos. y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las’actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de Construcc:/ones de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo: Vo

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

* Regldmento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en.----«-----wm-uu- 12/18

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento

publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para ‘
un predio ,0 Iinmueble determinado establecen los instrumentos de L
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de o
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

1. Certiﬁcado;Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el
documento: p'ablico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas - que para un predio o inmueble determinado establecen los -
instrumentos -ide planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de pkopiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorjz écién 0 licencia.

El tiempo de v genC/a para ejercitar las actividades para las que se expiden
los certificados sena/ados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del
dia siguiente a de su expedicion.
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Una vez realizado el tramite para el cual fue soljcitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva
cettificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano
que entren en vigor. :

/1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y -
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano gue
los prohibio.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria

en cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a

- cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los 13/18
derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el

-uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad- se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propletarlos

. poseedores o causahabientes del bien /nmueb/e

Siempre y cuando el solicitante cumpla con /os reqws:tos previstos en cada
- caso, el registro de los Planes y Programas exped:ra los Cen‘/flcados a que
se refiere el presente articulo en los SIQUIem‘es p/azos

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la’ presentaC/on de la so//CItud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico é}éj -
Zonificacion de Uso de Suelo Digital;

H

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud

del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --
£

Cuando por asi requprirse, el Registro de Planes y Programas solicite

opinion de la autorifad competente, de conformidad con la Ley de

Procedimiento Admibistrativo del Distrito Federal, o bien solicite la

Instituto de Verificacion Administrativa dc! D
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verificacion:del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los: certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaréd a correr a partir del
dia S/gwente al en que se.rec;/ba la respuesta o desahogo correspondiente.

" Es lmportante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie

utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal

- especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en -
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO:DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la |

Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), en el cual unicamente se
sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
"presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: ‘Para el cumplimiento del
objetd y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del
. Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan

gjecutar alguno de 16s siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de construccion,

1. De uso no habitacienal de mas de.cincc mil metros de construccion;

I1].De usos mixtos de'cigco mil o mas metros cuadrados de construccion,

IV. Estaciones de servigio de combustible para carburacion como gaso/ma d/ese/ gas /.P

y gas natural, para el s6 rwc:o publico y/o autoconsumo

V. Crematorios b

VI, Se aplique la Norma ‘de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos inc Lidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
- banqueta o medio ‘nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados

i § . Institute de Yerificasion Administrativa del DF.
i H Biveceion General
Cowprdinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direccion de Calificacion “A”
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construidos, de conformidad con fa superficie méaxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(SIiC).--r-==mmrrmermrmmm

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “VENTA DE
ALIMENTOS PREPARADOS COMO VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
ENVASE ABIERTO Y AL COPEO” mismo que por su propia naturaleza se homologa al
de “RESTAURANTE-BAR”, en una superficie construida de 653.59 m2 (seiscientos
cincuenta y tres punto cincuenta y nueve metros cuadrados), consecuentemente no se
actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que
el establecimjento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil- metros
cuadrados de construccion; (I) de uso no habitacional de: méas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (ll) de usos mixtos de cinco mil & mas metros cuadrados.de
construccion; (V) Estacion de servicio de combustible para. carburacién como gasolina,
diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autotonsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez’ (10) consecuentemente no
reqguiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a. que hace referencia dIChO
precepto legal.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al

respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis: W\ |
T

No. Registro: 39,938
Precedente

Epoca: Quinta
Instancia: Tercera S a Regional Hidalgo- -iéxico

Fuente: R.T.F.J.F.A. wnta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tes:s V- TASR-XXXI I-ﬂ 729

»wmwwx'
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" EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO

" EL ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA
SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y
OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del

. Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de
dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que
como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17;
sin embargo, no debe perderse de vista que tal actuacion se :sujeta a la
circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se
expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los
demas y que con motivo de su ilegalidad concomitantemente  implique la
ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el a/cance de la ilegalidad
sea mayor. (52)

- Juicio No. 4340/0‘2—'.111—03—3.— Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo

México del Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de

2003, por unanimidad de votos.- Magistrado Instructor. Manuel Lucero Espinosa.-
‘Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun.

En ‘consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a
“cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), esta autoridad determina no
- imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento.

. Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

~ Con fundamento en el artlcyjo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
]
de resolverse y se: 7

ii RESUELVE

y r mstitute de Yerificacidn Administrativa del D.F.
! Direccion General
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el tékto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando. PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. - : :

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practi'céda
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa: :

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C Tiiular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo, ahterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de :este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actasﬁ de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en Ugs
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI:del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Adn%mistrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa el Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Feadérai, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos petsonales que la Direccion def:'CaiIificaci()n “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica-que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de’?atos Personales para:el Distrito Fedéra!; :

. . i . : v
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0234/2017

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelaciéon y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
»  Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
© 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

. El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
X datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
~_inmueble visitado, asi como al
—del inmueble obje‘go,del presenle proce!lmlenlo, en el !OmICIIIO u!;ca!o. en !an ,
e

Jeronimo, numero 369 (trescientos sesenta y nueve), colonia La Otra Banda, Delegacion
- Alvaro Obregon, en esta Ciudad, lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion |
inciso c¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

' Federal aplicado de manera’ supletoria 21 Reglamento de Verificacion Administrativa del -

Distrito Federal en su articulg 7. A

5

OCTAVO.- Previa notificacioh de la preéer%te determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADE/OV/DUYUS/0234/2017 y.una vez que cause
estado, archivese como ‘asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de Idﬁ presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE

]

. H4 R %lil Lol k £y 4 3 L 4 wAD H
Asi lo resolvié el Licenciadb-tsraet-Gonzates Isias Director-de Calificacion “A” del Instituto
de . Verificacion Administrativa del Disirito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.

. ‘l LFS/é\g‘.\E‘-}f\\J
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