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En la Ciudad de México, a veintitrés de marzo de dos mil diecisiete.
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Tiro al Pichdn, nimero 36 (treinta y seis), colonia Lomas de Bezares,
Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:---------------

— -RESULTANDOS

1. El veintiséis de enero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0259/2017, misma que fue ejecutada el veintisiete del
mismo mes Yy afio, por personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---

2. El diez de febrero de dos mil diecisiete, se recibid en la Oficialia de Partes de este

Instituto, el escrito signado por Iam mediante el
cual formulé observaciones y presento las pruebas:que considero pertinentes

respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta'de
visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha
quince de febrero de dos mil diecisiete, mediante el cual se tuvo por reconocida la
personalidad a la promovente en su caracter de propletarla del departamento uno
(1) del inmueble materia del presente procedimiento,” sefialandose fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas del dia ocho de marzo der
dos mil diecisiete, en la cual se hizo constar la comparecencia de la promovente,
diligencia en la que se desahogaron las pruebas admitidas. -

3. En fecha catorce de febrero de dos mil diecisiete, la _ '

presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante
el cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién matdftia de este asunto, manifestando lo que a su derecho
convino, recayéndole acugtdo de fecha diecisiete de febrero de dos mil diecisiete,
mediante el cual Unicamgnte se tuvo por reconocida la personalidad de la
promovente en su caracter de interesada del inmueble materia del presente
procedimiento, indicAndogele que por lo que hacia a su manifestaciones y
documentos exhibidos, 10s mismos no podrian ser tomados en cuenta para la
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emision de la presente determinacion, toda vez que dicho escrlto habia sido
presentado de manera extemporanea.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos tie los siguiéntes:- -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado, Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién AdmlnlstratIVa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
I, 1V, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito’ Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
" Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verlﬂcamon
Administrativa del Distrito Fe.deral. ------

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
" Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, y
Normas de Ordenacién én el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, dgcumentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de .Veérificacion] Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto e autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto'en cum |m1ento a los principios de simplificacion, precision,
" legalidad, transparencia,: “informaciop, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los artlculds 5, 8]y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Dlstrlto Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIF]CAC]ON
se re_-a-hza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Veri‘ficéciér;
Admlmstrgtiva del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
Ilevgr a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada'y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----

7

Se procede a l‘a Calificac_;i_én del texto del acta de visita de verificacién, en cumpiim.ie'nt'o a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que

el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente: e '

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VIS A~
En relacion con el cbjeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS:
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: --— - - e e e —

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME DE
'SER EL DOMICILIO CORRECTO POR LAS PLACAS OFICIALES, NOMENCLATURA DEL INMUEBLE Y POR
CORROBORARLO CON EL VISITADO, PREVIA IDENT!FICACI@N DE LA SUSCRITA SOLICITO LA PRESENCIA DEL

PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR UNA OCUPANTE DE UNO DE LOS
DEPARTAMENTOS DEL INMUEBLE MATERIA DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION, A QUIEN LE HAGO SABER
EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR LO QUE ATENDIENDO A ESTOS SE
OBSERVA LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR GRIS CON VENTANALES DE CRISTAL,
SE ACCESA MEDIANTE UN PORTON METALICO COLOR GRIS Y UN ACCESO PEATONAL METALICO DE COLOR GRIS,
AL INTERIOR DEL MISMO SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA'Y DOS NIVELES SOBRE
NIVEL DE BANQUETA Y TRES NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA, EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN AREA DE
VIGILANCIA, CATORCE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, EN MODULOS DE CUATRO CAJONES CON INTERVALOS
DE CUBQS DE LUZ, Y DOS CAJONES AL FONDO DE LA PLANTA BAJA ASIMISMO DONDE SE OBSERVAN DICHOS
CAJONES SE OBSERVA UN CUBO DE LUZ, UN ELEVADOR QUE DIRIGE A LOS NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA.
EN LOS TRES MUDULOS DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ANTES MENCIONADOS, SE OBSERVAN ACCESOS
PEATONALES PARA INGRESAR AL AREA DE DEPARTAMENTOS, A LOS CUALES NO SE TIENE ACCESO DADO QUE
NO SE ENCUENTRAN LOS TITULERES DE LOS MISMOS, SOLO SE TIENE ACCESO A LAS AREAS COMUNES. CABE
HACER MENCION QUE EN LA PARTE TRASERA DEL INMUEBLE SE OBSERVA UN AREA DELIMITADA CON MALLA
CICLONICA Y PLASTICO VERDE, LA QUE SE OBSERVA QUE ES UTILIZADO COMO AREA VERDE. POR LO QUE
RESPECTA AL ALCANCE SE OBSERVA: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE USO HABITACIONAL. 2.- LAS
MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES:|A) DEL INMUEBLE VISITADO ES DE OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO \'
OCHENTA Y TRES METROS CUAD,. ADOS. B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE CUATRO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PUNTO DIECIS!E E METROS CUADRADOS. C) LA SUPERFICIE C_ONS'TRUIDA ES DE CUATRO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS. D) LA'ALTURA DEL INMUEBLE ES BE
VEINTE PUNTO TREINTA METROS UINEALES, TOMADOS DESDE EL ULTIMO NIVEL BAJO BANQUETA AL ULTIMO @
NIVEL SOBRE BANQUETA. E) EL. AREA LIBRE ES DE TRESCIENTOS DIECIECINUEVE PUNTO NUEVE METROS
~IIANRANNS PNR LO OLE RESPECTA ALPUNTOAY B NO EXHIBE AL MOMENTb DE LA PRESENTE DILIGENCIA.—

\ i‘
Instituto de Verificaeion Administrativa de! D.F,,

i Direccion General
Coortinacion de Substanciacién de Proce

) mientos
Direccion de Calificacion A"

C man 132 piso 10

-\\J ) Col Neche Duor CP O3 I
‘ 1 e Gt qob mix

f T 47237 P56
| :

3/34



NS CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0259/2017
700-CVV-RE-07

De lo anterior, se concluye que el inmueble visitado se encontraba conformado al
momento de la visita de verificacion por planta baja v 2 (dos) niveles sobre nivel de
banqueta y 3 (tres) niveles bajo nivel de banqueta, lo que da un total de 3 (tres)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que la
planta baja es considerada como un nivel, y los niveles bajo nivel de banqueta
' observados no son cuantificables para los efectos de la presente determinacion, tal y
como se detalla en lineas subsecuentes, ello en una superficie del predio de 899.83m2
(ochocientos noventa y nueve punto ochenta y tres metros cuadrados), v una
superficie de construccién de 4531.27m2 (cuatro mil quinientos treinta y uno punto
veintisiete metros cuadrados), superficie de area libre de 319.9m2 (trescientos
- diecinueve punto nueve metros cuadrados), superficies que se determinaron utilizando
. como instrumento de medicion telemetro Laser Digital, marca Bosch GLM 150 y como lo
- asento el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, -de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---—--

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada ‘

- Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

~ XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil

- Tesis: 1a. LI1/2008

.. Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se gjerce a través de los érgarﬁos estatales, pues por disposicion de la ley los

© fedatarios la reciben mediante Idlpatente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman pe}?e de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos |que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantiade seguridad juridica que da el fedatario tanto al
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Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contnbuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” -----------veu- -

Por lo que hace a los niveles bajo nivel de banqueta observados por el personal
especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento de la visita
de verificacion no cuantifica en la altura ni en la superficie maxima de construccion, .en
términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN ADICIONAN Y
DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORIVIAR PARTE
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicada en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se
desprende en la parte conducente, lo siguiente: --- -

“...ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacién
Generales Nameros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
maxima de construccion permitida y deberéa cumplir con lo sefialado en las Normas
de Ordenacién Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a los
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. .(sic)-----—----

| 7. ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO

"La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la 'establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacién para las Aréas de Actuacion y las Normas

- de Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, .y
se deberé'consfﬁerar a partir del nivel medio de bangueta...

b) ... (sic) I ’

Es decir, la construcuon b {o el nivel de banqueta no cuantn‘lca dentro de la superficie
total de construccion, asi cgmo tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los niveles! pajo nivel de banqueta observados NO cuant;flcan ni-en la
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superficie de construccion, ni en la altura total del inmueble.

En razén de lo anterior, inicamente se toman en consideracién el nimero de niveles
y superficie de construccion a partir de nivel de banqueta.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: U S

‘ visita d.e verificacion antes Mencionada, Por 10 QUE HIUEDL G IUS SIuiSt i uwur s s o
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

e iEieemifo mn haran ranatar Ine siniientes HECHOS / OBJETOS

- En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
- Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a loidispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran én:autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y .recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga
mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo uellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitiré}pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a contifuacion Se Citar--=-==mmmmmmmmmoemm oo

Registré No. 170209
- Localizacién:
Novena Epoca
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Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana, 2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o

no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o

somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, elfo relevara al
Jjuzgador del analisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los
‘hechos respectivos, situacion que seria contraria a la natura{éz,a y finalidad procesal de
Ias % oa pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. .
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario. Salvador Andrés Gonzélez Barcena ;

Regfstro No. 17682

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: SemanaridfJudicial de la Federacion y su Gaceta
XX, Febrero de 3006

Pagina: 1888
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. Tesis: .10A. 14 K -
". Tesis Aislada

Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE_DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcién de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
- esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
_que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
- oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
. Justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el

tramite del proceso en perjurcro de los justiciables y de la pronta y expedrta imparticion de
Jjusticia. : :

.l PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
. CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angehca Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Sgcretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.--

Una vez precisado lo anteridr, esta auto ldad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado ‘en la Of|C|aI|a de Partes de este Instituto, del cual se
desprende que las manifestaciones lertidas en el escrito de referenma atafien
propiamente al cumplimiento de la orden|de visita de verificacion, por lo tanto las mismas
seran analizadas de manera conjunta coh el texto del acta de visita de verificacion, por lo
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que se procede al analisis del acta de visita de verificacion, instrumentada al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion. -

Ahora bien, de las constancias que integran el presente procedimiento, se advierte las
copias simples de la Solicitud de Licencia de construccion con nimero de folio 3139/00 de
fecha once de diciembre del afio dos mil y de la propia Licencia Unica de Construcmon
con nimero de folio: VUON/3139/2000, al respecto se advierte que dichos documentos no
fueron perfeccionados por algin medio idéneo que permita a ésta autoridad tener por
cierto el contenido de los mismos, por lo que en términos del articulo 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la ley -de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4, parrafo
segundo, esta autoridad valora dichas documentales como simples indicios, considerados
como una circunstancia cierta de la que por induccion légica, de su enlace natural y
necesario conducen a establecer que el inmueble visitado comenzd su construccion én
las fechas sefaladas en dichas documentales y por consiguiente ya se encontraba
obligado al cumplimiento de lo dispuesto en los Programas Vigentes en materia de Uso
de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de la Zonificacion .correspondiente, o bien,
en las disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
respectivo Reglamento y Programa Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente. —--------
En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran ag'regadas al expediente en
que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite lo observado
durante la practica de la visita de verificacion en el inmueble visitado, esta autoridad para
efectos de emitir la presente determinacion y con ello determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, esta autoridad
considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el Programa Parcial
“Lomas de Bezares” ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), lo anterior por encontrarse el inmueble visitado precisamente en
dicha colonia,. -- i =

'''' \

Ahora bien, previo al es}tudio del cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance
materia del presente prpcedimiento, resulta procedente como primer paso determinar la
ubicacién exacta del inmueble visitado, consecuentemente y para tal efecto resulta
procedente entrar al e$tudio y andlisis de las constancias que obran agregadas. al
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expediente en que se actla, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre
. los puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o
tercero, y de cualquier cesa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un
tercero; sin mas limitacién que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni
sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
© segundo. — - - e

En‘ese sentido de las co'nstejncias que integran el presente procedimiento, se advierte la
impresion del Sistema de Informacion Geografica (SIG), de la pagina electrénica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal respecto del inmueble con
numero de cuenta predial .035-528-47, el cual coincide con las referencias asentadas por

el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion

materia del presente procedimiento, es decir: “LOMITA Y SEGUNDA CERRADA DE TIRO
AL PRICHON", por lo que se infiere salvo prueba en contrario que el domicilio con la
mencionada cuenta predial asignada, corresponde precisamente al sefialado en la orden
de visita de verificacion ‘materia del presente procedimiento, razén por la cual esta
autoridad determina tomar en consideracién para efectos de determinar la zonificacion
correspondiente al inmueble visitado, la cuenta predial contenida en la impresién de
referencia.-- -

"En ese sentido, se procede a determinar la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
apoyandose esta autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica)
del sitio de "internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el
icono, de "SIG ciudadmx”, en la opcidn Cuenta Catastral numeral 1 (uno) con los datos de
la cuenta predial sefialada en la impresion de dicha pagina antes referida, del cual si bien
es cierto se advierte que el mismo contempla a dicho inmueble en un domicilio que no es
' precisamente al que va dirigida la orden de visita de verificacion, también lo es que se
presume -salvo prueba en contrarjo- que se trata del mismo inmueble en el cual se
practico la visita de verificacion mgteria del presente asunto, lo anterior de conformidad
con las referencias asentadas por el personal especializado en funciones de verificacion
en el acta de visita de vériﬁ’icaci ) materia del presente asunto, es decir: “LOMITA Y
SEGUNDA CERRADA DE TIRO AL PRICHON", bajo ese orden de ideas se advierte que
- la Zonificacién que le corresponfe al inmueble materia del presente procedimiento de
~ verificacion es la de H/3/55%| (Habitacional Unifamiliar, tres niveles maximos de

’ Y
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construccion, cincuenta y cinco porciento minimo de area libre) con una superficie maxima

de construccion de 1491m2 (mil cuatrocientos noventa y un metros cuadrados, tal y como
se advuerte a continuacion:

—Informacion General — —— —— ——

-Ubicacion del Predio —

=
c, o O
' 0 > :
. ' ’ c\(’,\_AMQROS 5' %@ : %
Cuenta Catastral | E Sz % G
i N
€
Direccion . ) =
ik q"o
. e CICLAMOROS 3 4
Calle y Ntiimero: AUEDE . e, (
Colonia: LOMAS DE BEZARES - o
Cédigo Postal: 11910 Gl

Superficie del Predio: 1104 m2

3A CDA'CJION TIRO AL PICHON

gy §v1 30 038vd

2 CDA CJONTIRQAL PICHON 4 ™
lso 1 CDACJQN TIRO AL PICHON
e b

~ Zonificacién -—

2008 ® crudadm>, seduvi _,/
[ predio Seleccionado

"WERSION CE DIVULGACION E INFORMACION, NO T
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v difusion
de esta infermacion no constituye autorizacion, permiso
o licencia sobre el uso de suelo. Para contar con un
documento de caracter oficial es necesario solicitar a la

autoridad competente, la expedicion del Certificado
correspondiente.

Este croguis puede no contener las uitimas modificaciones al

predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
‘ por el propietario.

Uso del Suelo 1:

Niveles: ‘Alturar | %% M2 min’ Densidad| | Superficie | Numero de 7|
Area \Vivienda: Maxdamade | Viviendas .
_ Libre  Construccién || Permiﬂﬁm |
¥ : ‘ A ’ ﬁSujata a i
Hab(tacmmal Unlfam I|ar 3 ] 58 o] H(1 v/ .
1000 m2) _]
Narmac nar Nrdanacidn: .

conformidad con el articul
Federal, de aplicacion su

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea q

pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

que la de que las pruebas nd estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral,.de

278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Dis:(rit'o
toria a la Ley de Procedimienté Administrativo del Distrito
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comupnicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
- Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
+ informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
gue resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El cantenido del presente documento es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planeg y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
0 de redaccion, sera facultada excludlva de |a Secretaria de Decarrello Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a'continuacién se cita:

Registro No. 1 86243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
. Tesis: V.30.10 C
. Tesis Aislada
Materia(s): Civil
. INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

+ El articulo 188 del Cddigo/\rederal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Ampa o,?en terminos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal| dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en

~ relacion con el negocio qu¢ se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, Jy, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de |a tiencia." asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
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primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion. -en diversos ambitos: vy,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Béez. :

En ese sentido del estudio de la informacion anterior se desprende que la zonificacién
aplicable al inmueble visitado es Habitacional Unifamiliar, 3 niveles maximos de
construccidn, cincuenta y cinco porciento (55%) Minimo de Area Libre, y una superficie
maxima de construccion de 1491m2 (mil cuatrocientos noventa y un metros cuadrados),
por lo que toda vez que del acta de visita de verificacion se advierte que el inmueble
visitado se encontraba conformado al momento de la visita de verificacion por planta baja
y 2 (dos) niveles sobre nivel de banqueta y 3 (tres) niveles bajo nivel de banqueta, lo
que da un total de 3 (tres) niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior
es asi, toda vez que la planta baja es considerada como un nivel, y los niveles bajo nivel
de banqueta observados no son cuantificables para los efectos de la presente
determinacion, se hace evidente que el niumero de niveles construidos sobre nivel de
bangueta al momento de la visita de verificacion, son los permitidos en las normas de
-zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el Programa
Parcial “Lomas de Bezares” ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto). |

Ahora bien, para determijnar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacion apligable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en | acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de’verificacion|adscrito a este Instituto, la cual es de 899.83m2 (ochocientos

noventa y nueve puntp ochenta y tres metros cuadrados), en ese sentido, y de

|
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acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje
de"érea.libre que debe respetar es del 55 %, siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 899.83m2 (ochocientos
noventa y nueve punto ochenta y tres metros cuadrados) en relacién con el 55 % de
area libre sefialado en la zonificacion aplicable, da como resultado la cantidad de
494.90m2 (cuatrocientos noventa y cuatro punto noventa metros cuadrados), que es
la superficie de area libre que el visitado debe respetar, sin embargo del texto del acta de
visita de verificacion sé& desprende lo siguiente: "...E) EL AREA LIBRE ES DE
TRESCIENTOS DIECINUEVE PUNTO NUEVE METROS CUADRADOS..." (sic), con lo
que se pone de manifiesto que el inmueble visitado no respeta el porcentaje minimo de
area libre que se sefiala en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, de conformidad
‘con el Programa Parcial “Lomas de Bezares” ratificado en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto
' en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
dispone de manera textual, lo siguiente:-

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta
Ley”. 5 "

* Lo anterior en relacién coh lo'establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se Gitan:--———-———-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que seﬁ?ie esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E/ qgrdenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tignen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las activiades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

\ f”".l""']
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" paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

l. En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

| [.(\\ Carsina num_ 132 pean 10
3 \\\ li \ ) Col. Noche Busna, CP (35
A 7 ) o

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbanp. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. ,

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones ‘especificas que para-un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré ‘por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesron ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades ,oeré las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el framite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
traves de los Prograrras de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

lll. Certificado de Apreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publicolfiue tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suglo y

superficie de uso |que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los -
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propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se

trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas

ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

" a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
" Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;-—-

A f b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de
~ Uso de Suelo Digital; -

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
. certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —=-=----=---—-—--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaréa a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.-~

En efecto de la lectura de lo$ articylos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publlca o privadas, Ia exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Agministracion Publica dicte en aplicaciéon a la Ley de
Desarrollo Urbano del Dlstrlto Fedgral, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
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por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado observar la superficie de area flibre
minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable, de
conformidad con lo dispuesto en el Programa Parcial “Lomas de Bezares” ratificado en
el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relaciéon con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actua, en relacion con-el, porcentaje de area libre,
observada en el inmueble visitado al momento de la visita de .verificacién, es procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Tiro al Pichon,
numero 36 (treinta y seis), colonia Lomas de Bezares, Delegation Miguel Hidalgo, en esta
‘Ciudad, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del use de suelo habitacional, 1o
anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley.de
Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento
de Verificacién Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
preceptos legales que para mayor referencia a continuacion se citan: --
“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por Ila autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas: --—--——------c--eeee-

Hl Clausura parcial o total de obra” e

1}139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, -a -este
¥ demas dfsposfcfones se sancionarén admf'nistrativamente

“Articulo
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{ll. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podra imponer las siguientes Ssanciones
administrativas:

/l. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
- présente procedimiento y/o, interpdsita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en Ia
" presente determinacion, 'se 'hard acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Clhdad de México, vigente al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxmo de la fuerza publica, lo- anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de apllcaC|on supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y
40 del citado Reglamento, que a la letra dlsponen lo siguiente. -

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se realiz¢ la
conducta que motivo el medio de apremio;

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”. -----

Reglamento de Verificacion Administiativa del Distrito Federal, ~-——--——-mmememm e -

“Articulo 39. La auto f}iiad competente para hacer cumplir sus resoluciones
podréa imponer las didas de apremio a que se refiere: la Ley de
Procedimiento y demgqs disposiciones juridicas aplicables.”.

‘ — 0
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“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la
- autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”.

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion [V de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraCcnon V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el porcentaje de area libre requerlda para el inmueble visitado, en términos de
la.zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Parcaal “Lomas de Bezares”
ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, en virtud de que NO se esta
respetando el porcentaje minimo de area libre requerido, en términos de la zonificacion
aplicable, violando asi lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbane del
Distrito Federal, mismo gue cita de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...",

esta autoridad determina procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LA _

SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 494.90m2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO
NOVENTA METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 55 % DE AREA LIBRE
QUE ESTA OBLIGADO A TENER: lo anterior, a efecto de que se respete la superficie de
area libre minima requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién
aplicable de conformidad con el Programa Parcial “Lomas de Bezares” ratificado en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), con fundamento en el
articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139 fraccion v
del Reglamento de la Leyfde Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificaciofy Administrativa del Distrito Federal, —

“Articulo 96/ La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos éen
la materia, s¢ considera una mfracczon e Jmphca la aplicacion de sanciones
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administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
caracter civil. de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas
de las siguientes medidas:

,} V. Demolicion o retiro parcial o total:

Articulo 139 Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

V.. Demolicién o retiro parcial o total.

Reglamento de Venﬂcac:non Admmlstrat]va del Distrito FederaI————-—~~———-————-—---.—
“Articulo - 48: 1"La autondad competente una vez substanciado el
procedimiento administrativo podré imponer las siguientes sanciones
administrativas: :

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes. --------

En v1rtud de lo anterior, se reqmere al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados
a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su "numeral 7, presente ante esta Direccién de Calificacion “A” el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a capo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinfcién, se haran acreedor a una multa equivalente a
‘treinta veces la Unidad de Cuental de la Ciudad de Mexico, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién éterla del presente asunto, lo anterior en términos de
los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Admmlstrat[va del Distrito Federal, en
- relacion con el articulo 19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
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Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra dandose vista al Mlmsterlo
Publico por la posible comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares
y/lo el delito que resulte, en caso de que sean. insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anteriar en términos de los articulos 39 y 40 del:Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y pentltimo
y ultimo parrafo de la Ley de Procedimientc Administrativo del Distrito Federal, sin
perjuicio de que ésta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Articulo 13.- El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el
ordenamiento juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del
Distrito Federal, la facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso -
de medios de ejecucion forzosa. '

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del
Distrito Federal, se efectuara respetando srempre el principio de
proporcionalidad, por los siguientes medios: :

. Apremio sobre el patrimonio.
Il. Ejecucion subsidiaria.

i1l Multa.
V. Actos que se gjerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estafé a lo que establezcan
las disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de
ejecucién directa a que se refieren los articulos 1 7, 1-8 y 19 de esta Ley.--—- .

Si fueren varios los medios de ejecucion adeSJb/e se elegira el menos. .
restnctivo dé la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administradion Publica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto
por el Articylo 16 Constitucional.
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f
{
/

!

instituto de Varificacisn Administrativa del D.F.,

Direccicn General

Coordinacion o Subsianciacion de Procedimicatos
[Mreccion de Calilicacion “A”

\ Carcina num’ 132 m £ 10
Col Noche Buena, G # 03720

| [\-JI\ A fredl o aoe g
\ \ Y ATRY Y00

21/34



¢9|/CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulgécién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

t EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0259/2017
700-CVV-RE-07

Articulo 14 "BI§;- Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucién de la autoridad competente
en los siguientes casos: --

IV. Cuando .los propietarios o poseedores hubieran construido en
contravencion a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas
obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a'la demolicion ordenada en su caso. -—-

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera
de las siguientes medidas de apremio:

[. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica.

l1l. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procedera contra el
rebelde por el delito de desobediencia y resistencia de particulares. --------

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente
estén obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de
delitos y continuar el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su
conclusion. '

De igual forma por no respetar la superficie de area libre requerida como minima para el

inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el

Programa Parcial “Lomas de Bezates” ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE IE)ESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO.”, publicado er] la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigenﬁ al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en relacién con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del\Distrito Federal, y toda vez gue de conformidad con el articulo 151
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del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa
de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, por lo que resulta
procedente imponer al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al

momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que .

multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.), lo anterior  con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano,
en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacién con el articulo cuarto transitorio de
la'Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9'de la Ley de Ingresos de
la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se, transcrsben e

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientementé de las de caracter penal,
.asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad- admrmstratlva competente
con una o mas de las siguientes medidas:

; VHI Muftas que se prevean en los reglamentos correspondfentes ----------

‘Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones:

V!N Multas.

“Articulo 151 ZLas violaciones a la Ley y este Reglamento que no tehgan
sancion especiyfica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de
salario minim@ vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la
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gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectac:on del interés
publico”.

Articulo 48.: La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento’ administrativo podrd imponer las srgurentes sanciones
administrativas:
. Muita, en_!os montos dispuestos por las leyes ap/icab!es.

Ley de Un."dad;"de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Meéxico, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017, -------

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de
73.57 pesos a partir del 1° de enero de 2017.

~Ahora bien, por lo que hace a la superficie maxima de construccion, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion Unicamente asenté de manera general la
superficie de construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion
corresponde Unicamente a lo construido a partir de nivel de bangueta, o si en la misma se
incluyé los niveles bajo nivel de banqueta de referencia, siendo que ha quedado precisado
que la superficie de construccién bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la
superficie total de construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra
- imposibilitada para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los
elementos Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y
por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su
caso, las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos legales o reglamentarios aplicables.

Asimismo, por lo que respecta al uso habitacional observado por -el personal
" especializado en funciones de verifigacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Veru‘lcamon Admmlstratwa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
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continuacién para mayor referencia. - e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:---

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas su;etas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion: para comprobar que en la

realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.” g

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el resto del inmueple.visitado, en relacion con
los usos autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina-no
emitir pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practico la visita de
verificacion materia del presente asunto, el personal especializado en funciones de
verificacion po tuvo acceso a la totalidad del inmueble visitado, sin que pudiera
determinarse de manera clara, precisa e indudable el uso que en su caso se destina en la
totalidad del inmueble de referencia. --
Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacidn materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objefo y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente: - ——

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de mamfestac;on cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

Il.- De, uso no habitacional de mas de cinco mil metros de
constrticcion;.

Para los proyectos incluid g en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o ‘medio nivel| no cuantificara| para la suma t_qta! de metros cuadrados

. o
! ¥ (
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" construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. "(Sic). —=-=-------—-- -

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion asenté de manera general la superficie de construccion, sin que se tenga la
' certeza si dicha superficie de construccion corresponde Unicamente a lo construido a
partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyé los niveles bajo nivel de banqueta
de referencia, siendo que ha quedado precisado que la superficie de construccion bajo
nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de construccién permitida, por
lo que no se tiene la certeza material'en relacion a si se configura o no la hipotesis
. normativa sefialada en ellbre.cepto antes indicado

' CUARTO.- Toda vez que'el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las oblig’aci‘{)nes que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer fa INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y Il del Reglamento
de.la Ley de Desarrollo. Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

l. . La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
- incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en
relacion con e la superficie de &rea libre requerida como minima para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa
Parcial “Lomas de Bezares” ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

- .Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se
llevdé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), el mismo infringe
disposiciones de orden publico e interés general al no respetar el porcentaje minimo
de area libre permitidos y, requerida, en términos de la zonificacion aplicable,
'sobreponiendo asi su interds privado al orden publico e interés general y social, asi
como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya (jue este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
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presente y futuras del Distrito Federal. e : --

Las condiciones econémicas del infractor; tomé_nf";lo en consideracion. lo

. asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado
se encontraba conformado por planta baja v 2 (dos) niveles sobre nivel de
banqueta y 3 (tres) niveles bajo nivel de banqueta, lo.que da un total de 3 (tres)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior es asi, toda vez que |a
planta baja es considerada como un nivel; y los niveles bajo nivel de banqueta
observados no son cuantificables para los efectos de la presente determinacion, ello
en _una superficie del predio de 899.83m2 (ochocientos noventa y nueve punto
ochenta y tres metros cuadrados), una superficie de construcciéon de
4531.27m2 (cuatro mil quinientos treinta y uno punto veintisiete metros
cuadrados), vy una superficie de area libre de 319.9m2 (trescientos diecinueve
punto nueve metros cuadrados), por lo gue esta autoridad determina que el C.
Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa que le es impuesta, aunado a
que dicha multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 151
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil
quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez
que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal. e

La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley
0 a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomaré en
cuenta para su valoracion. parrafo segundo se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicablés sy cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto”, razon por la cual no’'se toma como agravante

SANCION Y MULTA

PRIMERO.- Por no dbserva( as determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad Cg

n la superficie de;area libre requerida para el inmueble
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visitado, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con Programa Parcial
“Lomas de Bezares” ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia
del presente asunto), en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
. articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actla, se impone la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al Inmueble ubicado en Tiro al Pichén, nimero 36
. (treinta y seis), colonia Lomas de Bezares, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Ciudad,
" sin obstaculizar el acceso y/o circulacién del uso de suelo habitacional, lo anterior,
. con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano,
adminiculado con el articulo 139 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacion con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- De igual forma debido a la inobservancia del visitado en relacidn la
5 superﬂore de area libre requerlda como minima para el inmueble visitado, en términos de
" la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa Parcial “Lomas de Bezares”
ratificado en el "“DECRETO. QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO. ” publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé. a' cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 494.90m2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO_ PUNTO
NOVENTA METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 55 % DE AREA LIBRE
QUE ESTA OBLIGADO A TENER; lo anterior, a efecto de que se ajuste al porcentaje de
area libre requerida para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Programa Parcial “Lomas de Bezares” ratificado en el “DECRETO
QUE - CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL lDALGO ", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el treinta de septiembre ddg dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a
~cabo la visita de verificacion materi del presente asunto), con fundamento en el articulo
96 fraccion IV de la Ley de Desargollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.; :

TERCERO.- Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.), de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y
concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el
Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo
anterior, debido a la conducta infractora del visitado, respecto a que no respeté el
porcentaje de area libre requerida para el inmueble visitado, en términos_de |a zonificacion
aplicable de conformidad con lo dispuesto en el Programa Parcial “Lomas de Bezares”
ratificado en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social.---------—--=----

EJECUCION DE LA SANC’IC')N -
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién admm|strat|va en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesaric para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:--- : o i

A) Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del
inmueble materia de) presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el tado de clausura del inmueble objeto del presente
procedimiento prevpleceran hasta en tanto respete el porcentaje de area libre
requerida para el igmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con I dispuesto en el Programa Parcial “Lomas de Bezares”
ratificado en ‘DECRETO /| QUE CONTIENE EL PROGRAMA

o
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DELEGACIONAL. DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

MIGUEL HIDALGO.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el -

treinta de sephembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de' verificacion materia del presente asunto), o bien, exhiba
Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que
prevé el articulo.125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo- Urbano del
Distrito Federal y que ampare el nimero de niveles, superficie de construccion
y porcentaje de area libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad
con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal. -

Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE
ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 494.90m2
(CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO NOVENTA METROS
CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 55 % DE AREA LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER; en términos de la zonificacion aplicable, con
fundamento en el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA
MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente
determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacién materia del presente asunto, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por la p03|ble comision del delito de desobediencia y
resistencia de; particulares y/o el delito que resulte en .caso de que sean
insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en términos de los
articulos 39 y:40: del Reglamento de Venﬁcauon Administrativa del Distrito
Federal, en relacién con gl articulo 19 Bis fraccion | y pendltimo y Ultimo parrafo
de la Ley de Procedlmle{rito Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de
que esta autoridad se [encuentre en aptitud de acordar lo conducente en
términos de lo dispuestd por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la
Ley de Procedimiento)f Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al Reglamerito de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
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conforme a su articulo 7. e
C) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles,. el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de
esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el
Caédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido
en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-----

Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver eI texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuestio en el considerando PR|MERO de la presente
resolucion administrativa. -- : e
SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----
TERCERO.- Por lo que hace al niumero de niveles observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior
en téerminos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. o -

CUARTO.- Por lo que respBcta al uso de suelo, superficie de construccion observada ‘en
el inmueble visitado al mo nto de la visita de verificacion y dictamen de impacto urbano
y/lo Dictamen de Impa to  Urbano -Ambiental, se resuelve no emitir mayor
pronunciamiento alguno al |respecto, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de Jla presente res?'luci()n administrativa.

{
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QUINTO.- En lo referente a la superficie de area libre observada en el inmueble visitado al
- momento de la visita de verificacién, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble 'ubicado en Tiro al Pichdn, nimero 36 (treinta y seis), colonia
Lomas de Bezares, Delegacién Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, sin obstaculizar el
acceso yl/o circulacién del uso de suelo habitacional, asi como LA DEMOLICION: 1)
DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE
- AL AREA LIBRE DE 494. 90m2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO
- NOVENTA METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 55 % DE AREA LIBRE
" QUE ESTA OBLIGADO:- A ‘TENER; y al C. Titular y/o Propietarioc y/o poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momernito: de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de Ja unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $110,281.43
(CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.), de
conformidad con los articulos 96 fraccion I, IV y VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 139 fracciones Ill, IV y VIIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el
Ejercicio. Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y
48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
. administrativa. - -—-- --

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor del inmueble materia
del presente procedimiento, y/o a interpdsita persona que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la
. presente determinacion, sera acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad
" de Cuenta de la Cludad de Mexico, vigente al momento de la oposicion y se hara uso de
- la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglar?\ento ———

SEPTIMO.- Hagase del conocimi Nto del C. Titular y/o F’ropletarlo y/o poseedor del
~inmueble materia del presente pr qed|m|ento que debera acudir a las oficinas de la
. Direccion de Cahﬂcamon ‘A" dell Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, ubicadas en call_q, Carglina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
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Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
termino de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal, para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién: Admlnlstratlva del Dlstrlto
Federal. “-t

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del‘Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento ‘del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al-en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva jUECIO
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal,——---------=-
NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificaciéon y ejecucion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

___________

DECIMO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratadds en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién _de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrit) Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos|personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los "visitados lingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prevustas
en la Ley de Proteccidén de Datos Personales para el Distrito Federal
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Ditecrion General
Coordinacion de Substanciacion de Procrdimicntos

‘ : Direc.ion de Caliicacion "A”
\J b Carolnog msn 137 puan 10
AN ." H Y 2 \" " f:"_['_ 0O

I ob inx

33/34



" - [)lcDMx

CIUDAD DE MEXICO

. "2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0259/2017
700-CVV-RE-07

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
~ los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
: Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.----- -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www:infodf.org.mx”. -

~ DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o poseedor
- del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Tiro al
Pichén, nimero 36 (treinta y seis), colonia Lomas de Bezares, Delegacion Miguel Hidalgo,
en esta Ciudad, asi como a la ﬁen su. caracter de
propietaria del departamento uno (1) del inmueble materia del presente procedimi

el domicili i 5 o ibi ificacic j

caracter de interesada del inmueble materia del presente
sefialado para oir v recibir notificacion i

lo anterior
e contormidad con los articulos 78 fraccion I inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativaldel Distrito Federal en su articulo 7.-——--------

- DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE - |

- A
==

Asi lo resolvié el LicenciacedsraelGonzataz. las, Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito FeQeréI, quien firma al calce para constancia.
Conste. - et
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