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CUIDAD DE MEXICO

2017, Afio del Centenario de la pPromulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPED#ENTE: INVEADF/OV/DUYUS/301/2017

En la Ciudad de México, a tres de marzo de dos mil diecisiete.-- S M

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo, numero 79 (setenta y nueve),
colonia Chimalistac, Delegacion Alvaro Obregén, en esta Ciudad, de conformidad con los
siguientes: -

..... .

RESULTANDOS

41.- En fecha primero de febrero de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente

,!NVEADF/OV/DUYUS/SOHZM7, misma que fue ejecutada el.dos del mismo mes.y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion “adscrito a este Instituto,

asentando en el acta los hechos, objetos, lugaresy circunstancias, observados.——-----=-=-=

'2,7 E| veinte de febrero de dos mil diecisiete, se emitio acueﬂf’t‘jo mediante el cual se tuVo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace‘rjefe'rencia' el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.- - -

2.. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ‘

CONSIDERANDOS DR

PRIMERO.- El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 Y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo pérrafo, 3 fracciones y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Digtrito Federal; 1, 2 fracciones Hl y Vi, 3, 5y 6 fracciones (IS

i

TRV BRI 7 fradciones 1, I, l, V. 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fierai; 1 2 fracciones myV,»©6 fracoién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 ffraccion il 18. 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

it
la Ley del metituto de \/eriﬁ%”aicién Administrativa del Distrito Federal; 1,2, 3 fraccion VI, 7’
i ‘
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22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto

- Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal.

. SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrol!c; Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, asi

“como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,

. practicada en cumplimiento a.la orden materia del presente asunto, documentos publicos

que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa dél

* Distrito Federal, contienen las requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere -

para su validez, por lo que sé resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buéna

fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 delaLey de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacién, se advierte que el visitado no presentd
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos
" juridicos.

. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a

la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que
. el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiengte:

tnstituto de Verificacion Administrativa del 0.4 N
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jcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar 109

Fn ralacion con el objeto y @

JLUGARES Y CIRCUNSTANGIA e
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADDO EN LA ORDEN DE VI
HABIENDOLG CORROBORADO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE ¥ COM EL VISITADO SOLICITO LA
PRESENCIA DEL PROFIETARIO Y/O TITULAR Y10 POSEEDOR YA OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE YiQ) ENCARGADO

YIO RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA POR EL

EN 85U CARACTER DEmEL IMMUEBLE, ANTE QUIEN ME !DEQT}FBQUE PLENAMENTE Y LE HICE
" SABER EL MOTIVO DE 81 PRESEN QLIEN ENTREGO EN PROPIA WMANO ORIBIMAL DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, CARTA DE RERECHOS ¥ OBLIGACIONES Y CARTA CQRTE:SEA DEL INVEADF; DESPUES DE
PERMITIRME EL ACCESD SE HACE CONSTAR LD SIGLENTE :SE TRATA DE N INMUEBLE DE TRES MIVELES CON
"FACHADA COLOR BLANCO Y ACCESO VEHICULAR COLOR MEGRO. EN PL;?XNTA BAJA SE ORSERVAN TRESD
CLOUCALES GOMEF&C@ALE%, pOS CON GIRQ DE VENTA DE ALIMENTOS PREF‘AREQOS Y OTRO CON GIRO DE
CERRAJER}'!&“ CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VEREF%CAC%QM ORSERVO LO SIGUIENTE: 1)
EL UBO DE SUELOC UTILIZADO EN EL INMUEBLE VISITADO ES MITO, GOMERCIAL Y HABITAGIONAL, 2} LAS
MEDICIONES DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A) LA SUPERFICIE {)EL,!NMQEBLE VISITADO ES DE
CUATROCIENTOS DIECINUEVE PUNTO SETENTA Y SEIS METRO@ CUADRADOS&,‘; B) LA SUPERFICIE UTHJZ%DA ES
DE CUATROCIENTOS NQV%NYA PUNTD DIECIOCHD METROS CUADRADOS C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA E8 DE
OOHOCIENTOS DUARENTA v UND METROS CUADRADROS D) LA ALTURA DEL SMUERLE ES DE ONCE BUNTO
TREINTA METROS LINEALES £} LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SESENTA Y OCHO PUNTO NOVENTA
WMETROS CUADRADOS. EN CUANTO AL PUNTQ AY B DE LA DRDEN DE VISITA DE VER&FRC-ACQO!‘& MO BE EXHIBE

siquigntes HECHOS f ORJETOS

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el establecimiento
visitado, son de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CERRAJERIA”, el primero
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE
BERBIDAS ALCOHOLICAS”, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de verificacion observo tres
locales comerciales, dos con giro de venta de alimentos preparados y otro con giro de
cerrajeria, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacion sefalo que el uso de suelo es comercial “VENTA DE ALIMENTOS
PREPARADOS Y CERRAJERIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por
el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI' del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: f -

/

Novena Epoca
Registro: 169497 /
Instancia: Primera Salg |

Tesis Aislada ff /

Fuente: Semanario Jydicial de la Federacion y su Gaceta

I
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- se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

CC
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XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

. FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a lravés
de los organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
- respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
: Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un aclo se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é/ es cierlo,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’.-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que

MO EAHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En ese sentido, y toda vez :que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acrediten los usos de suelo y superficie que se llevan a

" cabo en el establecimiénto. visitado, esta autoridad para los fines de .la presente

Como niveles complements

determinacion considera-procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en el .
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el di¢z de mayo de dos mil once (vigente al momento en gue se

llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se advierte -

en el Apartado “1.4. Disposiciones del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que inciden en la Delegacién’, que
a la colonia Chimalistac, en la cual se encuentra el establecimiento - visitado, le
corresponde el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Chimalistac y Hacienda de
Guadalupe Chimalistac”, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente procedimiento, mismo que para mayor referencia se sefiala.~--—-v-wu--

Prbgkanias Parciales de Desarrollo Urbano.

grios de planeacion en la Delegacion Alvaro Obregon
adicionalmente, existen 7 é“ogramas Parciales de Desarrollo Urbano: 3 en Suelo de
Conservacion (Cooperativa Miguel Gaona, Milpa de Cedro y Cedro Chico’ Poblado Rural

- San Bartolo Ameyalco, v, Tﬁcoyaque, Ampliacion Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas

de Chamontoya, El Capulin, Paraje el Caballito — E] Capulin y El Caballito 2a Seccion) los

Instituto de Verificacion Administrativa
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cuales ya no se encuentran vigentes y 4 en Suelo Urbano (San Angel, San Angel inn y
Tlacopac; La Florida; Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac; y Santa Fe),
de los cuales sélo la Florida ha concluido su vigencia. En foté/ regulan aproximadamente
el 20.46% del territorio Delegacional (1,595.64 ha). N :

Mismo que de conformidad con el apartado ‘4.5 del citado Decreto, denominado
“Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, se advierte que fue ratificado en los mismos
términos en que fue publicado. Por lo tanto, queda claro que la calificacion del texto del
Acta de Visita de Verificacion se hara de conformidad con el Programa Parcial en
comento, al encontrarse el inmueble visitado en la colonia Chimalistac. '

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de

planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en el Articulo 35 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de
julio de 2010, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Cooperativa Miguel Gaona,
Milpa de Cedro y Cedro Chico; Poblado Rural San Bartolo Ameyalco y Tlacoyaque,
Ampliacion Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque, Lomas de Chamontoya, El Capulin, Paraje el
Caballito y El Caballito 2a Seccion, se abrogan e incorporan al presente Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon.

Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre los niveles de planeacién que inciden
en la Delegacion, aplican las siguientes disposiciones: : .

1 En cada uno de sus émbitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano “Colonias Sah Angel, San Angel Inn y
Tlacopac”: “La Florida”; y “Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac’, quedan
contenidas como partes inseparables del presente Programa Delegacional -—-—---------

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que -le corresponde al inmueble
materia del presente procedh iento de verificacién, apoyandose esta autoridad del “SIG”

H

(Sistema.de Informacion Ggréﬁoa) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la

pagina electronica de la iretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal

(www.seduvé.:df,gob.mx), fie! icono de “SIG Normatividad de Uso del Suelo”, opcion

Busqueda numeral 3 ('tres.f"xDomioilio con los datos del predio visitado, del cual se advierte

bR

que la zonificacion que ’Té corresponde al inmueble de cuenta es la de: Habitacional

i
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. Unifamiliar vio P!urrfammar con Oficinas y Comercio, tal y como se advierte a
*continuacion:

)
"

[
~Informacidn General . wuhlcauun del Predlu

” T
Cuenta Catastral Oha 241 21
Direccién

Calle y Namero: MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO 7%
Colonia CHIMALISTAC

Codigo Postal: 010370

Superticie del Predio: 423 m2

b e
2OOH B aiudedm, sedusi V4
?ff{@ Fredio Seleccionado

SYERSIGH DE DIVILGACION B INFORMACIOMN, MO
PRODIUCE EBFECTOS IURIDICOSY. La consulta v
difusidn de Bsta infornracidn o corstituye
aubarizacidn, permiss o licencia sobre el uso de
cuelo, Para cortar con wi documents de cardcter
oficial  es  necoesario solicitar 8 la  autoridad
Trdmpetente, ia expedicidon del Certificado
carrespondiente.

Este croguis puede no contensr las ultimas modificaciones
at predie, products de fusiones y/o subdivisionez llevadas a
cabo por el propietario.

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea.que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas:ne estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo- 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion sup!efc_ona a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

" Federal conforme a su ariticu,l‘o 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

comunicacion electronico qué. se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
dssemmacnon y obtencién dé informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto

Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del artlculo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria
a la Ley de Procedimiento Agministrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo Adlcsona!mte que el contemdo de ia informacion relativa al xnmueble

Instuto de Verilicacion Adim mwin

Covrdinacion do Subst mc‘;'n, i1 e ?“‘r
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el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: - :

El r:o_ntenido del presante documento es una transcripciGn de la informacién de las Programas de Desarrollo Urbano
inecritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria . por lo que en caso de existir erroras ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v vivienda proceder a su rectificacidn,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil . '
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientgs Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos 0 circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréaficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos,
opticos o en cualquiera olra tecnologia; ahora bien, enire los medios de
comuhicacion electronicos se encuentra internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion 'en diversos ambitos y,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 25§/2000. Bancomer, S.A., Instituciéon de Banca Maltiple,
Grupo Financiero. 26 d junio de 2001, Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez. 7

i

nstituto de Verificasion Administ

Diy

Coordinacion de Substanciacian de
. - Dirgceion de Cal
Carolina nam, 12

Col. Noche Bu

n General
dimientos
e

7/16



CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/301/2017

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
© decir, de “VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CERRAJERIA”, el primero mismo
gue por su propia naturdleza se homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se encuentran permitidos para el mismo cohforme a la
zonificacion aplicable, esta autoridad entra al estudio del contenido de la TABLA DE
USOS DEL SUELO URBANO” (de usos permitidos para el inmueble visitado) del
- “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Chimalistac y Hacienda de Guadalupe
~ Chimalistac)”, publicado'en’el Diario Oficial de la Federacion el dia seis de octubre de mil

novecientos noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO

OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mavo de
dos. mil once, (vigente al momento de la visita de verificacién), contenida en el “SIG”
(Sistema de Informacion G’quréﬁca), de la que se desprende, lo siguiente:

PPDU CHIMALISTAC 1983
TABLA DE USOS DEL SUELO

GENERO SUBGENERO US0 DEL SUELO

Unifamiliar.

Plurifamiiar

Galerias de arte, exposicion y venta.

Agencias de correos, telégrafos. centrales telefonicas sin
atencion al publico

ADRINISTRACION Residencias de embajadores

Agencias de viajes, renmta de vehicules v mensajeria sin
quarda ni taller de reparacion.

Oficinas privadas y agencias de publicidad

Venta de abarrotes comestibles y ultramarines

Venta y/o reparacian de articulos domésticos en general.

HABITACION VIVIENDA

Venta de material electnco y electromecanico: § |
SERVICIOS o wirierias, salas de belleza, peluquerias, [Gvanderias,
S 23 TIENDAS, DE PRODUCTOS BASICOS DE  tintorerias, sastrerias, estudios y laboratorios fotograficos

ESPECIALIDADES Y SERVIC CI0S

Venta de joyeria, relojeria, artesanias, alfomiras, tapices,
telas, cortinas, boutique de ropa, Venta de muebles del hogar
y oficinas, cuadros, marces, antigliedades, plartas de orato,
florerias, papelerias, sederias y boneterias.

. Consultorios médicos, talleres medico-dentales, laboratorios
CENT;}@&' OE SALUD de andlisis clinicos . )
estaurantes con y sin venta de bebidas alcohdlicaslexcepto
ME)é f‘( OS Y BEBIDAS CETVEZa Y VNG UE Mesa).
TRAN%&EéRTE TERRESTRE Estacionamientos plblicos v privades.
ESP?}"ClOS ABIERTOS Jardines y parques.

NotaTaglos los usos no especificados en esta tabla estaran prohibidos
o
iy

instituto de Verificacion Administrativa def D.F,
Direceion General
Coordinacion de Subsldnua( mn de Procedimigntos

' 8/16



CD

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afo del Centenario de'la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos "

EXPEDIENTE: iNVEADF/OVlDUYUSI301/2M7

En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que los Us0s de suelo utilizados para
“VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y CERRAJERIA”, el primero mismo que por
su propia naturaleza se homologa al de “RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion
Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar con Oficinas y Comercio, como l0 es
precisamente al inmueble visitado se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
que los usos de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el
desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacion
en materia de uso de suelo, de conformidad con el "Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac)”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia seis de octubre de mil novécientos noventa y tres,
ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente. al
momento de. la visita de verificacién), contenida en el “SIG” (Sistema de Informacion

Geografica).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable es decir
Habitacional Unifamiliar y/o Plurifamiliar con Oficinas y Comercio, en relacion directa
con la TABLA DE USOS DEL SUELO URBANO" (de usos permitidos para el inmueble
visitado) contenida en el “SIG’ (Sistema de Informacion Geografica) del “Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Chimalistac y Hacienda de Guadalupe Chimalistac)”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia seis de octubre de mil novecientos
noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacion), en relacion con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita;

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, ptblicas 0 brivadas) estan obligadas a
la exacta observapcia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publiga dicte en aplicacion de esta Ley”. -

%
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Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
‘ ' Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:—-s---w-w-w-xv

Re“glamento de la Ley de Dééarro!!o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los terminos que
sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humancs, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las dfsposiciones en
materia de oonstrucc;ones de pa/saje urbano y de equipamiento urbano” — -« mmmme -

“Articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Disirito Federa/ se consideraran Ias
siguientes zonas y usos del suelo:

En suelo urbano:’,ﬁabitac[ona/; Comercial, De Servicios; Industrial; Espacio Abierto,
Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento :

“Articulo 125, Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1.

va

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre eilos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento puiblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los insfrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

Eltiempo de vigencia parajejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fraccio ges 'y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.
Una vez realizado el tran /f% para el cual fue solicitado cualquisra de fos certificados antes
seflalados, no serd necesdrio obtener una nueva certificacion, a menos que se mod/f/que
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el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas.de
Desarroilo Urbano que enlren en vigor.- .

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen [0s .propletarios, poseedores"o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
_con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibié.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos!

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. : -

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificacdos
establecido en el parrafo inmediato anterior empezard a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. -

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado,” asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que lg presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “Programa %arciaé de Desarrollo Urbano Ghimalistac y Hacienda de
Guadalupe Chimalistac)”, gublicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia seis de
octubre de mil novecientos npventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO. DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de

i
i
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mayo _de dos mil once, (vigente al momento de la visita de verificacién), en el cual
Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto.

" Ahora bien, respecto del uso de suelo habitacional advertido en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
- dispuesto en el articulo 3 fraccidén VI en relacidn con el articuio 4 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina

no emitir pronunciamiento alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.

L

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3.,'Para los efectos de este Reglamento se entiende por: —=—-im-rmsmammwna

%2 Establecimiefhto, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas

sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacién para comprobar que
en la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la
Ley, la Ley de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado deb exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
- ambiental conforme al articulo ; 7 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respgcto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

v
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Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o /'mg;'}act__o urbano-ambiental para la
obtencion de aulorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gfecutar alguno. de los siguientes proyectos: ;

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

il. De uso no habitacional de més de cinco mif metros de construccion,

I1l.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Qrdenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la supetficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificars el total de metros construidos. "(SIC).=-=-rrrr==s=mtmmsnz

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
en una superficie construida de 841 m2 (ochocientos cuarenta y un metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (1) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (Il) de uso no habitacional de mas.de
cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para
carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
‘autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion General namero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental
a que hace referencia dicho precepto legal. : :

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales -y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito ‘Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
Programa Parcial de Desarrollc Urbano Chimalistac v Hacie’nda de Guadalupe
Chimalistac)”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia seis de octubre de mil
novecientos noventa y tres, ratificado en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON publicado en ld Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, (vigente al mpmento de la visita de verificacion), esta autoridad determina
no imponer sancién alguna @l C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto
del presente procedimiento. j '

|

instituto de Verificacién Administrativa det DR
Dirgccién General
Goordinacion de Substanciacion de Procedim 5
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Por lo antes expuesto, de ¢cohformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley ‘
_ de-Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
* Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.— Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

. resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
- por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

' TERCERO.- Se resuelve: no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

-~ CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado’ que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ,ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~--mm-r-mmmmn

. i
QUINTO - Girese oficio a Ja jf:)ordinacic'm de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que se designe y se copfisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto' de que proceda ; ‘la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se

,
4 td
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habilitan dias vy horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. : :

il

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y 1a direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, Cancelacic’)n;y' oposicion, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. ; :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. -

A S
SEPTIMO .- Notifiquese al C. %Gitular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, en efdomici!io ubicado en Avenida Miguel Angel de Quevedo,
numero 79 (setenta y nueve)f colonia Chimalistac, Delegacion Alvaro Obregodn, en esta
Ciudad, lo anterior de confofmidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82

" nstitute de Verificacion Administiative
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~fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al citado Reglamento en téerminos de su numeral 7.

' A
o

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
“autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/301/2017 y una vez que cause
estado,; archivese como .asunto'totalﬁ-y definitivamente concluido,” en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero gks la presente determinacion ad_ministrativa. ~~~~~~~~~

'NOVENO.- CUMPLASE <

i

‘ L o
Asj lo resolvio el Licencia _pm_‘]smrwangwggjzzﬂé@g{@@%m{@,ﬂt@ﬁg@ Calificacion “A” del Instituto K
de Verificacion Administrativa del Distrito \Fegleral, quien firma al calce para constancia. -
Conste.-- :

: 16/16 -
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