En la Ciudad de México, a nueve de marzo de dos mil diecisiete.
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VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion, seguido al
inmueble ubicado en calle Comunal, nimero 85 (ochenta y cinco) y 87 (ochenta y siete),
colonia Acacias, Delegacién Benito Juérez, de esta Ciudad, atento a los siguientes! --------

RESULTANDOS

1.

VAW

En fecha doce de febrero de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0317/2015, misma que fue ejecutada el mismo dia, mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

En fecha veinticinco de febrero de dos mil quince, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el C. [ KGczNEEIEEE cdiante
el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de
marzo de dos mil quince, en el cual se tuvo por reconocida la personalidad del

ﬁromovente en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada
- propietaria del inmueble visitado, sefialandose dia y hora para

que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se desarrollé a las once horas del dia diecisiete de marzo de
dos mil dieciséis, haciéndose constar la incomparecencia del promovente,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

Mediante oficio INVEADF/DG/CJ/DCA/03903/2015 de fecha diez de marzo de dos
mil quince, se informé respecto del Juicio contencioso administrativo I~
15707/2015 relacionado con el expediente citado al rubro, en el cual se concedid

la suspensién solicitada.

Mediante oficio INVEADF/DG/CJSL/DCA/04322/2016 de fecha diez de marzo de
dos mil dieciséis, se informd respecto del Juicio contencioso administrativo Hi-
15707/2015 relacionado, en el cual se dictd acuerdo mediante el que se concedis
la suspension dél acto reclamado para el efecto de que se mantuvieran las cosas
,;,
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en el estado en que se encontraban .

5. Mediante oficio INVEADF/DG/CJSL/DCA/11301/2017 de fecha primero de junio de
dos mil diecisiete, se informé respecto del Juicio de amparo 580/2016, toca
258/2016 en el que se emitid resolucion relacionada con el expediente citado al
rubro, en la cual se confirmé y negé el amparo y proteccion a Banco Nacional de
México Sociedad Anénima, Integrante del Grupo Financiero Banamex, division
fiduciaria en su caracter de fiduciario en el fideicomiso “F/056".

6. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en los siguientes términos.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones V' y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 5 y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl, IV y V, 6 fraccion IV, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22
fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones ll, Il y V, 14 fraccidn 1V, 35 y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo lUrbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas
de Zonificacion y Ordenacion aplicable "gen materia de uso de suelo en el Distrito Federal,
derivado de la calificacion del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
establecimiento en comento, en cumplirgiento a la Orden de Visita de Verificacion, materia
del presente asunto, documentos pg,b‘yicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
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Reglame_znto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con el articulo 5 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.~—-mmmmmmm

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
5€ re?aiiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Admmistrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a llevar a cabo €l
estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

3/8

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, en cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de
la que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:
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Ahora bien, si bien eg cierto el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este institut llevé a cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta,
observando en el interior del mismo una obra nueva en donde se llevaban a cabo al
momento de la visita dg verificacion trabajos como el armado de trabes y castillos, asi
como el colado del semisotano, 't:ambién lo es gue la construccion observada, es de nivel
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de banqueta hacia abajo sin contar con niveles superiores, o sobre nivel de banqueta, al
respecto se debe precisar que la construccion bajo nivel de banqgueta, no debe cuantificar
ni en la altura ni en la superficie maxima de construccién permitida del inmueble visitado,
en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANQO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el
ARTICULO TERCERQO, se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“« _ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nomeros 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables. .. (sic)

;/;..ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de bangueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccién, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que la construccién bajojnivel de bangueta observada durante la visita de
verificacién materia del presente é)%'ocedimiento NO cuantifica ni en la superficie de
construccion, ni en la altura total del’ﬂnmueb!e, por lo que se concluye que los elementos
descritos por el personal especiai}}zado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita dé& verificacion son insuficientes para calificar al
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momento de la visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a lo
dispuesto_en los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de
Ordenacion en funcion de la Zonificacion correspondiente, o bien, en las disposiciones
establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo
Reglamento y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de
los razonamientos anteriores, aunado a que con dichos trabajos no se contraviene 1o
dispuesto en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

mismo que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no.contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificaciéon materia del presente procedimiento y se fijen, en
su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y medidas de
seguridad que procedan en los términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion 1l de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

Il!.~ La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

;

PRIMERO.- Esta Autorié’ad es competente para calificar el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
|
|
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resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita practicada por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDQ, de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.——---memamn

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto con
la presente resolucidn, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.------------~

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambilo central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
maneio de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. ;

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelaciony oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www. infodf.org.mx’..

OCTAVO.- Notifiguese el contenido de la ‘ i | parsona noral

araiatalsatiniiaie
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domicilio del establecimiento visitado, previa razon que se levante para tal efecto, lo
anterior con fundamento en los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.----mmmmmmmv

NOVENO.- Previa notificacion dgﬁ!a presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimerg INVEADF/OV/DUYUS/0317/2015 y una vez que cause
estado. Archivese como asuntp total y definitivamente concluido, en términos de o

dispuesto en el Considerando T@rc‘?ro de la presente determinacion administrativa.---------

DECIMO.- CUMPLASE. .

v

Asi lo resolvi6 el Licm&@s lsra }""mw slez-lslas,-Direciorde Calificacidn “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa dal Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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