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CIIDAD DE MEXICO

“2017, Ano del Centenario de la Promulga.cién de la Constitucién
‘ Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0341/2017

En la Ciudad'de México, a ocho de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “COKTEL”", ubicado en Bucareli, numero treinta y seis (36), Colonia
Centro, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: ---—-----

RESULTANDOS

1. En fecha siete de febrero de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0341/2017, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes y afo,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. En fecha veintitrés de febrero de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanmado el presente procedimiento de venﬂcacxon esta Instancsa
resuelve en termmos de los S|gwentes

CONSIDERAND O St

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo.segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 uitimo
parrafo, 3 fraccxones Vy IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
Administracién Pdblica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii,
NI, IV, VL, VI VI IX, 7 fracciones | 11 1L 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones I y V, 6 fracciéon IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VHI y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verifitacion Administrativa det Distrito Federal 1 fraccion IV 2, 3
fracciones I, Hl y V, 4, 14 lfraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa de! Distrito Federal. -
g .

SEGUNDO.- El objeto de la gffesente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificac;ién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve: el presente: asunto en cumplimiento a los principios de
_ simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

con que se actuia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

- Administrativo del Distrito,Federal.

TERCERO.- LA CALIF!CAC_IbN DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad, a'lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

integran. el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos, objetos, lugares
y cifcunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar resoluciéon debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

1.-Se. procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
“Instituto, asento6 en la parte conducente lo siguiente:

£n retacion con el objeto y alcance de @ Orden de Visita de Verilicacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

J LUGARES ¥ CIRCUNSGTANCIAG - mmme s e - e o - -
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMIGILIO DE MERITO POR ASI OBSERVARSE EN NOMENCLATURA OFICIAL Y

CORROBORADOC TAMBIEN CON EL VISITADRO, PROGCEDO A SOLICITAR LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y/O
REPRESENTANTE LEGAL, AL NO ENCONTRARSE PRESENTE NINGUNO DE ESTOS, 80Y ATENDIENDO POR LA

cuibapANA N - ' SU CARACTER DE ENCARGADA, UNA VEZ EXPLICADO EL MOTIVO DE M!
PRESENCIA Y PERMITIDO EL ACCESO ,0BSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO DE PLANTA
BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES Y FACHACHADA COLOR GRIS, EN PLANTA BAJA DEL MISMO SE OBSERVA UN
ESTABLEGIMIENTO MERCANTIL GON DENOMINACION A LA VISTA QUE A LA LETRA DICE: "COKTEL", . AL INTERIOR
SE OBSERVA MOBILIARIO COMO MESAS Y SILLAS PARA COMENSALES, UN AREA DE COCINA PARA LA
PREPARACION DE ALIMENTOS Y UNA BARRA PARA LA PREPARACION DE DIVERSAS BEBIDAS, INCLUYENDO
BEBIDAS ALCOHOLICAS, POR ASI OBSERVARSE BOTELLAS DE LICORES, CREMAS, AGUARDIENTES ¥ CERVEZA.
SE OBSERVA UN LETRERO EN LA ENTRADA OFRECIENDO MENU DE COMIDA CORRIDA. POR ALCANCGE OBSERVO
© QUE! 1. EL USO DE SUELO AL MOMENTO DE LA VISITA ES COMERCIAL GON ACTIVIDADES DE RESTAURANTE
" CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOFICAS, POR LO ANTERIORMENTE DESCRITO; 2.- LAS MEDICIONES SON LAS
. SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE&E};‘ DE SESENTA METROS CUADRADOS ( 60.00 M2); B) LA SUPERFICIE UTILIZADA
ES DE SESENTA METROS CUADRADOS (60.00 M2); C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SESENTA METROS
CUADRADOS (60.00M2); D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE TRES PUNTO CINCO METROS LINEALES ( 3.50 M); E)
NG GUENTA CON AREA LIBRE. DE L.OS PUNTOS A Y B, NO EXHIBEN AL MOMENTO. ' :
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en la planta baja del inmueble
visitado es de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, mismo
que por su propia y especial naturaleza se homologa a los de “RESTAURANTE” y
“BAR”, por lo que en lo sucesivo se les denominara de ésta manera, actividades que se
desarrollan en una superficie de 60.00 m2 (sesenta punto cero cero metros cuadrados),
misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo
anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
observé mesas, sillas, area de cocina, barra para la preparacion de diversas bebidas
incluyendo bebidas alcoholicas, botellas de bebidas alcoholicas, entre otros, aunado-a
que sefialé que el giro observado es de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, hechos que se toman por ciertos, al ser'asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Iﬁstit:uto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a conf[in'uaciénse Cita: —--memmmmmm e

Novena Epoca
" Registro: 169497
Instancia: Primera Sala ‘
Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina; 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se éjerce
a través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de lafe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden ptiblico, a la tranquilidad
de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’”.
g

2.- Asimismo asentd en el

ta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a
que se refiere la orden de : ;

isita, lo siguiente:

/

o I T
MO EXHIBE DOCUMENTO AL MOWENTO DE LA VISITA.
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En_cansecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental idonea con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
-la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
- dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Féderal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
" al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
. del que se advierte en el Apartado “1.4. Disposiciones del Programa General de
" Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos y Operativos que
. inciden en la Delegacién”, que a la colonia Centro, de la Delegacién Cuauhtémoc, en la
cual se encuentra el establecimiento visitado, le corresponde el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Alameda’, tal y como se refiere a continuacion:

Otros Instrumentes:Normativos y Operativos que Inciden en [a DefegaciOn-m----ssmmmmna=

Programas Parci?les,‘ de Desarrollo Urbano.

Como niveles camplementarios de planeacion en la Delegacién Cuauhtémoc adicionalmente,

existen actualmente; 5 Programas Parciales de Desarrollo  Urbano. . Centro Historico,

‘Cuauhtémoc, Hipédromo, Centro Alameda y Santa Maria Ja Ribera — Atlampa y Santa Maria -

Insurgentes, que eri total regulan aproximadamente el 33.75% del territorio delegacional
(1095.05.ha). El 1:0.47% de los mismos (1 de los 5) han concluido su vigencia y los otros cuatro
cuentan con 5 afios c}‘e haber sido publicados.

Advirtiéndose a su vez del numeral 4.1 denominado Estructura Urbana, en el subtitulo
Programas Parciales de Désarrollo Urbano, que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Alameda, se encuentra vigente, toda vez que el mismo fue ratificado al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, lo cual para mayor
referencia a continuacién se cita:

Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Parte importante de la estructura urbana en esta Delegacion es la aplicacion de 5 Programas
Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU) que corresponden al 33% del territorio delegacional,
cada uno de ellos comprende una normatividad especifica dada la complejidad del espacio que
ocupan. Es de destacar que el presente Programa Delegacional ratifica_los Programas
Parciales de Desarrgllio Urbang “Cuauhtémoc”, “Hipédromo”, “Santa Maria la Ribera, Atlampa
y Santa Maria /nsur?entes”; “Centro Historico” y “Centro Alameda”, en sus mismos términos

de aprobacién, publigacion e inscripcion.

Lo anterior al encontrarse’ Libicado el inmueble visitado en su zona de aplicacion, tal y
. como se advierte del punto 4.1 “Definicion del Poligono de Aplicacion del Programa
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Parcial”, mismo que se cita a continuacion:

“El poligono de aplicacion del Prograrna Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda es el
siguiente: Partiendo de la esquina formada por Dr. Rio de la Loza y Eje Central Lazaro
Cérdenas, sigue al poniente por Dr. Rio de la Loza hasta Ja 'Avenida Chapultepec, contintia al
norte por Bucareli, al oriente por la Avenida Juarez y al sur pb'r el Eje Central Lazaro Cérdenas
hasta llegar al punto de partida. e -

Cémpz‘endé un total de 72 manzanas que conforman uha' sdperﬁcié' de 110.0 hectareas,
equivalentes al 3.4% de la superficie de la Delegacién Cuauhtémoc.” (sic).

En ese sentido, es claro que la calificacién del acta de visita de verificacion, se hara de
conformidad con el Programa Parcial en cita.

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del cual se advierte
que las zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta son Habitacional con
Comercio (HC) y Habitacional Mixto (HM), esta Ultima aplicable por Norma de Orden
Sobre Vialidad y que al concederle mayores beneficios al visitado, es la que se tomara en
cuenta para efectos de emitir la presente determinacion, tal y como se advierte a

continuacion:
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»»»»»» Informacidon General

Cuenia Catastral 0oz 035 _ 07
Direccidn -

Calle v Nomero: BUCARELI 36

Colonia: CEMTRO
codigo Postal: 06010

superficie del Predio: 463 m2

v mMorgLos f
ey { . ; wl PR Y
R R
4

7

S
« L ; ’7»
2008 ® ciudadmx, seduvi
% Predio Seleccionado

ERSION DE DlVLILGACIQPvJ B INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta ¥
difusidn e esta informacidon no constifuye
sutarizacion, permisa o licencia sobre el uso de
suelo. Pare contar con un documente de cardcter
oficisl s  necesario  solicitar  a la  autoridad
cormpetents, la expediciin del Certificade
correspondients.

Este croguis pueds no contener las ultimas modificaciones
al predio, products de fusiones y/o subidivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

T - Zonificacion

§ kabitacional can Cormercio

- Vialidades
- BEEELTAE Eie L Pte. Bucarel .

1 Uso'del Suslot Wivaless - Altura: M2 mine intremente Betace  Ramatimiente Paramanto Dangidad
| Habitaclonal Mix Gl Wivienda i ¢ :

i

Lo.anterior es asi, toda v_ézfque para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a.la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletgria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su arf:jcui 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico qufse encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién d¢ informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

Gltimo, puede determinarse/fel caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
_recabe, y como constituye‘n adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
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~otorgarle. valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en terminos del articulo
402 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: -

El contenido del presente documento es una transcripoidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbane'
inscritos sohre el regss‘(ro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir erroras ortograficos
o de radaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
“Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
" Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gacefa
XVI, Agosto de 2002 :
. Pagina. 1306
Tesis: V.30.10 C ;
Tesis Aislada _ oo
" Materia(s): Clw/ ‘

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Clwles de aplicacion sup/etoua ala
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso amcu/o 20.-de este ordenamiento

- legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o ‘notas taqwgraﬁcas y, en general,
toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en Io conducente

. reconoce como prueba la informaciéon generada o comunicada gue conste en medios
electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahofa bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo,
puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un aelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle. valor
probatorio idéneo.

TERCER TR/BUNALC%OLEG/ADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 2p¢/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Grupo
Financiero. 26 de juno de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-------
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. Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “RESTAURANTE” y “BAR’, se
encuentran permitidos pata el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla de Usos del
Suelo contenida en el citado “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA”, publicado en Ia-,Gac‘eta Oficial 'del Distrito Federal el quince de
. septiembre del afio dos mil (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
* verificacion materia del presénte asunto), de la que se advierte [0 siguiente:
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Auditorios, teatros. cines, sakes de conclerto ¥ cineroey
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RECREACION SOCIAL

Centyas comunitirios, eultumics v safones pare ficstes
infantiles

Clubes de golf v pista e equtasian

Clubes seclales, saloaes pars banguetes .

DEFORTES ¥
RECREACHIN

Lrengins eharmos v chubes campestres

Coodros deponives

Esradios, hipodromos, galgouroms, velodmmmos, arermes
WATnES Y ampos de to

Boliches, illares v prstas de patvae

ALOTAMTER T Hotsles, mwoteies v albergues
POLICTA Gantas v caseias do vigilances
Encrerro de vehicubos, centralis de policia y
eyimcivnes de policia
BOMBEROS Estacion de bomberos
RECLLIISORIOS Cerrs de readapissdn social y de integragmn
famitiar v refonmarorio
EMERGENCIAS Puestos de sooormy v conimies de ambuizncias.
FUNERARIOS Cermsmtenns ¥ orematonos iy
Agendias luneranas y de mbumacion !
TRANSPORTES Termiinabet de sutotransporte urbano v fornes
TERRESTRES Termnimsies de carga B
Estacinnes del sismerms de Trangpote coloctive ¢
| Estasivammmbentos poblicos
i
{

En dicho sentido,
“BAR”, en los inmuebles
(HM) la cual le es aplicab

se adv

R ..

T

'
NI
:

Caordmamon de ‘Sutm\anmac ion de Procedimientos
ston de Calificac
wm N, 1

rte que los usos de suelo utilizados de “RESTAURANTE” y
los que les corresponde la zonificacion Habitacional Mixto
¢ al inmueble visitado, se encuentran PERM!TIDOS por fo que

i,

g.r
} SATI ¢
: HMVEATF J

L ——

. {mmuto de Verificacion Administrativa del D, F

Direccion General

32 p r>11
24

9/14



@ CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion
‘ Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSIO341/2017

se hace evidente que los usos de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza
para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los permitidos en las normas de
" Zonificacion vy ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad el “PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del afio dos mil, (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). --------=========-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizades en el inmueble visitado, de conformidad con el “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA”, publicado en la Gacetg Oficial del
Distrito Federal el quince de septiembre del afio dos mil, (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con el
" articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ~-==--==-n-m=-

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan. obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, gue para mayor referencia a continuacion se citaf:---~---------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos.y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48.- £/ ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que. tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentarnientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51.- Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;, Espacio
Abjerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
i

Articulo 1 25. Los cegificados de zonificacion se clasifican en: ——==-=-=-======--

|. Certificado Unico de ificacion de Uso del Suelo. Es el documento pUb/iéo en el que se
hacen constar las dispogiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumerntos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

. \ ™
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derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. : :

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital:"Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o [inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud

"y expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye p'er'r:niso, autorizacion o licencia. ---

El fiempo de vigencia para ejercitar las actividades para‘l:as que se expiden los ceftificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afo a partir del.dia.siguiente al de su expedicion.

7

- Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerlificados antes
~ sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmugble, o a fravés de los.Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. . '

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
" publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los' propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbanc que los prohibio. --

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente articulo en

los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentaciénl de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

- b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unjco de Zonificacion de Uso de
- Suelo Digital; -

_c¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentépié’n de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. - :

. Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de-:Procedimiento Administrativo del
Distrito Federdl, o bien solicite la verificacion del uso dé urv inmueble para determinar. la
continuidad, oise prevenga al solicitante, el plazo para‘la éxpedicion de los certificados
el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir-del dia siguiente al en
la respuesta o desahogo correspondiente. . -
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Es importante sefialar que";esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
ALAMEDA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre
del afio dos mil, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), en el cual unicamente se sefialan las zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determinan los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
 establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
" actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
. de suelo, respecto de este punto.

~ Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas: sobrevenidas, es degcir, por no contar con los elementos necesarios para calificar
si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto

. Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de verificacion va .

" dirigida -a un establecintiento con denominacién “COKTEL”, por lo que el personal -
ficacion adscrito a este Instituto, Unicamente determiné -
la superficie construida de ditho establecimiento, y no asi de la totalidad del inmueble en -

- especializado en funciones dg veri

el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble donde este se ubica, el cual esta constituido por planta baja y dos niveles, no se
puede determinar dicho ‘cumplimiento  siendo este un requisito esencial’ para poder
determinar si el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos
dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto.—

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, pu respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“PROGRAMA PARCIAL DE

ESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el quince de septiembre del afio dos mil, (vigente
" al momento en que se llevd g cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
hponer sancién alguna al a C. TITULAR Y/O PROPIETARIO

4 rstitute de Versificacion Administr
Direccion General
' Coordinacion de Substanciacion de Procedinientas
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Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimfént-b.

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Proctedifniehto Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se: :

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa. :

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarle necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo d;'el Distrito Federal.-—-=------=---

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la. presente resolucién, para lo cual se
habilitan . dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. - :

SEXTO.- Los datos personaﬁ: recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de acias de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A is, seccion primera fraccion VI. del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
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Vetificacion Administrativa, del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito -Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
" manejo. de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados ingfesan su escrito de observaciones, como parte de los.
. medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa dué sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podréa ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

- Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela Ia Ley de Proteccion de

" Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

' SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
. inmueble denominado “COKTEL”, ubicado en Bucareli, numero treinta y seis (36), Colonia
Centro, Delegacion Cuauhtémoc, de esta Ciudad, lo anterior, de conformidad con los
. articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de! Distritd Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito %‘ederal en términos de su numeral 7.--i-—memmmmmmmae

OCTAVO.- Previa notificacioh de la presente determinacion administrativa que obre en los
. autos del procedimiento niimero INVE DF/OV/DUYUS/0341/2017 y una vez que cause
" estado,  archivese -como, asunto totalty definitivamente concluido, .en términos de lo
- dispuesto en el Considerande Tercero ag

NOVENO.- CUMPLASE -

Asi lo resolvié el Licenciado Jsragl Gonzéﬂgz jglas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrifo Federal, qulerf“firma al calce para constancia
Conste.~ /

7
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presente determinacion administrativa. --------- )

14/14





