“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEAIjFIOVIDUYUSIO346/2017

En la Ciudad de México, a diez de marzo de dos mil diecisieté..f-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble denominado “ART-DIM ARTE, DISENO Y MADERAS” ubicado en Lago
‘Managua, numero ochenta y ocho (88), colonia Torre Blanca, Delegacion Miguel Hidalgo,
en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: --- :

RESULTANDOS

1. En fecha ocho de febrero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0346/2017, misma que fue ejecutada ‘el diez del mismo mes v
afio, por personal especializado en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------

2 En fecha veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el
cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -~

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccidn | de la:Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobiernd del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V. y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, 11,
i, 1V, v, VI VI IX, 7 fracciones LoV, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrifo Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fracgion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de- Ve rificacion Administrativa deél Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apghrtado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill 'y X del Estatuto
Organico del:lnstituto‘,éea Verificacion Ad;ﬂinistrativa del Distrito Federal, 1 fracciéon IV, 2, 3
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' fracciones I, Il y V, 4 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reg!amento de Verificacion

Admxmstratsva del Distrito Federal

SEGUNDO El objeto de.la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
" Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
~ fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
" se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa. del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
~ debidamente fundada y motlvada de acuerdo con los siguientes razonamientos loglcos
: jundlcos :

Se procede a la calificacién- del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:
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[ LUGARES Y GIRGUNSTANCIAS:— = = _
ME CONSTITUl PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASH

CUN‘&TAT%RLO.CQN LA HOMEMCLATURA OFICIAL VISIBLE Y CON [ DENOM%NA@@N ©ART-DHM ARTE, DISENC ¥
MADERAS". PROCEDG A SOLICITAR LA PRESENCIA DEL TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O EMCARGADOD YIC

/U OCUPANTE POR LO QUE SOY ATENDIDA POR EL .

v GUIEN BRINDA LAS FACEL!DADEE‘;PARA EL DESARROLLO DE LA

DILIGENCIA. SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION VISIBLE "ART-DIM ARTE,
miSEND Y MADERAS" CON GIRO DE CARPINTERIA ¥ EBAMISTERIA POR ASi OBSERVARSE MATERIAL,
HERRAMIENTA ¥ MOBHIARIO PROPIO DEL GIRO. RESPECTO DEL OBJETO Y ALCANCE MANIFIESTO LO SIGUIENTE:
"4 AL MOMENTO EL USO DEL BUELO OBSERVADD EM EL INMUEBLE ES DE c@{}}*{m NTERIA Y EBANISTERIA: 2~ LA
MEDICIGN DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A} DEL INMUEBLE VISITADO, 62.72 M2 (SESENTA'Y DOS PUNTO
RESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) ; B) UTILIZADA POR EL INMUEBLE 62.72 M2 (SEGENTA Y DOS PUNTO
SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS); ©) SUPERFICIE CONSTRUIDA 62.72 M2 (SESENTA Y DOS PUNTO
SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) ; D} ALTURA DEL INMUEBLE DOS PUNTO, CINCUENTA METROS LINEALES
. £) AREA LIBRE NO SE CUENTA; A~ NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZOMIFICACION CONFORME EL ART. 125 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, |- NO EXHIBE CERTIFICADO DE

ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELC PE £ CERTIFICADO UMICO DE ZONIFICACION DE

RMITIDOS; - NO ExHiBE CERTO
USO DE SUELG ESPECIFICO Y FACTIBIIDADES; - MO EXHIBE CERTIFICARC DE ZONIFICACION PARA EL Uso ne
SUELO ESPECIFICT; .- NG EXHIBE CERTIFICADD DE ACREDITACION DE usSn DEL SUELO POR DERECHOS
ADQUIRIDOS; B.- MO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL CONFORME AL ARTICULD 77 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLD URBAND DEL DISTRITO FERER AL~ T e

o e imeman coma muasira para su an

 RESPONSABLE WO DEPENDIENTE
HOLL OLHEN MANIFESTO SER PROPIETARIO

Alisig: SiN

De lo anterior, se hace evidente que l0s usos de suelo utilizados en imi

visitado, son de «CARPINTERIA Y EBANISTERIA”, el cual se dis:\f:sltl);ecelzwieunr::
superficie ocupada por uso de 62.72 m® (sesenta y dos punto setenta y dos métms
cua_d‘radq,’s), lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Vern‘_t;aqon al momento de la practica de visita de verificacion observo herramienta y
mob}luarso propio del giro, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacion sefiald que el uso de suelo es de “CARPINTERiA Y
EBANYIS_TERIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal
gspeqahzado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
lll.de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de

‘apoyo la tesis aisla%a que a continuacion se cita:

Novena Ep &«Ja
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

- Materia(s): Civil

. Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

. FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
~ se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
~ fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son

vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al

Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a

derecho y que lo relacionado caon él es cierto, contribuye al orden publico, a la

tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.--------n-mmm=n==-

De igual manera, ‘asentd ‘en el acta de visita de verificacion, en relacion a la
documentacion a que se refiére la orden de visita de verificacion, lo siguiente: -------=----r---

L

MO, EXHIBE DOCUMENTO AL MOMEN:Y-O DE LA \I%SWA:‘"“““. - . o e eane MEEHAS | ORIETOS

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir

la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
-anterior, para determinar el cymplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

|

Por lo que resulta procedgente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del [presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema/de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede

1
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ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarroflo Urbano y \/_ivi'ehda

del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio Visitado, advirtiendose que'la

zanificacion que le corresponde al establecimiento visitado es: Habitacional (H), tal y

como se advierte a continuacion:
~ Informacion General ~ Ubicacién del Predio -
iz
Y
. i :V)
Cuents Catastral 032_032_23 g
<
. . D e -
Diveccion @
Calle y Namera: LAGO MAMAGUA &8 2
Colonia: TORRE BLANCA N
Caodigo Postal: 1i2en 5” S
superficie del Predio: 378 mZ 3 5?
T
-
: g
SF 0 me ]
A 4 5/16
3

ZU09 ® ciudadmx, seduvi
j

1 Predio Seleccionado

"WERSTON [E DIVULGACTION E INFORMACION, MO
f PRODUCE EFECTCOS JURIDICOS". La consulia v
difusién  de  esta informacion  no  constituye o . . e
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no CD.I')'CEI'KGI Jas ultlm\_ss_ modificeciones
al predio, producte de fusiones /o subdivisiones llevadas a

suelo. Para contar con un decumento de caracter e rroducte d
autoridad caba por el propietano.

a la

oficial  es necesario  solicitar
competente, - 8 expedicidn del Certificado
correspondients,

w( Media 1"
Vie OF
50,0 2.

de terremo} '

Lo anterior es asif toda vez que para conocer la verdad sobre’los puntos controvertidos
esta autoridad pugde valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documentd, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con &l articulo 278 del (gc')digo de Procedimientos Civiles para el Distrito

i4
f?xsmum de Verificscion Adminis va det DF.,
Direceion Ganeral

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccién de Calificacion “A”
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i

Federal, de aplicacion supl_e't'oria a la Ley de Procedimiento Administrativo- del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

comunicacion electronico qué se encuentra en internet, constituye un.sistema mundial de -

diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre

el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del -

- Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

£l contenido del presente documento es una transcripaién de la informacian de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritbs sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrallo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion: <o

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Co/eg/ados de Circuito

Fuente: Semanario Judtc;a/ de la Federacion y su Gaceta
XVl Agosto de 2002

Pagina: 1306 ‘

Tesis: V.30.10C , .

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMA CION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

£l articulo 188 de{f Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley del Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiént® legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
* relacion con el negogio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,

‘\‘ fmmmu de Vertdicacion Adminis

. . -
i {Nreceian f
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escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.” asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
épticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra ‘internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mattiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En ese sentido la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
'DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado en’a
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de.dos mil ocho (vigente al
momento en ‘que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicablesial predio de interés, mismo
‘que para mayor referencia a continuacion se citan: S —

Habitacional (H): aplica en las colonias en las que se p/anteafco’nservar el uso netamente
habitacional, permitiéndose la  vivienda unifamiliar y. plurifamiliar con . usos
complementarios de comercio y servicios basicos en aquellas colonias en las que la
norma de ordenacion particular asi lo especifique. Esta zonificacién ocupa una superficie
de 670.87 hectareas, que representa el 14.27% del territorio Delegacional.

Ahora bien, para determinar si los usos de sgelo utilizados en el establecimiento visitado,
es decir, de «CARPINTERIA Y EBANISTERIA”, se encuentran permitidos para el mismo
conforme a la zonificacion] aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de la Tabla
de Usos del Suelo, c %tenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE ESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, publicado en/la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de

dos mil ocho (vigente al fnomento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia

s
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del presénte asunto), de E que se desprende en la parte conducente, lo siguignte:

Produccidn
artesanal
nucromdusirial
productos,

o

de

alimenticios, de uso

Produccidn  artesanal v odcoroindustrial  de
alimeatos (tontillerias. panaderias); confeccidn
de prendas de tir; confeccidn de  otro
artividos tectides a partiv Jde ¢elay, cuero v piel;
produccién de articulos de madera, carpiuteria
v ebanisterin; produccion de artionfos g
carton o cartoncilio; produceidm de astionios de

a;

quaices |,

de ' la
bésica

secundacios a ‘pactiy
. sustancia

ersonal v para el o
. io ’“ ¥r wideio ¥ certmicos no estrucnurales; emvasado
& de  aguas puificadaz: o de  mansmtial
' roduccion de velas v jabones
1100 & LXDTesicd penodicos, revist;
Editariales fibros, correccidm de estido v composicidn
crales, . . L .
tpografica, encvaderpacion.  produccion  de
uprenias v = ; .
Do sicion <1 fotograbado chichés,  placas  topograficas.
: COMPAFICY . ; x .
: G o’fp‘iﬁcﬁ placas de offset v Ltografia, sellos metalico
POgraies goma. matenales paa fofoconposicion a nivel
g nucroindoscial o artesanal, forolito.
5 Prodocesn de . . L.
@ = . .| Produccidn de articulos de hule v pldastico por
B R articules de huole v - aid T atden v sopladal
Z. g o ExUusidn e inyeccidn (molden v soplado).
= E pléstico
2 & Herxrerias, elaboracuin de piezas de joveria v
= Producecid orfebreria.  lhmpars:s ¥ candiles de  uso
iE rodnecion L. , -
] doméstico ¥ omamental; juguetes de diverso
] artesarul [ I . = .
,{,j u 3 T . 1 de Ll‘pG B FEAEAF AR TS WA Col s nausicales; articulos W
s nucroadestria . o i
= artionlos v::duc o E\j}‘&l’ﬂflﬂ &PGITJ\‘O& 4 Ofras manufacnua
& e . Pt (2eY o -
- ef*:nw tm"ij metalicas, cancelarms. toono v suajados.
12 5 - -
inetélicm " | Eusamble de equipos. aparatos, accesorios v
i componentes de mforosducs a el |
sateroiritsrial, |
. Peoduceidn de

Produccidn de articuios.
cuddado persenal v del hogar.

de higiene. para el |

Produceidn, |
reproduccidn

distrfbucidn
tienes )
mdiovisuales.

Pro distribueida  de

bie) f*

senidn reproduccidn ¥
audiovisvales,

1.- Usos permitidos e las Colonias: [gnacio !vl'n;mel A

, -3,
' ]
so Pecmitido o ' =
=
Uso Prohibide’ ¢ &
NOTAS: ) : - 2
1. TLos psos gue no estin sefialados en-egta Tabla, se sujetardn al procedinuento establacido en) S o=
el Reglamenio de la Ley de Desanrolld Urbano del Distritc Federal. | & |2 )
2. Lo equipamientos pubhco:, existendes, quedan snjetos a lo dispuesto. por el Arm:ul 3 . _g é ’g o w
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal; asi como las disposiciones 5 = 2 E = %
aplicables sobre bienes innmebles:piiblicos. =3 R R A
3. . La presente Tabla de Usos del ,Suelo no aplica en {os Programas Fasciales de Desarrollo _g = 5 gj _’E;* £
" Urbano existentes. AdET B AL E N 5 :
CLASIFICACION DE USOS DEL ! i g 2lals=

Clramirano, Saa Diege Ocoyoacan, Hulchiapan, Argenting Antipguna, Argenting
Poniente, Ampliscién Totreblanca, Tomeblanca, San Joaquit, Méxice Nueva, San Lorenzo Tlaltenango v Popotia.

e
Coordinacion de Substanciacion de ?-‘rou.dam
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo utilizados de

“CARPINTERIA Y EBANISTERIA”, en los inmuebles a los que le corresponde la |

zonificacién Habitacional (H), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se
encuentran PROHIBIDOS, no obstante lo anterior, de la propia tabla antes citada se
advierte que a dichos usos les es aplicable la nota identificada con el numero uno “17,la
cual sefala textualmente lo siguiente: “1.- Usos permitidos en las Colonias: Ignacio
Manuel Altamirano, San Diego Ocoyoacan, Huichiapan, Argentina Antigua, Argentina
Poniente, Ampliacion Torreblanca, Torreblanca, San Joaquin, México Nuevo, San
Lorenzo Tlaltenango y Popotia.” (sic.), en ese sentido, y toda vez que el establecimiento
visitado se localiza en la colonia TORRE BLANCA, se hace evidente que los usos de
suelo de “CARPINTERIA Y EBANISTERIA”, se encuentran PERMITIDOS para el mismo,
por lo que se pone de manifiesto que el uso de suelo que el-establecimiento materia de
este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido para
el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion aplicable en términos de la Tabla
de Usos de Suelo contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL

HIDALGO. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materja
del presente asunto). — ‘

Eri virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en
relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: e

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan

obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la AdministraciénéPL’/inca dicte en aplicacion de esta Ley”.

i

§

Lo anterior en relacion chin lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano dél Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Fedetal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------=-------

|

| - (
. ]

i

B

<
EMXNVE:A o -
b NP
‘}nsiiium de Verificacion Administrativa del D.F.,
v : Direccion General
Goprdinacion de Substanciacion de Procedimientos
. Direccion de Catificacion “A”
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para

los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los
términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”. -

“Articulo 51. Para Iq' zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En ’sue,:'l_o urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en
el regldmento

Reglamento de la Ley'de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
" inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
. sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

|l Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento

publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
. desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no orea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permisoy, autorizacion o licencia.

El tiempo de vige/%cm para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialaddb en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. . :

H
& #

IR R . Jgnﬁiiuto de Verificacion Administrativa del DR,
X . Diveccion General

L\ . Cogrdinacion de Substanciacion de Procedimientos
\ Direccion de Calificacion “A”

N

Caralina ndm. 132, piso 11
Cob. Nuche Buena, 0
inveadf df gob.mx
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Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. :

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo 'y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen. los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien. inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad .a ‘la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. S

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. :

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuirid0s. —=-==msmmmmmmmr=

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion.de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Fedéyal, o.bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante’ el plazo para la expedicion
de Ios.cerﬁficadc% establecido en el parrafo inmediato énterior empezara a correr a

£

. . - N
| i

li?sii{pm de Verificacion Administrativa del DUF,,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimiontos
Dirpccion de Calificacion “A”7
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partir del dia siéuiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

i } CIUDAD DE MEXICO

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en

- consideracion el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL -

- DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento
. objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que
tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
- superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. e

- Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
 presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
- objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano- .
ambiental conforme al artictilo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.” (sic). Al respeoto el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77, Se requiere d/ci‘amen de impacto urbano o impacto urbano- ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de
construccion :

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

. De usos, mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construcgion;

v Estaciongs, de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, |djesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconswfno

V. Crematorios

"\.5 .
Y I,mr an
Coardinacion de Substanciacion de Procedimientos

[
' .
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VI Se aplique la Norma de Ordenacion Gejfjereil namero 10. - :

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, 1l 'y I, el e‘S,Tacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para:la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méaxima de conistruccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaré el total de metros construidos.”(Sic).-=====--m==m====""

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, en una superficie de construccion de 62.72 m? (sesenta y dos
punto setenta y dos metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion; (ll) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de '

construccion; (Il) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica.la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
‘Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho ff(-vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presehte'_‘asunto), esta autoridad
détermina no imponer sancion alguna al C. TITULAR . Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento. =

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 37 del
Reglamento de V rificacién Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los

siguientes términos!

I

%,

}m;mm de Verificacion Administrativa del DUFE.,
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Es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién ‘administrativa.

SEGUNDO.— Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
- considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
- Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
, términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

1

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de’ Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucién, para que de considerarlo necesario, interponga el recurso
' de inconformidad ante €| superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de

. nulldad ante el Tribunal de Io Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~------mnmecwmnx ,

QUINTO.- Girese oficio a la-Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comtsmne a personal especializado en funciones de venﬂcacmn
a efecto de que proceda aftla notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan™ dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativd del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativlyl del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 frccic’m I del Reglamento en cita.

Coordinacion de Substanciacion Lh Frocedimionios
Direceidn de Calificacion 4"
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difund!dos sin su oonsentlmlento
‘expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

B

El responsable del Sistema de datos personales es el LIC Jonathan Solay Flaster,

‘Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer -

los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 13:2,}' Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F. : :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronlco
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO :Y/O

POSEEDOR ‘i establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio

ubicado en Lfgo Managua m]mero ochenta y ocho (88) colonia Torre Blanca,

-

i o

lgmtrimo de Verificacion Admmmrath del D }
Direccidn Gmwra!
chr(,im acién de Substanciacion de Proce dimientos
Direscion de Calificacién “A”

oo Carolina num, 1
Col. Noche Buer
inves
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. -emmmmmmemmmraen-

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero IN EADF/OV/DUYUS/0346/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tofal y definitivamente concluido, en términos de o
dlspuesto en el Con3|derando Tercerb dé la presente determinacion administrativa. ----------

NOVENO.- CUMPLASE ~mmier / : -

ASI lo resolvio el Llcenc;aﬁawae#Gi 5 /sfa’s;mﬁ’irector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Admmlstratlva del D}strig ﬁederal, quien firma al calce para constancia.
Conste. - |

LFS/E«.;QM i j'
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