CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de'la Promulgacion deé Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVE%’ADFIOVIDUYUSIOBN1201.7

En la Ciudad de México, a diez de marzo de dos mil diecisiete.. -
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Doctor Erazo, numero 106 (ciento seis), colonia Doctores,
Delegacion Cuauhtémoc, en esta Cludad, de conformidad con |os siguientes:—------r=-=r-=m--

- RESULTANDO S
1. El nueve de febrero de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el ‘nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0371/2017, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y
afno por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados,-----—----

2. El veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, se emitid acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace, referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

3. En fecha veintiocho de febrero de dos mil diecisiete, el —presento
- a través .de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formuld

observaciones y presentd las pruebas que considerdé pertinentes respecto de los
- hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos :en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, manifestando lo que a su derecho convino,
recayéndole acuerdo de fecha tres de marzo de dos mil diécisiete, mediante el cual
Unicamente se tuvo por reconocida la personalidad del promovente en su caracter de
interesado del inmueble materia del presente procedimien’to indicandosele que por.lo
que hacia a su manifestaciones y documentos exhibidos, los mismos no podrian ser
" tomados en cuenta para la emision de la presente determinacion, toda vez que dlcho
escrito habia sido presentado de manera extemporanea s -

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de venﬂcamon esta Instancia
resuelve en términos de:los siguientes:

] [ CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel {sonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Qistrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamgnto en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercgra fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos; 1, 97 .y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 Gltimo
- parrafo, 3 fracmones Vey IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
. Administracion Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
U1V, V, VI VI X, 7 fraecnones LI LIV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedlmlento
Administrativo del Distrito Federal 1, 2 fracmones 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartadg A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Admmsstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion ll, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V V]II y X del Estatuto
Organico del Instltuto de Vertflcamon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de 'Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacién
“instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion. Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
- necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
* transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
~con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de: verificacién, se desprende que el visitado No
présentd en tiempo escrito .de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion'Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procede a

" dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes -

razonamientos loégicos juridicos.--- -
- ! "
1. Se procede a la califi a\cron del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal. especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto,. en relacién con 'I}objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes
hechos, objetos, lugares y|eircunstancias:-

| " %\
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MNO EAFIDE LI U VN § v i e s s e e

i ralacman can al abjetn y alcanca de la Qrden da Visita da Varilicacion,
/LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: i
PLENAMENTE CONSTITUIDA EN DOMICILID CITADO EN ORDEN DE VISITA DF VERIFICACION, POR ASI
CORROBORARLC CON PLACAT DE NOMENCLATURA DE CALLE ¥ CON EL C. VISITADO, APERSOMNANDOME Y
EXPLICANDO EL MOTIVO DE Ml VISITA, PIDIENDO SER ATENDIDA POR EL PROPIETARIC Y/O POSEEDOR Y/O

ar hacen constar Ins “Ir}illiﬂnl‘ s HECHOS / QBJETOS

RESPONSABLE Y/O ENCARGADO Y/O DEPENDIENTE Y/U OCUPANTE DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDA POR EL
C. ENRIQUE PINA ESTERBAN, CON CARACTER DE ENCARGADO, Al MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA UN
OBRA NUEVA TERMINADA EN ETAPA DE ACABADOS EL INMUEBLE SE ENCUENTRA CONSTITUIDO DE SOTANO,
SEMISOTANO Y SIETE NIVELES CON FACHADA COLOR BLANCCO Y LADRILLOS COLOR ROJO. A(‘(,F‘QD"%
PEATONAL Y VEHICULAR DE PORTONES METALICOS COLOR BLANCO POR LLAS CALLES DE DOCTOR ERAZO Y
DOCTOR JIMENEZ, AL INTERIOR SE ADVIERTEN ODCHENTA Y CUATRO DEPARTAMENTOS, DONDE SE OBSERVAN
TRABAJADORES REALIZANDO TRABAJOS DE ACABADOS COMO SON COLOCACGION DE PINTURA, ELECTRICIDAD,
CARPINTERIA EN MUEBLES ¥ COLOCACION DE MUEBLES FIJOS COMO SON SANITARIOS, POR LO QUE RESPECTA
AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1. EL. USO OBSERVADO Al. MOMENTO DE LA PRESENTE
SE ES DE OBRA NUEVA TERMINADA EN ETAPA DE ACABADOS, 2. SE REALIZO LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES: A) SUPERFICIE DEL INMUEBLE: 821.06 M2 (OCHOCIENTOS VEINTIUNO PUNTO CERO SEIS METROS |
GUADRADOS), B) SUPERFICIE UTILIZADA: 6469.56 M2 (SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS) C) SUPERFICIE CONSTRUIDA: 6365.81 M2 (SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PUNTC
OCHENTA ¥ UN METROS CUADRADOS, D) ALTURA DEL INMUEBLE: 18.84 M (DIECIOCHO PUNTO OCHENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS) TOMADA DE NIVEL DE BANQUETA HASTA PUNTO MAS ALTO DEL INMU&BLE E)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 95.72 M2 (NOVENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y DEOS METROS CUADRADOS), AL
MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS CITAROS EN ORDEN DE VISITA EN PUNTOS 2. A
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 25 DE LA LEY DEL® DISTR!TO FEDERAL DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, 1. CERTIFICADO DE ZONIFICACIDN PARA USO DE SUFI o
PERNMITIDOS, Ii. CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE SUELO DEL SUELO ESPECIFICO ¥ FACTIBILIDADES, [T
CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USO DEL SUELO ESPECIFICO, IV. CERTIFICADO DE ACREDITAGION DE USO
DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS, B. EN SU CASO DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL .~ o
En su crso, sa describe la cantidad de los materiales o sustiancias que se toman carnn muestra p')r'x su analisis: SIN
MLIESTRAS o it S A i R i S A i i e s V- §

. s s r——

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en etapa
de acabados, constityida al momento de la visita de verificacion. por sétano, semisétano y
7 (siete) niveles, lo que da un total de 7 (siete) niveles contados a partir de nivel de
banqueta lo anterior es asi, toda vez que tanto el semisotano y sétano observados no son
cuantificables para los efectos de la presente determinacion, tal y como se detalla en
lineas subsecuentes, todo ello en una superficie del predio _todo ello en una superficie
del predio de 821.06m2 (ochocientos veintiuno punto cero seis metros cuadrados),
con una superficie de construccion de 6365.81m2 (seis mil trescientos sesenta y
cinco punfo ochenta y uno metros cuadrados), y una superficie de area libre de
95.72m2 (noventa y cinco punto setenta y dos metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando Teldmetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especiglizado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
guien se encuentra dotado je fe publica en los actos en que interviene conforme & sus
atribuciones, de conformid i con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativd del Distrito Federal.

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junic de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la '.'org?a_nizacfdn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica: el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
gue da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranqu.'hdad de la sociedad en que se actia y a dar certeza jurfdfca ——————————————

Ahora blen de acuerdo a lo antes expuesto se concluye gue tanto el semisotano como el
sotano observados por el personal especializado en funciones de verificacion en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacién no son considerados como nivel
y no cuantifican en la altura ni en la superficie maxima de construccién del inmueble
visitado, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN,
ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA
FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el que en el
“ARTICULO TERCERO, se desprende en la parte conducente, lo siguiente:

“...ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
~ Generales Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
- UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el niv | de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de
construccion permitida y dgbera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. \Para los casos de la Norma nimero 2, traténdose de predios
con pendiente descénde-ne: este criterio se aplica a los espacios construidos para

;
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estacionamientos y locales no habitables. .. (sic) —

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PRED.’O

La altura tota/ de la edificacion sera de acuerdo a la establec.'da en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que tanto el semisotano como el sotano observados NO cuantifican ni en Ja
superficie de construccion, ni en la altura total del inmueble.

En razon de lo anterior, Unicamente se tomaran en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de bagueta, -~ mm e

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente: -

_________
s s e G o e e e e 4

verficacion antes mencionada, por [0 que mueastra los siguiente s documentos: =

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VASIT A= e e itee MEFHAS  ORIETOS

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTENIOC publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
‘presente asunto), lo anterior, pgra determinar el cumpllrmento a'las disposiciones legales
y reglamentarlas en materia de i o de suelo. s

Ahora bien, para determinar lg zonificacion aplicable al establec:mlento visitado, esta
-autoridad determina procedentg entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en la pagina
electrénica de la Secretaria de|Desarrollo Urba;no y Vivienda, www.seduvi.cdmx.gob.mx,

'Y B
INVEA DF*
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espécific'amente del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI), en el icono de

“SIG ciudadmx”, opciéon Busqueda numeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio
visitado, del que se advierte que le aplica la zonificacion Habitacional con Comercio en

Planta Baja (HC), 4 (cuatro) niveles de construccion, 20% (veinte porciento) minimo de
area libre, superficie maxima de construccion de 1364mz2 (mil trecientos sesenta y cuatro
metros cuadrados), tal y como se advierte a continuacion: ----------=--m-emememm e
r-h)lfor:-macidu General — — = ——1 —Ubicacién del Predio .
DR vELAgCO é’;’
Cuenta Catastral 009_035_01 H Q
g g
Direccion = =
= %
Calle y NGmero: DR ERAZO 106 OR eRAzO =, . 2“?
Colonia: DOCTORES :
Codigo Postal: 06720 3‘ s
Superficie del Predio: 426 m2 &
OR MARTINEZ DEL RIg 4
R JOSE Ranmtas g
e

2009 ® cryudadmx, seduvi
Wl predic Selectionado

' "WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO .
PRODUCE EFECTOS JURIDICCS”: La consulta y difusion 3 o )

de esta informacion no-constituye autorizacicn, permise Este croquis puede no contener las ultimas modificacicnes al
) un predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietaric.

¢ licencia sobre el uso de suelo. Para contar con

. dotumento de cardcter oficial es, necesario solicitar a la
- autoridad competente, la expedicién del Certificado
cotrespondiente. : ':’
T A | ] e
-Zonificacien s - -
‘Uso del Saeto’ a0 ¥ Neveles: ‘Aftural | % M2 min. | Bensidad’ | Superfide | Numers de
i of 7~ serity e w58 g | Area | Wivienda: .|| Maximade | Vviviendass
7l i . 1 CLibre N Construccién | Permitidas
Aokl 3 B ie ; ; A A, ' ]
Ao Lot ety 3 1 L g o | - } Lo restricdones®),
Habitacional con Comercio R 3 - 20 4] A(L Vv 1364 13
i C/33.0 m2
de

i 2n Planta Baja

B terrena)
Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
qué la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion spipletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su afticulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronic Hue se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion| de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarge el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
.’g ‘—j

i
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otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora: en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedéral, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido, de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es-una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presenta dacumento s una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano )
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos *
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda proceder a su rectificacion,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita: - -

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002 E
Pégina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de' aplicacion supleforia a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negoc."a: que se ventila, pueden las partes
presentar fofografias, escritos o notas faquigréficas y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, €l d:verso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducenre reconoce como-prueba la informacién
generada o comunicada que conste en medios electronicos, 6pticos o.en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "intemet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diveisos émbitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse g cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y comq constituye un adelanto fle la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio ; _ iddneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIAQO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez. :

/ | 5%,

4y
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En dicho sentido, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se advierte
que tiene permitido conforme a la misma, 4 (cuatro) niveles de construccion, 20% (veinte

porciento) minimo de arealibre y superficie maxima de construccién de 1364m2 (mil -

trecientos sesenta y cuatro metros cuadrados); no obstante lo anterior, del acta de visita
de. verificacién materia del presente asunto, se advierte que el inmueble. visitado se
encontraba constituido al momento de la visita de verificacién por sétano, semisétano y 7
(siete) niveles, lo que da un total de 7 (siete) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, siendo que en téerminos de la zonificacion aplicable que se sefiala en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), el
-inmueble visitado tiene uUnicamente permitidos 4 (cuatro) niveles maximos de
construccion, haciéndose evidente que los niveles de construccion excedidos por el
inmueble de referencia, es decir 3 (tres) niveles, estan prohibidos para el inmueble
visitado en las normas dé ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con la
- zonificacion aplicable al inmueble de mérito, que se establece en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
. veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). ---
Ahgra bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el atta de visita de verificacion por el personal especializado en
- funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 821.06m2 (ochocientos
. veintiuno punto cero seis. metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es del 20%, siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto
de la superficie del predio, es decir, de 821.06m2 (ochocientos veintiuno punto cero

seis_metros cuadrados), ‘en relacion con el 20%, de area libre sefialado en la

zonificacion aplicable, da.como resultado la cantidad de 164.21m2 (ciento sesenta y
cuatro punto veintiun metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el
visitado debe respetar, sjn embargo del texto del acta de visita de verificacion se
desprende lo siguiente: “}\E) SUPERFICIE DE AREA LIBRE 95.72M2 (NOVENTA Y
CINCO PUNTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADQS)..." (sic), con lo que se pone
de manifiesto que el inmugble visitado no respeta el nimero de niveles, ni el porcentaje
minimo de éarea libre qug se sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado,

\

\‘ ! ‘\"“':”‘ }
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contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:----

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacla observancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. ; -

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en !os términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. -

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer enire la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito- Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las d:sposwc.'ones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” '

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Drstm‘o Federal se consideraran fas
srgwem‘es zonas y usos del suelo:

: ] En suelo urbano: Habitacional; Comercral De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes y los demas que se establezcan en el
‘reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble
determinado establecen,los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea dergchos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre eflos ni
constituye permiso, aut r’:zaCJon o licencia alguna.- SeaT

Il Certificado Unico de jomfrcacron de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que sej/hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble “dpterminado establecen los instrumentos de planeacion de

/ f
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desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.

Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fractiones | vy Il es de un afio a pamr del dia siguiente
al de su expedrcron -

Una vez realizado qef tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes seflalados, no seré necesario obtener una nueva certificacién, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico.que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

- La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una

- verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos

' adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de gue se

trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

. inmueble. --

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de ZOI’H fcacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata. eﬂ la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital, /‘

o)
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¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de Ia sohcﬁud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuiridos, ---=--=-----eee

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato antenor empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba !a respuesta 0] desahogo
correspond/ente

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas'y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte ‘en. aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obhgacaon del visitado observar el numero de niveles y el
porcentaje minimo de area libre permitidos y requerida para el inmueble visitado, en
términos de la zonificaciéon aplicable, de conformidad con lo dispuesto en el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion con
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar
debidamente acreditada la inobservancia del visitado de conformidad con las constancias
que integran el expediente en que se actla, en relacién con el nimero de niveles y
porcentaje de éarea libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en Doctor Erazo, numero 106 (ciento seis), colonia Doctores, Delegacién
Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion I del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece el articulo 48
fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes 'y
aplicables en el Distrito Feden% preceptos legales que para mayor referencia a
continuacion se citan: ”' e

“Articulo 96. La }travencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la
. materia, se consigdera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
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caréacter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

4

IH Clausura parcial o total de obra™----------

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
demas disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

!H“ Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: :

Il. Clausura ,terﬁporai o permanente, parcial o total.

del presente procedimiento, y/o a interposita persona que para el caso de no permitir u -

oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se:hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México al momento de la oposicion, sin perjuicio de
que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. -

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--
“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes
medidas de apremio: ----
I.- Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la
conducta que }otivo el medio de apremio;

.- Auxilio de la ZFuerza Puablica, y...”.

]
- Reglamento de Verificacion rﬁ\dministrativa del Distrito Federal. ~====mmammmemm e
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“Articulo 39. La autoridad competente para hacer oumphr sus resoluciones podra
* imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

- “Articulo 40. Las autoridades administrativas preé(arain el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.” ——-—-----—-

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccién IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el numero de niveles, asi como el porcentaje minimo de 4rea libre permitidos
y requerida para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), quedando de manifiesto la inobservancia del visitado, en virtud de que -

NO se esta respetando el numero de niveles y porcentaje minimo de area libre permitidos
y requerida, en términos de la zonificacion aplicable, violando asi lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita de manera
textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales, ,oubhcas 0 privadas, estan
obligadas a la exacta observancfa de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...", esta autoridad determina
procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA
DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL
INMUEBLE UBICADO EN DOCTOR ERAZO, NUMERO 106. (CIENTO SEIS), COLONIA
DOCTORES, DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD, ASI COMO DE 2)-LA
SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL
AREA LIBRE DE 164.21M2 (CIENTO SESENTA Y CUATRO PUNTO VEINTIUN

METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 20% DE AREA LIBRE QUE ESTA

OBLIGADO A TENER; lo anterior, a efecto de que se respete el numero de niveles
permitidos y el porcentaje mininfo de area libre que se encuentra obligado a tener, .en
términos de la zonificacion aplicgble de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGAC[ONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC/ publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre del dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de Vel"IfICaCIO materia del presente asunto) con fundamento en el
aim )
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artjdulo 96 fraccién IV de |a ‘I'-_ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139 fraccion [V

del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ----

i

“Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia,
se considera una ‘infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caréacter civil de indemnizar
a los afectados cuandc proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
. competente con una o mas de las siguientes medidas:

- IV. Demolicién o retiro parcial o total:

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

IV. Demolicién o retiro parcial o total ---------------=-=m-m-

' Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

V. Las demas que seﬁa'(en las leyes o reglamentos correspondientes...”

" Enwvirtud de lo anterior, se requlere al C. TITULAR YIO PROPIETARIO Y/O POSEEDOR -

del inmueble materia del presente procedimiento, para que en el término de tres dias
habhiles contados a partlr del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion de coriformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito-Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta
Direccion de Calificacion *A” el Programa de Calendarizacion para llevar.-a cabo los
trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se lievaran a cabo los mismos,
APERCIBIDO gue en cgso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, al momento de |a oposicion, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacipn Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y si fuese
el caso se procedera en\su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible

— v
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comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte,
en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio décretadas, lo anterior en
términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion | y penultimo y Ultimo parrafo de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo
13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Dlstrlto
Federal conforme a su articulo 7. meeien

Articulo 13.- El acto administrativo valido es ejecutorio cuando el ordenamiento
juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del Distrito Federal, la

facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucitn
forzosa.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracién Publica del Distrito Federal,

se efectuaré respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes
medios:

1. Apremio sobre el patrimonio.
iI. Ejecucién subsidiaria.
. Multa.
IV. Actos que se gjerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las
disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a
que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.-

Si fueren. varios los medios de efecucion admrs:ble se e{egfra el menos restrictivo de
la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracion
Publica del Distrito Federal debera observar lo dispuesto por el Articulo 16
Constitucional.

Articulo 14 BIS.4 Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los
siguientes casos: ;

IV. Cuando los pr ;éf'etarfos 0 poseedores hubieran construido en contravencion a lo
dispuesto por los Jprogramas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
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ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso. --------—---—-

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumphr sus
determinaciones ' podra emplear indistintamente, cua!qu.'era de las siguientes
medidas de apremro

I. Multa, por el equiva.'enfe a entre lreinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Méxicd vigente en el momento y en el lugar donde se reairzo la conducta
que motivo el medﬁo de apremio;

I1. Auxilio de la Fuerza Publica.

. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procedera contra el rebelde
por el delito de desobediencia y resistencia de particulares.

Los verificadores administrativos comisionados y fa autoridad competente estan
obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar
el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma por no respetar el nimero de niveles permitidos y el porcentaje de area
libre minima requerida, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

' URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en

- relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez
que de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la contravencién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vy
su Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, por:lo que resulta procedente imponer al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una

- MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la

. Unidad de Cuenta de | Cludad de Mexico, vigente al momento de practicarse la Visita de

Verificacion materia d i\ presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres

pesos 57/100), valor la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,

resulta la cantidad de $11110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN

MIL PESOS 43/100 M.N.), fo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96

fraccion VIII de la Ley de Désarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII,

\
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articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con. lo
sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en
relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal
2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que’ a
continuacién se transcriben: - e

sanciones:

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de

- sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,

asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados ‘cuando

- proceda. Seran sancionados por la autoridad: administrativa competente

con una o mas de las siqguientes medidas:

i

V,}H. Multas que se prevean en los reglamentosf’cofrespondfentes. ; .’————-'--e_--

- “Articulo 139. Las violaciones a los precéptc‘)s de la Ley, a esle

Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la  autoridad correspondiente, con una ‘0 mas de las siguientes

VHI Multas. !

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de
salario minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés
publico”.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciadb el

procedimiento administrativo podra imponer las siguientes sanciones
administrativas:

. Multa, en los mo?tos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de/Cuenta de la Ciudad de México-

. CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas

locales vigentegs] incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en

2 .
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vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Meéxico, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017. ~==----

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de
73.57 pesos a partir del 1° de enero de 2017.

De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Doctor Erazo; niumero 106 (ciento
seis), colonia Doctores, Delegaciéon Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior, a efecto de
evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico e interés general, toda
" vez que es una atribucién de este Instituto velar en la esfera de su competencia por él
' cumpllmiento de las leyes, reglamentos decretos y circulares y demas disposiciones
juridicas y administrativas enitérminos de lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccién
IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sancion que

debera prevalecer hasta en tanto el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

inmueble materia del presente procedimiento, acredite de manera fehaciente ante esta

autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la imposicion de las sanciones
previstas en la presente resolucion, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 7 apartado A Fraccion Il, parrafo segundo, de la Ley del instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 90 tercer
parrafo de la Ley Registral para el Distrito Federal, y demas relativos y aplicables,
preceptos que para mayor referencia se transcriben a continuacioén: ----- ~

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del distrito Federal:

Articulo 7.- En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Delegaciones tienen
la siguiente competencia:
A. El Instituto tendra las atribuciones siguientes:

. Il. Ordenar y ejecutar Ias medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las
leyes, asi como resolvek|os recursos administrativos que se promuevan;

También podré ordenat|'la custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Pupblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando
se-frate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo
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urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal-:_
Articulo 48. La autoridad competente una vez subsfancaado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

IIl. El retiro del anuncio y/o la estructura, asi como del mobiliario urbano

IV. El retiro de elementos que pongan en pe/;gro la salud, !a mtegndao‘ 0 bienes de las
personas o la seguridad publica, y :

V. Las demas que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes.

Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares y
de seguridad que se ordenen; por lo que, se podra imponer conjunta o separadamente,
segun sea el caso.

Ley Registral para el Distrito Federal:-
Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en
cualquiera de los libros o folios, pondra en custodia el libro o folio de que se trate, previa
resolucion motivada y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con su;eaon al
procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley.

Igualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencra
resolucion judicial o administrativa que la ordene.

Lo anterior, a efecto de que el particular no genere méas actos que continlen
contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo
Urbano enuncmados en la presente resolucion. #

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno aj respecto, toda vez que el personal especializado- en
funciones de verificacion Unicdmente asentd de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga I jcerteza si dicha superficie de construccion corresponde
unicamente a lo construido a p mr de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyo el
semisétano y sétane observa {s al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento, siendo que ha quedado premsado que la superficie .de

/
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construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie total de
construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no
se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables.- - -

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos
autorizados en términos de la zonificacidn aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se practico la visita de
" verificacidon materia del presente asunto, Unicamente se advirti6 que el inmueble objeto
del presente procedimientc se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
gue pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de
. referencia. -

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

~ Distrito Federal.” (sic). AI respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
. textual, lo siguiente: —---===mu-er-

7
k.

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, Cuando se pretendan
gfecutar alguno de los siguientes proyectos:

I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de
construccion;

Iv. Esz‘ac;ones de servicio de combustible para carburacion como

aut consumo
V. Cre afonos

Vi.

ma diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
quue la Norma de Ordenacion General nimero 10.--————--———

| O

3 Instituto de Vendicacidn ~dminctrativa dol D+,
Direccion General

Coordinacion do Substanciacion de Procedimientos

[ireccion de Caliticacion A"

Coarobrs num 12 w0 11
Cal Nochie Buena, CF 03,20
avead! df Hob mx



9 CDMX

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Aiio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estadgs Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADFIOV!DUYUS!037112017

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacxonamiem‘o bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construcc:on permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano: pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. ”(Sic).------------—=—-
Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie
de construccion fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la
obra, toda vez que al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba
de una obra nueva en etapa de acabados, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto.---

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 1l y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sanmonando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacién de la siguiente forma: ;

I. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infracciéon en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
dlsposmlones legales y reglamentarias apllcables en materia de 'uso de suelo, en relacién
con el nimero de niveles y porcentaje minimo de area libre:requerido para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé' a
cabo la visita de .verificaciébn materia del presente asunto), el mismo infringe
disposiciones de orden publico e interés general al no respetar el nimero de niveles ni el
porcentaje minimo de area |ibre permitidos, en términos de la zonificacién aplicable,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Dlstrito Federal, a través de la regulacidén de su ordenamiento
territorial, ya que este contefmpla la proteccidén de los derechos de los habitantes de la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable

|
| . FY |
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". de la propiedad urbana en beneflcm de las generaciones presente y futuras del Distrito
Federal. ——

Il. Las condiciones econom:cas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
conformado al momento de la visita de verificaciéon por sétano, semisotano_y 7 (siete)
niveles, lo que da un total de 7 (siete) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, en una superficie del predio de 821.06m2 (ochocientos veintiuno punto
cero seis metros cuadrados), con una superficie de construcciéon de 6365.81m2
(seis mil trescientos sesenta y cinco punto ochenta y uno metros cuadrados), por lo
que esta autoridad determina que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble materia del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa
que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo de la media
contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
' Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su pardmetro maximo es de hasta tres mil
(3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.
Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccidn del visitado,
! encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
" “Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion. parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demés
ordenamientos juridicos aplrcables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposiciéon de la sancién. ---

SANCION Y MULTA

Federal, de conformidad L el numero de niveles permitidos y porcentaje minimo de area
libre requerido para el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO |PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho

lnstituto da Verfice on Adnunictrativa del D.F
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(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los
articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el 125
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos -ordenamientos vigentes vy
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion y de constancias procesales del expediente en que se actua, se impone la

CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Doctor Erazo, nimero 106

(ciento seis), colonia Doctores, Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, con fundamento
en lo dispuesto articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el
articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con lo
qgue establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con el
nimero de niveles permitidos y porcentaje minimo de &rea libre requerido para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable ‘de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Fedéral el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del. presente asunto), esta
autoridad determina procedente imponer como sancién_LA DEMOLICION: 1) DE LOS
NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN
POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA,
DEL INMUEBLE UBICADO EN DOCTOR ERAZO, NUMERO 106 (CIENTO SEIS),
COLONIA DOCTORES, DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD, ASi COMO
DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 164.21M2 (CIENTO SESENTA Y CUATRO PUNTO
VEINTIUN METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 20% DE AREA LIBRE
QUE ESTA OBLIGADO A TENER: lo anterior, a efecto de gue se ajuste al numero de
niveles permitidos y porcentaje minimo de area libre requerida para el inmueble visitado
en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOG! publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de|dos mil ocho (vigente al momento en que se llev6 a
cabo la visita de verificacign |materia del presente asunto), con fundamento en el
articulo 96 fraccion |V de la Ley |de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion
IV del Reglamento de la Ley dé Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fracmon \4 del
Reglamento de Verificacidn Adnﬁnlstratlva del Distrito Federal. -t
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* TERCERA.- Asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOQOR del inmueble
materia del presente ‘procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $110,281.43
" (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS 43/100 M.N.), de

- acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en

relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacion con el articulo cuarto transitorio de

la Ley de Unidad de Cuenta’ de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos de .

la Ciudad de Mexico para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos Iegales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta infractora del visitado,
respecto a gue no respetd el numero de niveles permitidos y porcentaje de area libre
minima requerida, en términos de la zonificacién aplicable de conformidad con lo
dispuestc en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANQ PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificaciéon materia del
presente asunto), sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general vy
social. - -- T

CUARTA - De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancién la custodia del
folio real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Doctor Erazo,
- numero 106 (ciento seis), colonia Doctores, Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo

anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de orden publico e -

interés general, toda vez que es una atribuciéon de este Instituto velar en la esfera de su
., competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas
disposiciones juridicas y :administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sancién que debera prevalecer hasta en tanto el C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento,
acredite de manera fehaclente ante esta‘autoridad que ha subsanado las faltas que dieron
origen a la imposicién deljas sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior,
* con fundamento en lo C|IS uesto en el articulo 7 apartado A fraccion |l parrafo segundo de

la Ley del Instituto de Verif camon Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fracciéon V

\
\
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo
dispuesto en el articulo 90 tercer parrafo de la Ley Registral para el Distrito Federal. --------

EJECUCION DE LA SANCION------ i

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion.de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

Se hace del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDCR del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos de
clausura, el estado de clausura y la custodia del folio del inmueble objeto del presente
procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el numero de niveles permitidos vy
porcentaje de area libre requerida como minima para el inmueble visitado, en términos de

la zonificacion aplicable de conformidad con lo dispuesto en el DECRETO QUE

CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, exhiba Certificado
de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare el nimero
de niveles, superficie de construccion y porcentaje de area libre con que cuenta el
inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarro!lo
Urbano del Distrito Federal. -----

Exh|b|r EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE ACREDITE LA
DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR
DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN DOCTOR ERAZQ., NUMERO
106 (CIENTO SEIS), COLONIA DOCTORES, DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA
CIUDAD, ASi COMO DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA
A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 164.21M2 (CIENTO SESENTA Y CUATRO
PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 20% DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A|TENER; lo anterior, a efecto de que se respete el
nlimero de niveles permitidos y pprcentaje de area libre requerida como minima para el
inmueble visitado en términos defla zonificacion aplicable, SENALANDO LA FORMA Y
FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no
dar cumplimiento a la presente d/terminacién, se hara acreedor a una multa equivalente a

instituto de Verificacian Administrativa del D.F.,
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treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, asimismo se dara vista al

“Ministerio Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia de

particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de

~apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion |

.y penultimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo

* conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis
' de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----

Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en un termino de tres dias habiles, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se

~ solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de

conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de’ conformidad con lo .

" establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito -

Federal o : -

Con' fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal es de resolverse y se:

RESUELVE-mm o

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

" resolucion administrativa. -—-

- SEGUNDO.- Se declarglla validez del texto del acta de visita de verificacion practicada

por personal especialigado en funciones de verificacién, de conformidad con el

__—n-"-""—-‘
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TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion observada al
‘momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento y dictamen de
impacto urbano, se resuelve no emitir pronunciamiento alguna al respecto en términos de
lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa,---------

CUARTO.- En lo referente el nimero de niveles y porcentaje de area libre observados en
el inmueble visitado” al momento de la visita de verificacidn, se resuelve imponer la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en Doctor. Erazo, numero 106
(ciento seis), colonia. Doctores, Delegacion Cuauhtémoc, en:esta Ciudad, asi como LA
DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, LOS:QUE ESTAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADOS A PARTIR
DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN DOGTOR ERAZO, NUMERO
106 (CIENTO SEIS). COLONIA DOCTORES, DELEGACION CUAUHTEMOC, EN ESTA
CIUDAD, ASi COMO DE 2) LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA
A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 164.21M2 (CIENTO SESENTA Y CUATRO
PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS) QUE CORRESPONDE AL 20% DE AREA
LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; lo anterior a fin de que se respete el nimero de
niveles permitidos y porcentaje de area libre requerida como minima para el inmueble
visitado en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita.de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién,
resulta la cantidad de $110,281.43 (CIENTO DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
MIL PESOS 43/100 M.N.), asi como la custodia del folio reéal del inmueble objeto del
presente procedimiento, ubicado en Doctor Erazo, numero: 106 (ciento seis), colonia
Doctores, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 96
fraccion I, IV y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrit¢ Federal; 139 fracciones Il
IV y VIIl y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,- 7'
apartado A -fraccion |l parrafol| segundo de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Feder I articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad .de
Cuenta de la Ciudad de Mexico, rticulo 9 de la Ley de Ingresos de la Ciudad de Meéxico
para el Ejercicio Fiscal 2017, 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito’ Féderal en relacién con lo dispuesto en el articulo 90 tercer
parrafo de la Ley Registral para el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Con31derando TERCERO de la presente resolucién administrativa. -

QUINTO.- Se APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, y/o interpdsita persona que en caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura
decretada en la presente determinacién, sera acreedor a una multa equivalente a treinta
-veces |la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al momento de la oposicién y se hara
uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa para el Distrito
" Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina,
numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegamon Benito Juarez, codlgo
postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dlas habiles, de conformidad con lo
~ dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Admmlstratwo del Distrito Federal,

. aplicado de manera supletaria conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion _

Administrativa del Distrito:Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de
su multa, en caso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie
el procedimiento econémico-coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal

para el Distrito Federal, 'en términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacién

Admlnlstratlva del Distrito Federal -

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias abiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de Ia resolucion, para que, de considerarlo necesario, mterponga el
recurso de inconformida ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribun I}de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

lestituta de Venfinacon Administrativa 4ol D.F |
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que ‘se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita. --—----==-=m=mmmmmmmmemm oo

NOVENO.- Girese oficio al C. Titular del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Doctor Erazo, numero 106 (ciento
seis), colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, en términos de lo
dispuesto en el articulo 90 tercer parrafo de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo
anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continien contraviniendo
disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano
enunciados en la presente resolucion.

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI: del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Admm:stratlva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto -de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para ¢l resquardo, protecciéon y
manejo _de los datos personales que la Direccion de’ Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de ‘observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prewstas
en Ia Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. .

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. - -

Asimismo, se le informa que Sﬁ datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
r

El responsable del Sistema ieLdatos personales es el Licenciado Jonathan Solay

Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde

podra ejercer los derechos deLa.éceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la

revocacion del consentimien7 es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
{

Instituto de Verificac on Ac 'mmi<trariva de! DF.,
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Verificacion Administrativa: del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
- Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse’ al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito -
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636- 4636 correo electronico:

datos. personales@lnfodf org.mx o www.infodf.org.mx".

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente procedimiento, en

el domicilio ubicado en Doctor Erazo, numero 106 (ciento seis), colonia Doctores,
Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, asi como al en su i
caracter de interesado dél inmueble materia del presente procedimiento, . ‘

“integran el presente procedimiento, en el domicilio ubicado en (GGG O 30/30

_en esta Ciudad, precisando que en caso de que el domicilio antes

- sefialado no existiera o se presente alguna ipposibilidad para efectuar la notificacion
ordenada, notifiquese en el domicilio del inniueble objeto del presente procedimiento,
previa razon que se levante para tal efecto, lo terior con fundamento en los articulos 78
fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de [a Ley de Procedimiento Administrativo del
" Distrito  Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en su numefal 7.----- : -

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE- -

e : e ; f

Asl 1o resolvio y firma el Licénm@dcﬁlsraélﬁ walgilslas Director de. Calificacion “A” del
- Instituto de Verificacion Adm1mstrat| a del Digtrito Federal. Conste.
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