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En la Ciudad de México, a siete de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Emiliano Zapata, Colonia San Lorenzo La Cebada, Delegacion
Xochimilco, en la Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la
orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, atento a los siguientes:

=l _ : -RESULTANDOS

1. En fecha trece de febrero de dos mil diecisiete, se emiti6 la orden de visita'.de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con.el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0401/2017, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y
ano por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta'los hechos, objetos, lugares y circunstantias, observados,--------=-----

2. En fecha veintiocho de febrero de dos mil diecisiete, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la C.F mediante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el actg de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de marzo de dos mil diecisiete,
mediante el cual se reconocio la personalidad de la promovente, en su caracter de
visitada del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha y hora para
la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma
que se llevo a cabo a las trece horas del veinticuatro de marzo de dos mil diecisiete, en la
cual se hizo constar la incomparecencia de la promovente, teniéndose por desahogadas
las pruebas admitidas. -

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: ;

CONSIDERANDOS--

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicgnos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno: del Distrito Federal; 1,.2
Ultimo parrafo, 3 fracdiones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciénzl de Ley Organica de la
Administracion Publicg del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il,
I, v, v, VI, VIIl, IX/| 7 fracciones I, i, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Admlnlstratlvo del Ds rito Federal; 1, 2 fraccnones 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado -A
fracciones | inciso d) .y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

k L UF
nafituto de Verificacion Adaministrativa del DUF.,
Lireccion Goeneral
Coardinagion de Substarsiacion de Precedimientlos
! Direccién de Callficacion "A™
=1 3men 137 o 11
Col Nocks Boena G P T

adf df gob e

LI P

——————

i

A

1/18



()| CDMX

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”
cODIGO 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0401/2017

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién
~Administrativa del Distrito Federal. e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
- del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco y Normas
* de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
_ instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
- con los articulos 5, 6 y7 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo del D|strlto Federal.----

E TERCERO LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERiFICACION
se realiza de conformidad a‘lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verlflcac:lorl
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedlmlento de verificacion se advierte que el visitado presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -

Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se desprende
que el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
relacién con el objeto y alcance de la visita de verificacion asentd como hechos, objetos,
lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente:----------—-=emmmmmemmmrm e
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En relacion con el objeto y alcance do la Orden de Visita de Verificacion, se hacen ccnstar lpa slgusr-\nte HECHOS f OBJETOS
[LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ~ —or o mmmmmmes e e e e mten
ME CONSTITUYO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO IMPRESO EN LA ORDEN DE VIS!TA DE VERIFICACION Y POR ASI
INDICARLO LAS PLACAS DE NOVMENCLATURA OFICIAL Y CONFIRMARLO POSTERIORMENTE CON EL VISITADO AS
COMO COINCIDE GON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN. SOLICITd LA PRESENCIA DE TITULAR \’[0
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ENCARGADO Y/O
ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE. SIENDO ATENDIDA POR LA C. UIEN BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD MANIFIESTA SER PROPIETARIA ¥ CON QUIEN ME IDENTIFICO, LE EXPLICO EL
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN, EL MOTIVO DE LA VIDEOFILMACION. LE SOLICITO ASIGNE A DOS TESTIGOS
DE ASISTEMCIA Y UNA VEZ DESIGNADOS, SOLICITO DOCUMENTACION REQUER!DA EN LA ORDEN LA CUAL
DESCRIBO EN EL APARTADO ANTERIOR. EL VISITADO ME PERMITE VOLUNTARIAMENTE EL ACCESO AL INMUEBLE
Y EN SU COMPARIA REALIZO UNA INSPECCION OCULAR DONDE OBSERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES , CON FACHADA COLOR VERDE, EN PLANTA BAJA CON VISTA A LA
CALLE OBSERVO DOS ACCESORIAS DE LAS CUALES UNA SE ENCUENTRA ABIERTA Y SE TRATA DE UNA
PAPELERIA, AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE ADVIERTE UN CUERPO CONSTRUGTIVO DE PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES UTILIZADOS CADA NIVEL COMO CASA HABITACION Y ARRIBA DE LAS ACCESORIAS EN PRIMER NIVEL SE
ADVIERTE UNA BODEGA. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN. 1. EL USO DEL SUELO OBSERVADO
ES COMERCIAL EN PLANTA BAJA Y HABITAGIONAL EN DOS NIVELES 2. LA MEDIDA DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES; A) LA SUPERFICIE DEL INMUEBILE ES DE 200 M2 (DOSCIENTOS METROS CUADRADOS). B) LA
SUPERFICIE UTILIZADA ES DE 375 M2 (TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) DE LOS CUALES
27 M2 (VEINTISIETE METROS CUADRADOS) SON UTILIZADOS PARA USO COMERCIAL (PAPELERIA). C) LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 273 M2 (DOSCIENTOS SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS). D) LA ALTURA
DEL INMUEBLE ES DE NUEVE METROS LINEALES. E) LA SUPERFICIE DEL AREA' IIBRE ES DE 102 M2 (CIENTO DOS
METROS CUADRADOS); A) MUESTRA CONSTAMCIA DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DESCRITO EN EL
APARTADCO ANTERIOR B) NO MUESTRA DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-AMBIENTAL. = - e

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en la planta baja del mmueble
visitado, es de “PAPELERIA”, actividad que se desarrolla en una superficie de 27.00 m?
(veintisiete metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser digital
marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi en virtud de que el personal especializado en
funciones de verificacion asento sustancialmente que el uso de suelo observado en el
inmueble visitado es de “PAPELERIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita: -

Novena Epoca
Registro: 169497

" Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
Fuente: Semanarno Judicial de la Federacion y su Gaceta |
XXVII, Jynioc de 2008 '
Materia(g). Civil

. Tesis: 13. LI/2008
Paginal | 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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“La fe publica es &,5J’igfnalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce
a través de los drganos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios la -reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado, garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgd conforme a
derecho y que-lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad
de la sociedad en que se aclua y a dar certeza juridica”.

2.- Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a
que se refiere |la orden de'visita, lo siguiente:

de vorificacidn antles mencionada, por lo que muestra ios siguientes documentas: - S
l.- COMSTANCIA DE ZONIFICACION DE US0O DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA. tipo ORIGINAL, con lecha de expedicién DIECIOCHO DE OCTUEBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS,

con wg&n(..la de UN ANO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO NO. 37129, PARA EL DOMICILIO

’ EMIL[ANO ZAPATA 22 LT. 29, COL. LA CEBADA SAN LORENZO, CP 16010, XOCHIMILCO. CUENTA CON SELLO DE LA
SEC_RETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. EL USO DE SUELO PERMITIDO ES H2B.

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes, toda vez
que obra agregada en los autos del presente procedimiento.
En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
. admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento,
documentales que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacién con el ebjeto y alcance de la Orden de visita deverificacién, sin que
sea necesario hacer mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de
" la segunda parte del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil npveuentos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:-----

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer pérrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en. el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de
ellas.”

Sin embargo las mismas no son ifiéneas para acreditar el uso de suelo y superficie
utilizados en el inmueble objeto de la visita de verificacion, en relacién con el objeto y
alcance de la Orden de Visita de VeFificacién, por lo que dichas documentales no pueden
ser tomadas en cuenta para emitir I presente resolucion administrativa, sirve de apoyo la
siguiente tesis que a continUACION S| Cita; ~——r=mmmmmm e e
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Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVil, Febrero de 2008

Pagina; 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN
QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actlividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombre en su creacién);, 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,
son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los
cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los hechos gue
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el
juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador dél analisis de su contenido para
determinar si la misma tiene relacion con los hechos respecriv;bs," situacion que seria contraria a
la naturaleza y finalidad procesal ' de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. ‘
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6.de julio de 2007. Unanimidad de
votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas, a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretano
Salvador Andrés Gonzalez Barcena )

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta )

XXlll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: .10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comtin
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulog 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federaf de
Procedimierjtos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garant:as disponen que en el
juicic de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de pos;crones y de
las que atenteén contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirias,
las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no Cumpleﬁ con esa Obhgaaon a peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales

1
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medios de prueba con el unico requisito de que, previo a esa peticidn, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe
interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino qgue, para su admision, deben cumplir con los principios
de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacién al
Juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes
como las que tralga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con los hechos
controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes :de objéto, . y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la
administracién de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio

apropiado y adeéuadp para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar

recabar una prueba (ue no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el
tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita-imparticion de
justicia.

PRIMER TRIBUNAL"—COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--—---------------

Ahora bien por lo que respecta a la documental consistente en la Constancia de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 37129, con fecha de expedicion dieciocho de octubre
de mil novecientos noventa y seis, a favor del inmueble ubicado en Emiliano Zapata,
numero 22 (veintiddés), manzana 138 (ciento treinta y ocho), lote 29 (veintinueve), colonia
La Cebada San Lorenzo, Delegacién Xochimilco, la misma no es de tomarse en cuenta
para la emision de la presente determinacién, ello obedece a que del estudio y andlisis de
-dicha:Constancia se advierte que tuvo una vigencia de un afo contados a partir del dia

- siguiente de su expedicion, esto fue hasta el dia diecinueve de octubre de mil novecientos

noventa y siete, por lo que el mismo ya no se encontraba vigente al momento de la visita
de verificacién, aunado a lo anterior el mismo fue expedido conforme al Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Xochimilco, version mil novecientos noventa y dos,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dieciséis de julio de mil novecientos
ochenta y siete, mismo que fue abrogado por el “DECRETO QUE CONTIENE EL
. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion), razén por la cual no se tomara en cuenta para la emisién de la
presente determinacion administrativa,. tomando Unicamente de dicha Constancia la
_ cuenta predial en ella advertida, a efecto de determinar la zonificacién aplicable al
~ inmueble visitado, tal y comg se expresara en lineas subsecuentes, o anterior es asi toda
. vez que esta autoridad actua bajo el principio de buena fe que senalan los articulos 5y 32
‘de la Ley de Procedimiento Adminjstrativo del Distrito Federal, aunado a que la
promovente para acreditar ]os hechos o circunstancias arglidos, presentd el acervo
probatorio anteriormente. -sefialado/| lo cual constituye para esta autoridad el
reconocimiento de que la*promovente factla en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hallarse ‘asistido dg razon, (en el caso en concreto que el domicilio
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senalado en la constancia de mérito es el mismo que sefiala la orden de visita de
verificacion materia del presente procedimiento), y que por esa circunstancia pueden
aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la
falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de la l6gica y la
experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis: -

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacién: Tomo XX!I, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005 Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PR!NCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRA TIVA
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimients Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre elios,
el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un pnhc.'p.'o de derecho positivo que
norma la conducta de ia administracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intencion revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de
la administracion publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
caomento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuacion se concrete es contrario a derecho, mcrto y. por tanto, debe declararse
invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre
de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodnguez Navarro. Secretaria: Rebeca
del Carmen Gémez Garza.

TA]J: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xill, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una leaftad y honestidad que excluya
toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance
absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las
relaciones juridicas. Ahora bien, a pariir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han
derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de'la
regla consignada en ef brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la
cual se basa en la ingdmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos
que conlrarien sus pjppias afirnaciones o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con
su conducta anteriof ly encuentra su fundamento en la confianza despertada en otro sujeta de
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buena fe, en razon de una primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se
estimara admisible aceptar y dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela
Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretana: Ariadna lvelte
Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretano: José Luis Evaristo Villegas.-~---=-----==mcemecueee

Una vez precisado lo a'nt‘erioh esta '._autdridad procede al estudio del escrito de
- observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto, del que se desprende
que la promovente no hizo: valer argumentos de derecho respecto. de los. cuales esta

- autoridad tuviera que hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que unicamente .

se limito a ofrecer documentos por lo que se continla con la calificacion del texto del acta
de V|S|ta de verificacion. ---

En.consecuencia, y toda \}_ez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion). ----=-----------
Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
. establecimiento materia del presente procedimiento de verificacidn, apoyandose esta

. autoridad del "SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede

ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, e ingresando
el numero de cuenta catastral advertida en la constancia antes descrita, es decir, 158-
073-28 en la opcion Cuenta Catastral numeral 1 (uno), del que se advierte que la
zonificaciéon que le corresponde al jnmueble de cuenta es Habitacional (H) y si bien es
. cierto dicho sistema de Informacion] sefiala un nimero el cual no se encuentra sefAalado
en la orden de visita de: verificacion, también lo es gue coincide con las referencias
asentadas por el personal especializado en funciones de verificaciéon en el acta de visita
de verificacion, es decir: “... TIERRA|Y LIBERTAD Y MAJUELQOS...”, por lo que se presume
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salvo prueba en contrario que se trata del mismo inmueble a la que se encuentra dirigida
dicha orden, .por lo que es procedente tomar en cuenta la informacion de mérito para los

efectos de la presente determinacion, tal y como se advierte a continuacion: ----=---s---=--—---
-Informacién General — Ubicacién del Predio —— - -
=
b""s.- [ ' : 3 £ o S Ly
M o Y Oy ¥ g
Cuenta Catastral i, Yy - = T o]
= © A £ & o
Lps o) 2
. - r Gpe 5 &
Direccién g o o .
= =
3 v e - & 5 i
Calle y Niimero: =0 e, T RS,
Colonia: 2 )

: i o & 4
.Cédigo Postal: 16018 B & K
Superficie del Predio: 215 m?2 ?“ - g

kA 47 A
k= g F & 8
Cang, * ol
L rtag,, -2 N
Slos k] g A SO
T - s P
2008 ® ciudadm~, seduvi 5, * =3
Il predio Seleccionado

"VERSTOM DE. CIVUILGACTION E INFORMACION, MO

PRODLUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy 2 |

difusian de ezt mformacion 2=} constituye :

auEnEatiam: permite: o licensin cobie: ° boe S de Este cronuis puede no contener las ultimas modificariones

suelo. Para contar con un documento de caracter al predio. producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a

oficial es necesario salicitar a (a autoridad cabo por el propietario.

caompetente. ia expedicion del Certficado

correspondiente.

Zanificacién - = . . -
Uno del Suelo 11 Rivar ber st Alura: | 86 M2 min. [Dénsidad | Superficie D NGmaro de |
Ares Viviends: Fasma de Viviendas
Libyre | Canst 50 ’ -
(Sujeta a
’ R e
Habitacional. z - ao o RB(1 Wiv ©F 58 o
SO0 m2
| terrenn

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, 'en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedéral; de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo-4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informaciéon Geografic }(SIG SEDUVI) antes citada, es.una transcripcion de- ‘la
informacion de los Progranjas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por ‘lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio iddneo, lo anterior, de conformidad con
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el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrallo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en casc de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Caédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de esté ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden. las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general,
toda clase de-elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el
diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacién generada o comunicada .que conste en medios
electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, enlre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de
diseminacién y obitencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto tiltimo,
puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarie valor
probatorio : oy iddneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQO DEL QUINTQO CIRCUITQ.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo )
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--------

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCQ”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion) a efecto de
. conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo que para
mayor referencia a continuacién se (]'tan:

Habitacional (H). Este uso se a,olr‘cag al interior de las colonias y barrios, permitiendo la
combinacion de usos del suelo con comeycios y servicios basicos hasta 40 metros cuadrados que
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son compatibles con la tipologia de la vivienda y de la estructura urbana, con excepcién de las
colonias Jardines del Sur, Barrio 18 y Bosques Res;dencra!es de.’ Sur que conservaran el uso
exclusivamente habitacional --- : =ik e

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “PAPELERIA”, se encuentra permltldo
para el inmueble visitado en términos de la zonificacion apllcable esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo
Urbano” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion), de la que se advierte lo siguiente:

Uso Pemutido ”
= 5
1 =
<k : Uso Prohibide &
5
= 3 =
NOTAS: & e}
1 Los usos que no estan sefialados en esta tabla. se sujetaran al procediumniento establecido en el = E o <]
Reglamento de la Ley de Desarrolla Urbano 3 Z|El .| B 6
2 Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3° Fraccion' = 1B E 5] g ==
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las disposiciones aplicables g -2 o 2| 5 sl 2
sobre bienes inmuebles ptblicos. g g = é Sl §| = 4
3 La presente tabla de usos del suelo no aplica en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano | = | = "S 25| 5| 2.8
. v - - L
Santa Maria Natvitas, ya que cuenta con normatvidad especifica. o : =l = = = :,J o
CLASIFICACION DE USOS DEL SLELO i Sl Bl el Bl Bl
_ s Habitacioual Unifamualiar too .8
Halitacion Vivienda — g ==
Habiracional Plurifanmuliar * it
Comercio vecmal de | Cropoaias. pollerias. recaderias. lecherias, vena deBiaeos. 5+ 2 : 2
Comercio producios embundes.  saldnchoneria  rosocenias,  fmmmlerias “bignes 3 | |
& alimenticios  frescos | alimennbcios elaborados xm&hﬂmmn\ﬂmﬁm B b ]
© semuprocesados entre ofros, panackenins, paleteriay, nevenas y dulcerias t i IS
Mimsuperes. nuscelaneas, uendas de abamotes. AN g
tiendas narunstas. materias primas Asticulds para TIaR
fiestas. estanquullos. perfumerias. opticas, farmacids, g
Comercio vecinal boticas v droguerias. zapaterias. boneterias, ,Wendas oy -
de productos de telas y ropa: paqueterias y joveria: tiendas de 5 A
basicos. de uso equipos electromcos. discos.  musica. 1921!05 i o | b
personal v decoracion. deportes v juguetes. venra de mascotas y -
= doméstico articulos pary on servicios veterjnanios. o
£ librerias  y fotocopns tapalerias, w4
f . mercerias v f18Te 5 % de arandes; expendios de Slent]
= pan v venta de productos nimufacmrados. .
Ed Vinaterias A
= - ; —
g Ferreterias. material  eléctrico.  vidrierias v
e mueblerias. .
£ =id T
< Comercio al por . .
e de Venta de enseres  electricos.  linea  blanca.
especialidades computadoras y equipos y muebles de oficina
B . ) — 8 |
Venta de vehiculos. refaccionarias. v accesorios \
con instalacion
A Llanteras con mnstalacion it i
Comeraio al por o Mercados: bazar
m“"“‘hmn‘““ Tiendas de auloservicio v supermercados. plazas.
moiituples centros comerciales v tiendas departamentales. 5
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En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso del suelo utilizado para
“PAPELERIA”, en-los ininuebles a los que les es aplicable la zonificacién Habitacional

s (H) como lo es precisamente el inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que .

se hace evidente que el Uso del suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para
llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacién
y ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacién aplicable de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion).-----rmnm=nm--2=

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inrrjueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de referencia,
de ‘conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
- XOCHIMILCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion), en relacion
" con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
MIiSMO que cita: -~---=mmmmmmmmmmmnaane

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”,

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan;---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del. suelo Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiehto territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas. del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanog, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las dfsposrc:fones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificaciol del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo: A :
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l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento ---—---------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.- —

1l

1

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predic o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea der echos de propiedad o
posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion e licencia alguna.------------------

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud. y expedicion se realizaréd por
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni pre,'uzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia.

El Uempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se exprden los certificados senafados
en las fraccrones I y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados,
no seréa necesario obtener una nueva cerlificacion, a menos que se maodifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, ¢ a traves de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.=--

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso'del suelo y ' superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
ejercer el uso de gue se lrate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble.------

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisifos previsfos en cada caso, el registro de los
Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en los s:gwentes
plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata enfla presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital: ”’ -

c) Dentro de los 40 diay/ habiles posteriores a la presentacion de-la solicitud del cerlificado de
Acreditacion de Uso de 8lielo por Derechos Adquiridos. :

E o
g ]
i i INVTA
e

1’ Instituto de Verficacion Administrativa del D.F.,
v Direccic \Gener')l
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Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior
empezard a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETQ QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
. DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
"~ XOCHIMILCO?”, publicado eri la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos
mil cinco (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion), en el cual
unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determinan los usos de suelo que tiene permitidos,

sin. que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie -

permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, por lo que respecta al uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacién para mayor referencia. =

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Proced:mrento y el
presente Reglamento.”

Cabe destacar, que si bien-es cig¢rto el personal especializado en funciones de verificacién
. adscrito a este Instituto, ebservd en la planta baja otra accesoria, también lo es que no
~tuvo acceso a la -misma, por o que no se cuenta con elementos necesarios para

. determinar el uso o si se llevaba a cabo actividades en dicha accesoria, en consecuencia

respecto de la accesoria an:t_es itada, esta autoridad se encuentra imposibilitada para

; -::j | | : | “} |

)
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determinar al momento de la visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y su respectivo
Reglamento, en terminos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente 16 siguiente:--------=------ -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o pn’vadés estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita-de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso D:ctamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: .. e =

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para’la
_ obfencion de auforizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan
" egjecutar alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

I De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

I De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; :

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios '

VI Se apligue la Norma de Ordenacién General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ili, el estacionamiento bajo mvel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, es
decir, habitacional y no habitacional, en una superficie de construccion de 273 m?
(doscientos setenta y tres metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna
de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito,-ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;. (Il) de uso no habitacional de mas de cinco. mil metros cuadrados de
construccion; (lll) de usps mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacién de servicip de combustible para carburacién como'gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el s ] icio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica E
Norma de Ordenacigm General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto lﬁrbano o urbano-ambiental a que hace referenma dicho precepto
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En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
.URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN XOCHIMILCO?”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion), esta autoridad
determina no imponer sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento.--

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
. de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes terminos --

"Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que'se emita.”

¥ et S RE G ELVE E

PRIMERO.- Esta Autorid:ad";és competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de ‘la presente
resolucion administrativa. - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles |contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante €| superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de I? ontencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

Institulo de Veddicacion Admrinistrativa de! DUV,
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QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado:en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente tesolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el ar‘uculo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. conforme a su articulo 7, asi c:omo lo
d|spuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita----

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de ¢alificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccioén vy
manejo _de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas -

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.------------sensemcmancenee-
Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser d|fund|dos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ——
El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Co_ordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.--——---- :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Infarmacién Publica del Distrito
‘Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela 1a Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.--- — .-

SEPTIMO.- Notifiquése personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Emiliano Zapata,
Colonia San Lorenzo La Gebada, Delegacion Xochimilco, en la Ciudad de México, mismo
gue se sefala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacién materia del
presente asunto, asi corfio a la CHIEEEEEEEEEEEEEEEE - s ceracter de
visitada del inmueble m teriq del presente procedimiento en el domicilio ubicado en
Emiliano Zapata, nUmer? 29 (veintinueve), Colonia San Lorenzo La Cebada, Delegacion

I‘A‘
.
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" Xochimilco, en esta Ciudad,j;seﬁalado para tal efecto, precisando que en caso de que el
domicilio antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad para efectuar la
notificacion ordenada, notlﬁquese en el domicilio del inmueble objeto del presente
procedimiento, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior de conformidad con
los* articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fracciéon | de |la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Venﬂcamon Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7. e

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADE/OV/DUYUS/0401/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y|definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la\presente determinacion administrativa. ------—---

R —
"NOVENO.- CUMPLASE. - -

Asi lo resolvid el Licenciado Israel Gonzalgz-tslhs, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,'quien firma al calce para constancia.
Conste. - -- e

LFS/AGC
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