CD

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Aio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0431/2017
) 700-CVV-RE-07

En la Ciudad de México, a dieciséis de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Rosa Amarilla, nimero 165 (ciento sesenta y cinco), colonia
Molino .de Rosas, Delegacion Alvaro Obregdn, en esta Ciudad, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. El quince de febrero de dos mil diecisiete, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0431/2017, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo
mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares Yy circunstancias,

observados.

9. El tres de'marzo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo 'me_,diante el cual se iuvo por
no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 -del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
. resuelve en términos de los siguientes: e

CONSIDERAND O $--

PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzalez lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V 'y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, i,
oV, Vv, Vi VI X 7 acciones |, 1, 1, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distritol Federal; 1, 2 fracciones Ny V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidn VI, 7,
ldo A BIS, seccion primera, fracciones I, V, Vill y X del Estatuto

292 fraccion ll, 23, 25 aparta
Orgénico del Instituto de Vréficacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion. 1V, 2; 3
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MANC DRIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y CARTA
CORTESIA, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE PARA REALIZAR LA PRESENTE VISITA DE
VERIFICACION, SE TRATA DE UN INMUEBLE PDE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, EL CUAL ESTA
SECCIONADO EN DOS PARTES, DIVIDIDG POR MURD, UNA CUENTA CON UN CUERPO CONSTRUGTIVO DE DOS
MIVELES, ZONA A LA QUE NO SE TIENE ACCESO, PERO DESDE EL EXTERIOR A TRAVES DE LAS VENTANAS SE
PUEDE DETERMINAR QUE ES DE USO HABITACIONAL, EL CUAL SE OBSERVA DE NO RECIENTE CREACION,
CUENTA CON FACHADA AMARILLA, CON ACCESD VEHICULAR METALICO A DOS HOJAS, EN EL QUE SE OBSERVA
ADOSADO EL NUMERC OFICIAL (165), ¥ LA OTRA SECCION DEL PREDIO ESTA EN PROCESO DE CONSTRUCCION,
LLEVA UN AVANCE DE UN NIVEL, LEVANTAMIENTO DE MUROS EN PRIMER NIVEL SUPERIOR Y ESTA
INSTALANDOSE LA CIMBRA PARA COLAR LA LOSA. RESPECTO A LOS PUNTOS REQUERIDOS EN LA ORDEN SE
MANIFESTA LO SIGUIENTE: 1.-EL USO OBSERVADO EN FL INMUEBLE ES HABITACIOMAL CON AREA EN PROCESD
DE CONSTRUCCION. 2.- A. LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES 150.82 M2. (CIENTO CINGUENTA PUNTO OCHENTA Y
DOS METROS CUADRADOS) 2. B. LA SUPERFICIE UTILIZADA NO SE PUEDE DETERMINAR, POR NO TENER,
ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE. 2.- C. LA SUPERFICIE CONSTRUIDANNG SE PLIEDE DETERMINARTODA
VEZ QUE NO TENGO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL PREDIO, PERG EL AVANCE DE LA ZOMA EN PROCESO DE
CONSTRUCCION ES DE 58.37 M2. (CINCUENTA Y OCHO PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS) 2-D.LA
ALTURA MAXIMA DEL INMUEBLE ES DE 4.94 M (CUATRO PUNTO NOVENTA'Y CUATRO METROS). 2.- E.ND SE
PUEDE DETERMINAR EL AREA LIBRE TOTAL DEL INMUEBLE. 4.. NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE

USO DEL SUELO. B.- NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBAND AMBIENTAL oot

cuerpos conétructivos, uno de ellos preexistente que cuenta con dos niveless y otro mas de
reciente creacion conformado por un solo nivel,_lo que da en su conjunto un total de
dos (2) niveles contados a partir del nivel de banqgueta, todo ello en una superficie
del predio de 150.82m2 (ciento cincuenta punto ochenta y dos metros cuadrados),
superficie que se determing utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GI.M 150, tal y
como lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este

a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion il de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ~-emmmeee -
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre Jos puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte 'o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni séan:contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimlehtos Civiles para el Distrito

Féderal, de aplicacién suple é)rla a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio'de

Federal conforme a su articu
comunicacioén electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto

diseminacién y obtencion 4
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CI/.?CUITO‘ :
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En dicho sentido, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se advierte
que tiene permitido conforme a la misma, 3 (tres) niveles maximos de construccion, 30%
(treinta porciento) minimo de area libre, y una superficie maxima de construccion de
336m2 (trescientos treinta y seis metros cuadrados): por lo que se hace evidente que el
nivel observado en la seccién de reciente creacion del inmueble visitado, es el permitido
en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad
con la zonificacién aplicable en términos del “DECRETO QUE CONTIENE: EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo
de dos mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), toda vez que ha guedado precisado en lineas . gue
anteceden que el inmueble visitado se encontraba conformado por un cuerpo constructivo
de reciente creacion conformado por un nivel contado sobre nivel de bangueta.-------------

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que €l visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles de
construccion observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion,
de conformidad con la zonificacién aplicable en términos del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), relativo al inmuebléj visitado, en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa’l',' MiSMO qUE Cita--=m-n=-m====-~

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas.o privadas, estan obligadas a'la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distfito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, qye para mayor referencia a continuacion se citan:---------=-----

“Articulo 47.-Las ‘iormas de ordenacion estableceréan las especificaciones para los usos y
aprovechamientosidel suelo. L as Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley
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constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentaaon de la solicitud del Cen‘/f/cado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo,
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentac;on de la solicitud del cemflcado
de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
. autoridad competente, de conformidad con la Ley de’ Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para: ‘la expedicion de los certificados
- establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a pariir del dia s:gwente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.--+

¥

Ahora bien, por lo que hace al numero de niveles y uso de 3uelo desarrollado en la
seccion preexistente observada en el inmueble: visitado al momento de la visita de
“verificacién, si bien es cierto que el personal especializado én funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, sefialo que el mismo se conformaba por planta baja y un nivel, lo
que da un total de dos niveles contados a partir de nivel de banqueta, toda vez que la
planta baja es considerada como un nivel mas, y con uso habitacional, también lo es que
no tuvo acceso al mismo, concluyendo lo anterior de conformidad con lo observado desde
el exterior del mismo, sin que se cerciorara de manera fehaciente cual era el uso de suelo
desarrollado en dicho cuerpo constructivo, por lo que esta autoridad no tiene la certeza el
uso de suelo utilizado en dicho cuerpo constructivo por lo que se concluye que los
elementos descritos en dicha acta son insuficientes para calificar que el uso y
superficie que se le estan dando al cuerpo constructivo antes citado, sean los
permitidos en los programas vigentes y normas de ordenacién en materia de uso
del suelo o bien, en las disposi émes establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su respectivo glamento y Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano correspondiente en tenaqr] de los razonamientos anteriores, por lo que esta
autoridad no emite mayor pronun ,émlento al respecto, en ese mismo sentido y por lo que
hace al uso de suelo utilizado en/gl cuerpo constructlvo de reciente creacion, en relacion
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VI, Se aplique la Norma de Ordenacion Generql namero 10, —--—~~}--Q~—-;-—

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaré el total de metros constru/dos (SIC). =mmmmmm e

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunmamrento alguno. respecto del cumphmlento 0
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce la- ‘superficie de construccion y
en segundo lugar el uso de suelo que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble
visitado una vez concluidos los trabajos observados, lo que xmp03|b|||ta a esta automdad
para hacer pronunciamiento alguno al respecto. .

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, de conformidad con la zonificacion aplicable en términos del “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), se resuelve no imponer sancion alguna al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedlmnento ------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fintal procedimiento administrativo.

I. La resolucion deﬁnitivé%que se emita.”

i ;
1,
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horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de :la, Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al-Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, a3| como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegldos mcorporados y tratados en
"¢l Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic.. Jonathan Solay. Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podréa ejercer
los derechos.de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132 Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, Mexico D.F. :

[

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacuon Publica del Distrito
Federal, donde recibird @sesoria sobre los derechos que tutéla la Ley de Proteccion de
Datos Personales para lel Distrito Federal al te(efono 5636 4636 correo electrontco

datos.person’ales@infodf org.mx o www.infodf. orq mx’.
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