I CIUDAD DE HEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/00451/2017

En la Ciudad de México, a diez de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento ‘de verificaciéon seguido al
inmueble denominado “PINGOLANDIA” ubicado en Avenida Sur 12 (doce), numero 6
(seis), colonia Agricola Oriental, Delegacion lztacalco, en esta.Ciudad, de conformidad
con los siguientes: e

]

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciséis de febrero de dos mil diecisiete, se -emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con -el. nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0451/2017, misma que fue éjecutada el diecisiete del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2 . En fecha seis de marzo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta lnstefin'cia
resuelve en términos de los siguientes: ‘

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones, V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion.|,de Ley Organica de 1a

Administracion Publicg del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hy'Ml, 3, 5y 6 fracciones I, I,

", v, -V, Vi, VI, IX,!7 fracciones I, II, 1l IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Dfstrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d)jy/IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la'Ley del Instituto d'X/erificacién Administrativa del Distrito Fedetal; 1, 2, 3 fraccion Vil, 7,
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22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Hl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal.

. SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley .
. de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.

del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion lztacalco, asi como a
" las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
_ de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
" cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
. a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los ptincipios de
simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal. :

" TE'R,CERO.— LA CAL!FICAC_I-@N DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, |
se realiza de conformidad a‘lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion |

Administrativa del Distrito. Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd

escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento. de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Hspecializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
“Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:

-
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En refacién con el objeto y ajcance de ia Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar lgs sigulentes HECHOS / OBJETOS

/ LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAG:———= : : :
ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, ASEGURANDOME DE SER

£1L. CORRECTO POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA QF!C%AL OFICIAL Y GOR@OBORANDOLO POR DICHO DEL
s BU CARACTER DE TITULAR A QLIEN HICE

VISITARO, SIENDO ATENDIDO POR ELC
SABER EL MOTIVO DE M VISITA, PERMITIENDO EL ACCESO AL SUSCRITO PARA LLEVAR A CABC LAS FUNCIONES
DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA

DE VERIFICACION OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE :
COLOR AZUL, OBSERVANDO ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN PLANTA BAJA CON DENOMINACION

TPINGOLANDIA®, EL ACCESO ES A TRAVES DE PUERTA DE.H?RRERM. AL INTERIOR SE ADVIERTE UN AREA PARA

PREPARACION DE ALIMENTOS, AREA CON SILLAS Y MEBAS, UN AREA DE JUEGOS INFANTILES. DE ACUERDO AL
OBJETO Y ALCANGE MANIFIESTO LO SIGLIENTE: 1. EL USO DEL SUELD OBSERVADO ES DE SALON DE FIESTAS
INFANTILES. 2. LAS MEDICIONES SOLICITADAS SON LAS SIGUIENTES: A}, B), C) LA SUPERFICIE DEL PREDIO,
SUPERFICIE UTILIZADA Y SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO NOVENTA ¥ CUATRO PUNTO SIETE METROS
CUADRADOS (194.7 M2}, D) LA ALTURA ES DE TRES PUNTO WEINTIOCHO METROS, E) NO CUENTA CON AREA
LIBRE. A. EXHIBE GERTIFICADO UNICO DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELOD DESCRITO EN LA PARTE
DOCUMENTAL. B, NO EXHIBE DICTAMEN DE MPACTO URBANG-AMBIENTAL - S

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
de “SALON DE FIESTAS INFANTILES” actividad que se desarrolla en una superficie
ocupada por uso de 194.7 m2 (ciento noventa y cuatro punto siete metros cuadrados),
misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital marca Bosch, lo anterior €s asi
toda vez que el personal especializado en funciones de verificacion al momento de
practicar la visita de verificacion observo area para preparacion de alimentos, area con
sillas y mesas y area de juegos infantiles, entre otros, aunado a‘que sefial6 que el uso de
suelo observado es de “gALON DE FIESTAS INFANTILES” hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en:Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en. el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Fe':_'der.al', a lo anterior sirve de

apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: e

Novena Epoca

Registro: 169497,

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente' Semanario Judicial de la Federaciony su Gaceta
XXVII, Junic de 2008

Materia(s): Civil g
Tesis: 1a. LI/2008 ‘\
Pagina: 392 {

i
FE PUBLICA. SU NEATURALEZA JURIDICA.
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
; Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/00451/2017
“La fe publica es Qﬁgina]nfente un atributo del Estado, en virtud de su imper/:o, que se gjerce a traves

de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del

Poder Ejecutivo si son' vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son -
ciertos determinados ‘:hec.'t]os que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la -
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que .al

determinar que un acto se oforgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
. contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica’.-

Asimismo asento en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que

se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

1,- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLD
URBAND Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL., con fecha de expedicion QUINGE DE MARZO DE DOS MiL DIECISEIS, con vigencia
de UM ANOQ CONTADO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE $U EXPEDICION, FOLIO 151 97-151CAALTE, PARA EL

INMUEBLE QUE NOS OCUPRA.— ) o . e

Documento del cual si bien es cierto fue presentado en original al momento de la visita de
verificacion, también lo es que no se tiene a la vista de esta autoridad para su analisis,
- debido a que no obra en los autos del expediente en que se actla, aunado a que de los
- elementos descritos por el personal especializado en funciones de verificacién de mismo,
no se advierte la zonificacidon y usos del suelo que tiene autorizados el inmueble visitado,
en consecuencia esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho certificado para la

~ emision de la presente resolucién.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
. en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en'el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en. el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA ,DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la
 Gaceta Oficial del Distrito- Feéderal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
* momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). ----

f

Por lo que resulta procedeht'e determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble

materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Seéretariajde Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icgno de “ciudadmx Normatividad de Uso del Suelo’,
opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se
advierte que las zonificacionés [que le corresponden al inmueble de cuenta son

nmw
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Habitacional (H) y por norma de vialidad, Habitacional Mixto (HM), tal y como se
advierte a continuacion:

Informacién General

- Ubicacion del Predio -

Cuenta Catastral Aﬁ——

Direccidn

Calle v Niumearo:
Colonia:

cadigo Postal:
Superficie del Predioz 22

9 me

2008 ® ciudadms, seduvi
%ﬁ predio Seleccionado

“YERSIGN DE CIVULGACION E INFORMACIOM, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS", La consulta v
difusién  de esta  informacion

N 3
no  constituye Ecte o . de no coht s ultimas dificacione: K
autorizacidn,, permiso o licencis sobre el uso de b5 e__"gp‘:‘“'“’ pdue “dné.fcf.ﬂ sner s u clir'm'::' moe 1I\Car:éorzes 5 /14
cueln. Para contar con un docurnento de caracter al predio, producto de'fusiones y/o subdivisiones levadas a o ‘
oficial e5 necesario solictar & “la  aub fidad ] cabo por el propletailq.“ :
competente, & expedicidn del Certificado !
correspondients.

" N

-~ Zanificacion

FLitach

3 d '
ar Tabla de Usdl 106,60 m2
- . de terreno) N
—Vialidades -
EEEIEIEDT sur 12, Tramo OO de: Canal Rio Churubusca (Eje ¢ Oriente) a: Oriente 259 )
i
Usaael puelot Miveles: altura: 142 min. Incremeante Estac. Rermetimients Paramente Densidad s
Habitacional Misto Viviendat %4 o
st abla de Ut 5 -t o o ¢ o z{lo que indigue
. . la zonificacitn

del Frogramia.
Cusndo s trate
de vivienda
milnitns, @
Programa® .
Dalugacional fo '
1

e

fRVEA DF

LOURR—
instituto de Verificacton Administrativa del o
Dire

ion General

e

Coordinacidn de Substanciacion de Pracedimientos
Dirercion de Calificacidn “A”

1




1D

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/00451/2017

CIUDAD DE MEXICO

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
' conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién. de informacién en diversos ambitos vy, dependlendo de esto
- Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
. recabe, y como constltuye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

- otorgarle valor probatorio-iddneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo -
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria |

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

de. Informacion Geografica. (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la -

informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contanido del presente documento e una transcripoidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inseritos sobre el reglstro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redacci6n, seréd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbanao y Vivienda proceder a su rectificacian.

~Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

* Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

L Procedimientos Civiles, de aplicacion supletona a fa Ley de

El articulo 188 del Codigo Federal dg
Amparo en términos de 10 previsto é el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:

nstituto de Verificacion Administrativa def D,
Direccion Ge nual
Coordinacién de Substanciacion de Proced
Diveccion de Calificacion © A
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generada o comunicada que conste en medios electronicos, épticos o en cualquiera ofra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuenira “internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. :

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQO DEL QUINTO CIRCUITO. _

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. _

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto de‘i- bresente procedimiento le
corresponde la zonificacion Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), esta autoridad
determina procedente tomar como la zonificacion aplicable al mismo, aquella que le provee

'mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto (_HM)'_,’ que le es aplicable por -
norma de ordenacién sobre vialidad, informacion que se relaciona con- el apartado “4.3.1.

Suelo Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio

de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se cita:

HM.- Habitacional Mixto ‘
Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio, servicios, oficinas, equipamiento,
talleres domésticos, bodegas. La industria permitida en estas zonas sera de: microindustria,
industria de alta tecnologia y ramas no contaminantes, siempre compatibles con la vivienda. Se
aplicara a las zonas donde sea conveniente proponer o mantener el uso mixto, ya que generan
importantes fuentes de empleo. Asimismo, este uso contempla una mayor intensidad de. uso,
principalmente sobre corredores y calles comerciales. :

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “SALON DE FIESTAS INFANTILES”
se encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del
Suelo” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

fnstituto de Verificacion Admiristrativa del DUF.
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SIMBOLOGIA

" Use Permutido

Uso Prohibide

MOTAS:

I Los usos que Do estén refialados en essa Tabls se sujetaran al procedimients esmblecide en el
R;avi:amenm de la Lay de Dlesarrolle Urbano ded Distrive Federal.

3 Log souiparcientos piiblicos exisentes, guedan sujetos 3 1o d;\ﬁpwn to por el Arteuto 3* Fraccion
TV de la Lev de Dresarrolle Urbano dal Distrito Federal: asi como owas disposiciones aplicatbes
sobre bienes intmebles pablicos.

al b o

"B Cenlro de Bario
R
spacios Abiartos

=
E
5. Los usos de commarcio al por mencs e prodactos bisices contemides en lz Tabla de Usos el i o
Suebo en zonificacion Habiscional (B} uaifamiliar marcado con {*). 20lo se permitird en plamta) = 'ﬁ =
\ Laid e uma superfice de hasea 30w, & éﬂ ‘&
o e | bl | fnd

CTASIFICACION DE USG5 REL SUELQ

' Auditorios, ieatros, cimes, salss de  comcierto

. cimesecas, centros de convenciones, cemmo:  de
exposiciones, galerias de ams ¥ museos.

' Tardines bot3nices, roakdgicas v acuaries, planemarios,
' aDEEIVRIOTIOs £ estaciones meporoidgicas,
”m;eo‘mewm juegos aleciomecinicos.

. o Billares, boliche, pistas de patinaje, jusgos de mesa.

ll l l-. - HM Habiiacwn

Servicies - | Cltces i’&ti&s tenyposales v L erAneTiEs
deportives, Y U Balomes para £ irfamy
calrurales, 0 Salomes para ‘bam;mms v fiastas.
£ |Fecreanvos »¥ 1 Tardines pars fiestas,
Eg religiosos en genaral \eo o departivos, albercas v canchas drapcrrm a3 bajo
f ' ' techo ¥ descabierta, prictica de golf v squash
# ) Campos de tizo, Henzos charros, clubey campesies,
ke clubes de wolfy pistas de equitscion.
E . %‘j Arenas &8 box v huchs.
ré % , Esa%xﬁ@i», hipddromes, snddromos, zoizddromoes,
E " yvelodronios ¥ anenas $urinas.
o Temmples ¥ lugares ge culto, instalaciowmes religiosas,
§ SETMINACIS ¥ CONTES.
i . Festauranies sin vents de bebidas alcohobicas, cafes
% fondas, loncherias, taguenias, Suwentes de  sodas,
0% Serviclos de | antojerias, torerias ¥ COCINAL ACORMMICAS.

altreenms v bebidas
a escaln vecingl

Comids para Uevar o pars suminisoe por contrate a
empresas @ instmcionss sin servicio de comedor.

Salones de baile y pedas.

Servicios e
alizrenmns v hebidas] Bessuraute  con vema de  bebidas alcobdlicas,
en genaral restarante-bar, caoringss, bares, widee-bares, cenmes

nocrnes, dscotecas, cervecerias v palgquenias.
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En dicho séntido, se advierte que el uso de suelo de “SALON DE FIESTAS
INFANTILES” en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
Mixto (HM), la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO,
por lo que se hace evidente que el uso de suelo desarrollado_en el establecimiento
visitado es el permitido en las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de
suelo, en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el.“DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la_Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo ia
visita de verificacidon materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo” del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL  PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTACALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; ~mmmmrmmmmmee

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las, determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:=--m-smnmmnmamn

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciohes para los
usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las-expedira en los términos que
séfale esta ley y su reglamento”. : :

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por.objeto establecer entre la zonificacion y los .uses, destinos y reservas del
suelo del Distrito Federal, los asentamientos humano$, las actividades de los
habitantes y /?‘ normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de- corjsfrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbang” ---=---=------ _—
|

“Articulo 51. Deira la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: F

T S
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Reglamento de la Ley de De;;arrollo Urbano del Distrito Federal.

CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

En suelo urbano Hab/tac:/ona/ Comercial: De Servicios,; Industrial;, Espacio Ab/erto
Areas Verdes, y Ios demds que se establezcan en el reglamento

“Articulo 125. Los certiﬁcados de zonificacion se clasifican en:

L.

.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0 inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constiluye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un aflo a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera hecesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas.de
Desarrollo Urbano que entren en vigor. :

Certificado de Acredﬁac;on de Uso de/ Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso

que por el aprovecham/ento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0 .

causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la | entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que fos
proh/b/o :

i

La VIgenC/a de este‘certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje defejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrurhipida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solipitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Plbgramas expedira los Certificados a que se refiere ef presente
articulo en los siguientesflazos: '
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/00451/2017

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacich te la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, :
b) Deiforma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; ‘ : '
c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Flanes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia s/gc,/iebté al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. :

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION 1ZTACALCO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento
objeto del presente procedimiento, y con base en ello se detefmina los usos de suelo que
tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividag, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones' legales y reglamentarias en materia de uso de ‘suelo, respecto de este

punto.

Asimismo, del objeto’y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

'\~ requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
utor'izacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
de los siguientes proyectos:

Articulo 77.
obtencion de
gjecutar alguna

{. De uso habit%gcional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

§
¢

S
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CIUDAD DE MEXICO

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/00451/2017

Il. De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

II. De usos mixtos de cinco mil o0 més metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo . :

V. Crematorios . E

VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10. ‘

Para los proyectos incluidos en las: fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de

banqueta o medio. nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados

construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la

intenisidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de

" derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (SIC).-=----mrmm=m===-=v

Es decir, ent el caso en conéreto, el establecimiento visitado es destinado para “SAL‘ON ’

DE FIESTAS INFANTILES”, en una superficie de construccion de 194.7 m2 (ciento
noventa y cuatro punto siete metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza
ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el
establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccién; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (I11) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; (V) Estacién de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
“requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
" URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséls de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se
llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble._bbfjeto del presente procedimiento.

" Por lo antes expuesto, de.conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

. de-Procedimiento Admini‘strai»ivc%del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion -

Administrativa del Distrito’Feder |, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin a{ p’(oc?dimiento administrativo:

/

i
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] CIUDAD DE MEXICO
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/00451/2017

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita d‘e verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad - con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble objeto del presente procedimiento, o anterior, en términos
de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de ‘la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 de_‘}:j Reglamento de Verificacién '

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus -

efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de-esta‘autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados-en el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 dé la Ley del Instituto de
Verificacion Admirfistrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del [Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo_de_los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene

; ) 5 S o
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cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como_parte de los
" medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccidn de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
' expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

© El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa’ del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
- Buena, C.P. 03720, Deleg'aci'én Benito Juarez, México D.F.

Elinteresado podra dirigi'rse-‘.:e\I Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito -

Federal, donde recibira a’ses‘;oria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo. electronico:
datos.personales@infodf.drg.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble objeto del presente procedimiento denominado
“PINGOLANDIA” en el domicilio ubicado en Avenida Sur 12 (doce), nimero 6 (seis),
colonia Agricola Oriental, Delegacion Iztacalco, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito.Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7. 75

OCTAVO.- Previa notificacion de la é/re ente determinacioén administrativa que obre en los
. autos-del procedimiento niimero INVEADF/OV/DUYUS/0451/2017 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tqtal definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercefo dg la presente determinacion administrativa. ---------

I
4

" NOVENO.- CUMPLASE

3

?‘ r .y . . N 4'“: . e A u » M
Asi lo resolvid el Llcemmag{': lsraet-Gonzatez-istas,-Director de Calificacion “A” del Instituto
. de Verificacion Administrativa del Oistrito 'gderal, quien firma al calce para constancia.

Conste. :
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