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En la Ciudad de México Distrito Federal, a diecisiete de marzo de dos mil diecisiete.--------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
inmueble con giro TALLER DE CALZADO ubicado en Calle Cairo, numero ciento sesenta
y uno (161), Colonia Romero Rubio, Delegacion Venustiano Carranza, en esta Ciudad, de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1) El diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente

INVEADF/OV/DUYUS/0466/2017, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo
‘mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2) Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el siete de
marzo. de dos mil diecisiete, la C. Mirna Castafieda Palma, presenté observaciones
y pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de diez de marzo de dos mil
diecisiete, en el que se hizo constar que se tuvo por no presentado dicho ocurso,
en virtud de que no cuenta con firma autografa. bommd

" 3) Una vez substanciado el presente procedimiento de -verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: < ‘

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E| Licenciado lsrael Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
'y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos:; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 9. 40, 48 y 54 fraccion-1 de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distritg Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, |,
m, 1v, Vv, VI, VIl IX, 7 fracciong
Administrativo del Distrito Fede a}l; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso dy y IV, 8 frac ion 1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
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. la Ley del Instituto de Ver@ﬁcéc_;ién Administrativa del Distrito Federat; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

- 22 fraccion 1f, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
. Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion IV, 2,3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reg!amento de Venﬂoacron.

Admlmstratlva del Distrito Federal

SE.GUNDO. El objeto de la p‘resente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de -

Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito - Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
-legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

" TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

. se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion

" Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
. integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende se tuvo por no
presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que‘no contenia
firma autografa, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con Ios. siguigntes razonamientos logicos juridicos.

- Rl Personal especializado en funcx nes de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion

. con el objeto y alcance la wsﬁa}je verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,

“lugares y circunstancias: :--------f
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En relacion con el objeto y alcance de Oyrden de Visita de Verificacidn, se hacen constar Ios siguientes HEGHOE / QR TS
CONSTITUIDO ¥ LEGALMENTE EN L DOWHCHIO INDICADD EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR A&
CORROBORARLD CON MOMERCLATURA QFICIALY CON LA C.VISITADA, A QUIENLE EAPLICO EL MOTIVE BE
MUESTRA PRESENCIA Y S8E LE HACE ENTREGA DE LA DOOUMENTACION CORRESPONDIENTE Y QUIEN NOS
PERMITE EL DESARROLLO DE LA DILIGENGIA, EN DONDE OBSERVO UN INMUEBLE DE DOS MIVELES MISMO QUE
CUENTA COM DOS LOCALES COMERCIALES Al FRENTE, UNO CON VENTA DE COMIDA PARA MASCOTAS ¥V EL
OTRO VENTA DE COMIDA PARA LLEVAR, Al INTERIOR SE ADVIERTE Ul PATIO Y DOS VIVIENDADS, AMBAS CON
MENAJE PROPIO DE CASA HAZITACION. AL FONDO DEL PREDIO SE ADVIERTE UM AREA A DOBLE ALTURA,
TECHADA CON LAMINA, EN DONDE SE OBSERVAN UN ESTABLECIMIENTO EN DONDE S8 ADVIERTE EL GIRQ'DE
TALLER DE MAMUFACTURA DE CALTADO, OBSERVENDOSE DOS MAGUINAS DE COBER, HOS HORMADORAS PARA

ZAPATO, MAQUINARIA PARA SUAJAR, TROGUELADORAS, CAJAS FARA LAPATO, SOLVENTES, F’LANTYLL,.A&'

TERMINADOS, BE ADVIERTEN SEIS PERBONAS TR_ABAJANDO" EN CUANTC A LOS
PUNTOS INDICADOS EN LA ORDEN DE VISITA BE VERIFICACION, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE. 1. EL USO DE
SUELD OBSERVADO AL MOMENTO ES EL DE VIVIENTA CON MANUFACTURA DE CALZADO. 2. LA MEDIDA DE LAS
BIGUIENTES SUPERFICIES, A} DOSCIENTOS MOVENTA ¥ CINCO METROS CMADRADOS, B) CUATROCIENTOS
TREINTA Y OCHO METRQS‘{IUADRADOS, DE LOS CUALES DOSG!ENTO?CSNCUENTA Y OCHOG METROS

"CUADRADOS CORRESFONDEN A LA VIVIENDA Y CIENTO OCHENTA WMETROE CUADRADOS AL GIRO DE
MANUFACTURA DE CALZADRO. C) CUATROGIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS. D) CINCO PUNTG
CUARENTA METROS Y EY CINGUENTAY CUATRO METROS CUADRADOS. EN CUA’NTQ A LA LITERAL AL NO SE

CTERMINADAS ¥ 2ZAPATOS

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado es de
“MANUFACTURA DE CALZADO”, mismo que de acuerdo a los elementos advertidos en
el acta de visita de verificacion, asi como el oficio numero 101/1169/2012, de fecha quince
de mayo de dos mil doce, signado por el Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, el cual contiene la “Tabla
de Usos Complementarios y Compatibilidad de Usos del Suelo”, se homologa al de
“CONFECCION DE OTROS ARTICULOS TEXTILES A .PARTIR DE TELAS DE
CUERO”, mismo que a su vez se encuentra dentro del tipo de “MICRO-INDUSTRIA,”,
por lo tanto dicha actividad se homologa a la de “CONFECCION DE OTROS
ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE TELAS DE CUEROQ?”, actividad desarrollada en
una superficie utilizada de 180 mz2 (ciento ochenta metros cuadrados), hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrifo a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el am -; o de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
/ o de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3

29 fraccion | de la Ley del Instity
fraceion XVI del Reglamento dg Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo

anterior sirve de apoyo la tesis aiglada que a continL;acién se cita:
: | ]
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Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada )

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

-~ Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

~ Pagina: 392

. FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA

“La fe publica es originalmente.un’ atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de I0s

*. Organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respect/va vy .

aunque conforme al sistema jutidico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son

vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos

que interesan-al derecho; de ahi Que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorg6 conforme a derecho y

que. lo relacionado con él es ciertg, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se -

actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se rr—w';Lu'faré al C. 8E MIEGA A IDENTIFICARSE para que exhiba ia documentacion a que se refiere 1a orden de Visna ag

verificacion antes mengionada, por [0 que muestra l0s siguientes documentos: —=

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTS DE LA VISITA

" Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo

anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta

autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o

documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la-

de que las pruebas no esten prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
* conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria %la Ley de Procedimiento Admmlstratlvo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 pal r\afo segundo.

En ese sentido de las constanCIas q ﬁ obran agregadas al expedlente en que se actua se
- advierte la copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico. de Zonificacion de
Uso del Suelo, foho namero 62769 151LAGR14, de fecha de expedicién veintisiete de

n
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agosto de dos mil catorce, la cual esta autoridad determina rio tomar en cuenta para
efectos de emitir la presente determinacion, toda vez que del propio certificado se
desprende que contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de
su expedicion, esto fue hasta el veintiocho de agosto de das mil quince, por lo que el
mismo ya no se encontraba vigente al momento de "ld visita de verificacion,
consecuentemente no sera tomado en cuenta para la calificacién de la presente acta de
visita de verificacion. DR :

Ahora bien, de igual forma de las constancias que obran agregadas al expediente en que
se actua se advierte la copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 12594-151GOBI17, de fecha de expedicion
veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, la cual fue expedida para el predio ubicado en
calle Cairo, nimero 161 (ciento sesenta y uno), Colonia 1ero de Mayo, Delegacion
Venustiano Carranza, en esta Ciudad, Colonia que no es precisamente la sefialada en la
orden de visita de verificacion, es decir, Colonia Romero Rubio, sin embargo se infiere —
salvo prueba en contrario- que se trata del mismo inmueble en donde se practico la visita
de verificacion materia el presente procedimiento, ello es asi ya que al ingresar la cuenta
catastral, que aparece en el Certificado de referencia, en el Sistema de Informacién
Geografica (SIG SEDUVI), de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, www.seduvi.df.gob.mx, se desprende que dicho inmueble
aparece como colonia ROMERO RUBIO, ademas de que coincide con los puntos de
referencia asentados por el personal especializado en funciones de verificacion, esto es,
«  SIERRA Y AV. CANAL DEL NORTE...” (sic), por lo que se hace evidente que dicho
certificado es relativo al establecimiento visitado y toda vez que esta autoridad se rige
bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, es procedente tomar en cuenta el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo de referencia para los efectos de la
presente determinacion, mismo que salvo prueba en contrario tiene pleno valor probatorio
al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimientdo Administrativo del Distrito Federal, aunado & que el promovente para
acreditar los hechos o circunstancias argiidos, presenta el acervo probatorio
anteriormente sefialado, lo cugl constituye para esta autoridad el reconocimiento de que
el promovente actia en el ?roceso con probidad, con el ‘singero convencimiento de
hallarse asistido de razon, y qyie por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios
de prueba, maxime que por.ka aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba
en contrario exige la aplicacidn de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve
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de_ap'oy'c_) la siguientes teéis:

Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO
TipoTesis: Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
- Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005
 Materia(s): Administrativa
" Tesis: IV.20.A. 118 A
, Pag. 1725
[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S;J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enerc de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN: MATERIA
ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
 administrativa en el procedimiento se desarrollaré con arreglo a diversos principios, entre
- ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que este es un principio de derecho

- positivo que norma la cohducta de la administracién hacia los administrados y de éstos
“hacia aquélla, y que, por.constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso,: segun la intencién revelada a través de las manifestaciones

exteriores de la conducta, tanto de la administracién publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacién contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete €s
contrario.a derecho, llicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. '

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Libro Xill, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.
12517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA RE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a

¢ derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
B g il .
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y

[
b
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‘honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
“por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. "Ahora bien,, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por Su
importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y
dar curso a una pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2071.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Esparia Garcia. . :
Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero. ‘ ‘ :
Amparo en -revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero. ‘ B - .
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. -----=-----

Ahora bien, si bien es cierto el Certificado de cuenta es de fec'::ha posterior a la practica de
la_visita de verificacion, también lo es que dicho documento .se expidio tomando en
consideracion lo dispuesto por el PROGRAMA DELEGACONAL DE DESARROLLO
URBANO VIGENTE PARA LA DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA, publicado en la
. Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de enero de dos mil cinco, (vigente al
momento de la visita de verifjgacion), por lo tanto para efectos de obligatoriedad y
cumplimiento al establecimientoﬁvisitado le aplican las mismas normas de ordenacion en
materia de uso de suelo desdeljel veintiséis de enero de dos mil cinco, salvo prueba en

contrario, por lo que es proceg ente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion. ¥ e
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En ese sehtldo el Certlflcaab Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero
 12594-151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil diecisiete,

mismo que salvo prueba .en contrario tiene pleno valor probatorio al - tratarse de

documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En ese sentido, del estudio y andlisis que se hace de la copia cotejada con copia
certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero  12594-
151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, se
desprende que el inmueble visitado en su zonificacién Habitacional con Comercio en
- Planta Baja (HC), tiene permitido -entre otros- los usos de suelo de “CONFECCION DE
- OTROS ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE TELAS DE CUERO Y PIEL", en ese
sentido y toda vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden que las:
actividades que se llevan a cabo en el inmueble visitado, son de “MANUFACTURA DE
" CALZADO?”, en planta baja, actividad se homologa a la de “CONFECCION DE OTROS
: ARTICULOS TEXTILES A PARTIR DE TELAS DE CUERQ?”, por lo que se hace evidente
- que el uso de suelo que se desarrolla en el inmueble materia del presente procedimiento
. de verificacion, es el permitido para el inmueble visitado, en términos de la copia cotejada
con original del Certificadd Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio niumero 12594-
151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, antes
mencxonado

- Envirtud de lo anterior, esta-autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales 'y reglamentarias, en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo en el

inmueble visitado de conformidad con la copia cotejada con original del Certificado Unico.

de Zonmcacuon de Uso dél Suelo, folio numero 12594-151GCOBI17, de fecha de expedicion
veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, en relacion con el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Dtst‘nto Federal, mismo que cita:

“Art:culo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, ‘estan obllgadas ala

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Adm/n/straC/on
Publica dicte en aplicacion de esta éey” :

Lo anterior en relacién con lo estatl cido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Eederal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-—-------=-=-x-

W‘«i@w
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“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que senale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones, que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes 'y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia. de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

s En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industria/;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
_reglamento. o 9/16

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fed@%’éi.im

“nvtieido 125, Los cartificados de zonifi

e e 6 e e e e

cacion se clasifican &n: .- S

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o.inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es' el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaréa por medios electronicos. Este documento no:crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. ‘

El tiempo de vigencia para ejefcitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fraccionesjll y Il es de un afo a partir del dia siguiente al de su
expedicion. :

Una vez realizado el trémite fara el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesagré obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uSo|solicitado del in@ueble, o a través de los Programas de

ST
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Desarrollo Urbano que entren en vigor.

. : Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documenfo '

publico que tiene por dbjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso

que por el aprove‘c'hamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o

causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades:identificables de éste,

“con’ anterioridad ala‘entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los .

prohibio.

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier

" momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para

“constatar la- continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los- propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; ]

b) De forma inmediata en la presentacidn del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
 autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
" continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente. .

Ahora bien, esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie utilizada por uso en el
inmueble visitado, asentada. por el personal especializado en funciones de verificacion
. adscrito.a este Instituto en el acta, de visita de verificacion, toda vez que la calificacion del
Acta de Visita de Verificacion ﬁﬂateria del presente asunio, se emite tomando en

- consideracion la copia cotejgda gan original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso -
del Suelo, folio numero 12594-151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de febrero .

de dos mil diecisiete, en el cual L,hicamente se sefala la zonificacion que le corresponde
al inmueble objeto del presente Jprocedimiento, los usos de suelo que tiene permitidos,

superficie del predio y superficie maxima de construccién, sin que en dicha documental se -

10/16
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establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

No obstante lo anterior, y sin perjuicio de que esta autoridad actta bajo el principio de
buena fe, y a efecto de validar el contenido de la copia cotejada con copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 12594-151GOBI17, de
fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, antes mencionada,
relativa al predio de interés, REQUIERASE Y GIRESE OFICIOQ, a la Directora General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, a efecto de que informe a esta autoridad lo siguienté: a) Si fue expedido u obra
en sus archivos el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero
125094-151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil diecisiete,
relativa al inmueble ubicado en Calle Cairo, numero ciento sésenta y uno (161), Colonia
Romero Rubio, Delegacién Venustiano Carranza, en esta Qiu_dad,'lo anterior para los

efectos legales a qué haya lugar.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacién, asenté también que advirtio el uso 'de vivienda, por lo que
respecta al uso de vivienda esta autoridad determina no hacer pronunciamiento al
respecto, en virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3
“fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento
alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

V| Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.” ‘ :

£
“Articulo 4. Procede la rea/iz,!ao/én de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades rgguladas, sé cumplan con las disposiciones legales -y
reglamentarias aplicables en/lel Distrito Federal de conformidad con la Ley, la-Ley de
Procedimiento y el presente Re glamento.” = o :

Asimismo, del objeto y alcance que sefala la Orgéien de Visita de Verificacion materia del

-

A
i,
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presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
© obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar

alguno de los siguientes proyec¢tos:--

/. . De uso ‘habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

I, De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos ‘mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccron _

V. Estaolones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Cremator/os

Vi Se ap//que la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, 1 y Ill, el estacionamiento ba/o
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en Ja intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.’{sic).

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“MANUFACTURA DE CALZADO”, en una superficie construida de 438 mZ2
- (cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza
ninguna de las hipdtesis sefalgdas en el precepto legal antes transcrito, ya que el
establecimiento visitado NO es|de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
. cuadrados de construccion; (ll)jde uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (lll) ¢de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de
construccion; (1V) Estacion de sgrvicio de combustible para carburacion como gasolina,
diese, gas LP y gas Natural, parfa el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(VI) se: aphca la Norma de Ordewacic’)n General numero diez (10), consecuentemente no

12/16



CD

CRIOAD BE MEXICH

“2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

: ~ 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0466/2017

requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a“-,qUe hace referencia dicho
precepto legal. ek

Derivado de lo anterior, y toda vez que el visitado observa "Ias',: disposiciones legales"y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, de. conformidad con la copia
cotejada con original del Certificado Unico de. Zonificacion de Uso del Suelo, folio numero
12594-151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, se

resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedordel inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion. '

13/16

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se: -

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presen’;e

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada-
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente résolucion administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve no mﬁ oner sanciéon alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia’ del presente procedimiento de verificacion, lo anterior en .

términos de lo previsto en el ONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

; .
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administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
“término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicic de nulidad
ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

~ QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion a
efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito- Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dlspuesto en el
. articulo 83 fracoton 1 del Reglamento en cita.

SEXTO.- Girese oficio al Dnrector General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que informe a esta autoridad
lo siguiente: a) Si fue expedndo u obra en sus archivos el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, folio nimero 12594-151GOBI17, de fecha de expedicion veintisiete de
febrero de dos mil diecisiete, relativa al inmueble ubicado en Calle Cairo, nimero ciento
sesenta y uno (161), Colonia Romero Rubio, Delegacion Venustiano Carranza, en esta
Ciudad, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personalei relativo al procedimiento de calificacion de actas de
“verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, spccidén primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
~ Verificacion: Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito _de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciony oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org. mx o www.infodf.org.mx” I

"OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
ylo Poseedor del inmueble visitado, en el domicilio ubicado en Calle Cairo, nimerc ciento
sesenta y uno (161), Colonia Ronjero Rubio, Delegacion Venustiano Carranza, en esta
Ciudad, lo anterior con fundame éo en los articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81, 82
fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
manera supletoria al Reglament §}§e Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7. [ -
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" NOVENO.- Previa notificacioh de la present
las actuaciones del procedihiento nimero
que_cause estado, archivese como asunto t

de lo dispuesto en el Considerando Tercero de|la presente determinacion administrativa. -

eterminacion administrativa que conste en
VEADF/OV/DUYUS/0466/2017, y una vez .

ptal y definitivamente concluido, en términos

/

DECIMO.- CUMPLASE

7

Asi lo resolvio y firma el Licenciadp Israel G

Vi I
h?i”ﬁ@'f Islas,-Rirector-de Calificacion “A” del

Instituto de Verificacién Administrativa del D

stritc;\Eém‘@eral. Conste.
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