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En la Ciudad de México, a nueve de mayo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominacién*ubicado en Calle 1 (uno) “A”,
numero cincuenta y cinco (55), accesoria B, colonia San José de la Escalera, Delegacion
Gustavo A. Madero, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes: ------------

RESULTANDOS-- --

1. En fecha diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0470/2017, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2. El siete de marzo de dos mil diecisiete. se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, el escrito signado por mediante el cual formuld
observaciones que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidén materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha diez de marzo de dos mil diecisiete, en el cual se
ordend la ratificacion del contenido y firma del escrito de mérito mediante
comparecencia ante esta autoridad, la cual tuvo lugar el dia veintidés de marzo del
afo en curso, por lo que mediante acuerdo de fecha veintisiete de marzo del mismo
afio se reconoci6 la personalidad de la promovente en su caracter de | Rde
inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera
verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma
que se desarrolld a las diez horas del dia veinticuatro de abril de dos mil diecisiete,
haciéndose constar la incomparecencia de la promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los sigtﬁi\entes: -

|
- COI#SIDERANDOS
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PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccidon | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
I, IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, Il, Ill, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccidn I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIII y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
asi como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

2/16

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto/en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administg tiva del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientgs razonamientos l6gicos juridicos.
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Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente: -

R R R e R L b A

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO AL QUE VA DIRIGIDA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DESPUES DE
CORROBORARLO GON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y CON LA VISITADA, HAGO GONSTAR QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE CON FACHADA COLOR AZUL, DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EN DONDE SE ADVIERTE EN PLANTA
A un estasLecmiento penovinaco I CON ACCESO EN CORTINA DE METAL
COLOR BLANGO, EN DONDE SE OBSERVA AL INTERIOR UN MOSTRADOR, TRES ANAQUELES, EN DONDE SE
EXHIBEN MATERIAS PRIMAS PARA SU VENTA Y ABARROTES; RESPECTO AL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION EN SU PUNTO 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA ES VENTA DE MATERIAS PRIMAS Y ABARROTES; RESPECTO AL PUNTO 2. LA MEDIGION DE LAS
SIGUIENTES SUFERFICIES: INCISO A) SUPERFICIE TOTAL DEL INMUEBLE:  VEINTISEIS PUNTO DIECINUEVE

METROS CUADRADOS {26.19M2); INCISO B) SUPERFICIE CONSTRUIDA : ) VEINTISEIS PUNTOC DlECiN_ll:l:‘gi
METROS CUADRADOS (26.18M2); T) SUPERFICIE UTILIZADA: VEINTISEIS PUNTC DIECINUEVE MEAREA
CUADRADOS (26.19M2); INCISO D} ALTURA: DOS PUNTO TREINTA Y CUATRO METROS (2.34 M); INCISO S) ope
LIBRE: NO SE OBSERVA ; POR LO QUE RESPECTA AL PUNTO A. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENC R
EXHIBE DOCUNMENTO ; POR LO QUE HACE AL PUNTO B. NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA PRESE .

DILIGENCIA

b e e R T taman ~ama miestra nara su anaiisis: SIN

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la planta baja del
establecimiento visitado, son de “TIENDA DE ABARROTES Y MATERIAS PRIMAS”, el
cual se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 26.19 m? (veintiséis punto
diecinueve metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telémetro laser digital
marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion al momento de la practica de visita de verificacion observé un
mostrador, tres anaqueles con materias primas en exhibicidon y abarrotes, entre otros,
aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion sefial6é que el uso de
suelo es de “VENTA DE MATERIAS PRIMAS Y ABARROTES”, hechos que se toman
por ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacion
quien cuenta con fe pulblica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de corformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Adminigtrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Adminigtrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion s;e Ot —mm e e

Novena Ep qé
Registro: 169497
Instancia: Frimera Sala
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Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 .
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a fravés de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” —=--=--s--—-

De igual manera, asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: --———-------—---

L R T Ot I it il SR

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA

e e ctardamban UEAUAS (AR IETAC

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente jdeterminar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del pres te procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de | ermamon Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrpnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi, Jfgob mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién
Busqueda numeral 3 (tres) domicilié con los datos del predio visitado, adwrhendose que la
zonificacion que le correspondé al establecimiento visitado es Habitacional con
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Comercio en Planta Baja (HC), precisando que dicha zonificacion es aplicable a la
totalidad del inmueble, incluyendo los locales comerciales y/o numeros interiores que
conforman el mismo, tal y como se advierte a continuacion:

~Informacién General e — ;—-—Ubicacién del Predio ]
1 & & > 4 o |
b ; 4 nf
& Q:., ‘? @ {Ef‘ﬂ'ﬂ' &
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Direccion 26y < 3 @ 0
o & o
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Calle y Numero: CALLE 1 A 55 &
. %
Colonia: SAM JOSE DE LA ESCALERA <. \4‘0
Cédigo Postal: 07630 & : &
- .
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S %, : Clie
U © e
'°o, ‘}__\ f
}"\"‘ [e) ¥ i
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B CANIND BE SAHTATY i

20039 ® ciudadmx, seduvi L=
. Predio Seleccionado

r’-EF’SIQN DE DI\!ULGACI_@H. E INFORMACION, MO
I PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
1 difusion de esta informacién no  constituye
! autorizacian, permiso o licencia sobre el use de
! suelo, Para contar con un documento de cardcter |

l al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
l oficial es necesario sgolicitar & la autoridad l 1

cabo por el propietario.
compeatents, la expedicion del @Certiﬁcado

! | Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones {
carrespondiente. i

| -Zonificacién

Viviendas

o
i R S el

Habitacioral con Comercic
en Planta Baja.
er Tabla de Us

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sga que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebgs no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el artjculo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién [supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su farticulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
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diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: ==--==-==mmemm e

El contenido del presente documente es una transcripcién de la infermacidn de los Programas de Dssarrollo Urbanc
inscritos sobre el 'Egls‘t!‘t de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
¢ de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desar“nilu Urbanec y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacioén se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.70 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventifa, pueden las partes pr, sentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elemgntos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 410-A, pérrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce comd|prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opti ©s 0 en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion eledirénicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacion y gftencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del
mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -
Habitacional con Comercio (HC): Con el objeto de promover la mezcla de vivienda con
comercio y servicios basicos en planta baja y fomentar el empleo en la Delegacion, se
propone el uso Habitacional con Comercio en una superficie de 2,153 ha, que representa
el 29 % de la superficie total de Gustavo A. Madero, permitiendo el desarrollo de
actividades productivas. Esta propuesta es congruente con la tendencia existente en
estas zonas y corredores de comercio y servicios en planta baja mezclados con vivienda.
(Ver Normas de Ordenacién sobre Vialidad en el capitulo correspondiente y plano E- 3), y
se plantea en las siguientes colonias: 15 de agosto , 25 de Julio, 6 de Junio, Ahuehuetes,
Aragoén Inguaran, Aragén Villa, El Arbolillo, Barrio Candelaria Ticoman, Barrio La Laguna
Ticoman, Barrio La Purisima Ticoman, Barrio San Juan y Guadalupe Ticoman, Barrio San
Rafael Ticoman, Belisario Dominguez, Benito Juarez Ampliacion Benito Juarez,
Campestre Aragon, Capultitlan, Ampliacion Casas Aleman, Castillo Chico, Castillo
Grande, Ampliacién Castillo Grande, Chalma de Guadalupe, Cocoyotes, Constitucion de
la Republica, EI Coyol, La Cruz, Cuautepec Barrio Alto Centro, Cuautepec de Madero,
Cuchilla de la Joya, Cuchilla del Tesoro, Defensores de la Republica, Del Bosque, Del
Carmen, Del Obrero, La Dinamita, Emiliano Zapata, Ampliacion Emiliano Zapata, La
Esmeralda, Estanzuela, Estrella, Ex Escuela de Tiro, Faja de Oro, Fernando Casas
Aleman Gabriel Hernangez, Ampliacion Gabriel Hernandez, Gertrudis Sanchez | Seccion,
Gertrudis Sanchez Il [Seccion, Granjas Modernas, Guadalupe Proletaria, Ampliacion
Guadalupe Proletaria, (Guadalupe Victoria, Guadalupe Victoria Il, Gustavo A. Madero,
Héroe de Nacozari, Hgroes del Cerro Prieto, Jorge Negrete, La Joya, La Joyita, Juan
Gonzalez Romero, La Ralma, Loma de la Palma, Luis Donaldo Colosio, Magdalena de las
Salinas, La Malinche, Martin Carrera, Martires de Rio Blanco, Ampliacién Martires de Rio
Blanco, Nueva Atzatoalco, Nueva Tenochtitlan, EI QOlivo, Palmatitla, Panamericana,
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Ampliacion Panamericana, La Pastora, Pradera Il Seccion, Progreso Nacional, Ampliacion
Progreso Nacional, La Providencia, Ampliacion La Providencia, Pueblo de San Juan de
Aragdn, Pueblo de Santiago Atzacoalco, Rosas del Tepeyac, Salvador Diaz Mirdn, San
Antonio, San Felipe de Jesus, San Felipe de Jesus Norte, San José de la Escalera, San
José de la Pradera, San José Ticoman, San Miguel, San Pedro El Chico, San Pedro
Zacatenco, Santa Isabel Tola, Santa Rosa, Santiago Atepetlac, Siete de Noviembre, Siete
Maravillas, Tablas de San Agustin, El Tepetatal, Tepetates, Tepeyac Insurgentes,
Tlacaelel, Tlacamaca, Tlalpexco, Tres Estrellas, Triunfo de la Republica, Valle de Madero,
Vallejo, Vallejo Poniente, Vasco de Quiroga, Villa de Aragon, Ampliacion Villa Hermosa,
Villa Hermosa, Zona Escolar, Zona Escolar Oriente, Zona Urbana Magdalena de las
Salinas, U.H. Camino A San Juan de Aragén, U.H. Escuadron 201, U.H. Ex gjido San
Juan de Aragén, U.H. Fovissste San Juan de Aragén, U.H. Juan de Dios Batiz, U.H.
Narciso Bassols, U.H. Risco, EI CTM, U.H. San Juan de Aragén CTM, U.H. San Juan de
Aragon |, Ill, 1V, V, VI y VIl Seccién, U.H. Virginia Fabregas, U.H. SEDENA, U.H.
Zacatenco, U.H. La Escalera, U.H. Caja de Revision de la Policia.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado,
es decir, de “TIENDA DE ABARROTES Y MATERIAS PRIMAS”, se encuentran
permitidos para el mismo conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al
estudio y analisis de la Tabla de Usos del Suelo, contenida en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se
desprende en la parte conducente, lo siguiente:

e L Y N e
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SIMBOLOGIA
[ Uso Permitido
A
Uso Prohibido E
NOTAS 5 = =
1.1os vsos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetarin al procedinuento SQe E
establecido en el Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Utbamo del Distrito Federal. E1S) = ol B
2 Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art 3°- A H R |8l =5
fraccion IV- de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asi como fas| 3 |2l 2| = 2|22
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. 2| EQE ; #lalElzl=s
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica en el Programa Parcial de Desarrollo % _"g 20 S| E E =3 ;;, g
Urbano - Sector Norte de Ia Zona 10 La Lengiieta™. AT EI EIRIE IR 4R 2k
=2kl E| 8 o ] &
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO ol Bl Il Bl el el el Bl
Y g Habitacional Unifamiliar
Habitacion Vivienda Habitacional Plorifamiliar
: s s Carnicerias, pollerias, recanderias, fecherias, venta
Cr?d}f: ‘:;: vecinal de de Idctecs. embutidos, salchichomeria rosticeriag,
pﬁ Ficios B tamalerias, bienes alimenticios elaborades a partir o P
AUIENNCIOS HESCOS O | we 1y materia prima ya procesada, enfre otros;
semiprocesados 3 . N "2 :
panaderias, paleterias, neverias ¥ dulcerias

Ninsuperes, nuscelaneas r:g;das de a%:enotﬁ

tiendas natristas materias primas, articulos para
fiestas, estanguallos,  pertumeras,  dpticas,
farmacias, bottcas v droguerias; zapaterias,
Comercio wvecinal del boneterias, tiendas de telas y ropa; paquetenas y

s
=
z productos basicos, def joveria; tiendas de equipos electromtcos. discos, 1
= |wso personal v | muisica, regalos. decoracion, deportes v juguetes,
& doméstica venta de mascotas v articulos para mascotas con
; servicios veterinarios, Lbrenas v papelerias;
Comercio o fotocopias, tlapalerias. merceras v florerias; venta
= de atandes; expendios de pan v venta de productos
< manufacturados
- Vinatenas
Ferretenias. material elécirico. vidrderias ¥
Comercio al por x':_memeﬁas = = -
s de | vear de  easerss  eléctncos. linea  blaaca
especiatidades e?n'.nuf:tdctas ¥ equipos v mucbles de oficina
enta de vehiculos

Refaccionarias ¥ accesorios con instalacion
Llanteras con instalacién
Comercio al por | Mercados, Bazar

megor en [ Tiendas de autoservicio v supermercados.
establecimientos plazas, centros comerciales y  tiendas |
nmiltiples departamentales 4

1: Los predios con frente a las vialiflades donde aplica 1z zonificac:dn Habitaciona! con Comercio (HC), Unidades Habitacionales ven lat
Colonias: San Juan de Aragéa I TYJTT IV, WV, VI v VII Secciczes; UH. Narciso Bassols, U H. Fovissste San Juan de Amgone U H. San
Juan de Aragin CTM. U H Lorefo Fabeln; UH. Homes. UH. CTM El Risco. UH. CIM Atzaccalco v las colomas Villa de Aragén;
Pradera I v I Seccion v Ampliafion Providencii, unicamente se permuiuan en planta bajs v en un drea mixima de 50 m™ {excepto
Minisiiperes, tiendas de envipos jelectsémcos. discos v amsica), los usos de suelo permitidos en ia precente Tabla de Usos de Suelo

/

Consecuentemente /e la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo utilizados de
“TIENDA DE ABARROTES Y MATERIAS PRIMAS?”, en los inmuebles a los que les
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corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), como lo
es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, asimismo por lo
que respecta a la nota que le es aplicable a los usos desarrollado en el establecimiento

visitado, identificada con el numero “1” que refiere textualmente lo siguiente: “...1: Los
predios con frente a las vialidades donde aplica la zonificacion Habitacional con Comercio (HC),

Unidades Habitacionales y en las Colonias: San Juan de Aragon I, II, I, IV, V, Vi y V| Secciones;

U.H. Narciso Bassols; U.H. Fovissste San Juan de Aragén; U.H. San Juan de Aragén CTM; U.H.
Loreto Fabela; U.H. Hornos; U.H. CTM El Risco; U.H. CTM Atzacoalco y las colonias Villa de
Aragoén; Pradera | y Il Seccién y Ampliacion Providencia; Gnicamente se permitiran en planta baja y
en un area maxima de 50 m2 (excepto Minisiperes, tiendas de equipos electronicos, discos y
mdsica), los usos de suelo permitidos en la presente Tabla de Usos de Suelo....” (sic.), se
desprende que a todos los predios con zonificacion Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), podran realizar los usos de suelo referidos Unicamente en planta baja
en una superficie maxima de 50m2 (cincuenta metros cuadrados), por lo que al haber
sefialado el personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de
verificacion que las actividades observadas de “TIENDA DE ABARROTES Y MATERIAS
PRIMAS”, se desarrollan en la planta baja del inmueble en una superficie de 26.19 m?
(veintiséis punto diecinueve metros cuadrados), se hace evidente que los uso de suelo,
asi como el nivel y superficie que el establecimiento materia de este asunto utiliza para
llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los permitido para el inmueble visitado
de conformidad con la zonificacién aplicable en términos de la Tabla de Usos de Suelo
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo, nivel y
superficie utilizados en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable
al mismo, en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de Jerificacién materia del presente asunto), en relacion
con lo dispuesto en el articulo 43 e] la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo que cita: ,

“Articulo 43.- Las personas fl s'c},:as 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los pjogramas y de las determinaciones que la Administracién

\
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Ptbiica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

11/16

l. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméds que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen cgnstar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado estgblecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedjcion se realizara por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de prppiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de wé ncia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
seflalados en las fracciones | y Il es de un arfo a partir del dia siguiente al de su
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expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid.-

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble. 12/16

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de fa solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmedigto anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o e"sahogo correspondiente.

Asimismo, esta autoridad no hace gronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables}én materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado, se encuefitra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
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Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida a un establecimiento con denominacion
ubicado en la planta baja de un inmueble conformado por planta baja
y dos niveles, por lo que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto dnicamente determind la superficie total construida de dicho establecimiento,
y no asi de la superficie total de construccion de la totalidad del inmueble en el que éste
se encuentra, consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este
un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto. -

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacién, se advierte el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto del uso de suelo, nivel y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del escrito de
observaciones, ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucién administrativa, adicionalmente que el
visitado NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Ano V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXIII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.-
El articulo 132 del Cédigo Fiscallde la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo
que es congruente con el prifdipio de prontitud de resolucién que como garantia individual se
establece por la Constitucion Fefleral en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
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tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para

declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademds, que de entre los que se

expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobernado,

ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad

concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance
de la ilegalidad sea mayor. (62)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagin.--—----—--—-

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente
procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, en relacién con el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los
siguientes términos.

Es de resolverse y se:

----- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. - --

SEGUNDO - Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en fynciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la pres lrnte resolucion administrativa.
TERCERO.- Se resuelve no impon !r sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiefito materia del presente procedimiento, lo anterior, en
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términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
AdMINIStrativa, —m—meme e e

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, --—----------—-—

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
El responsable del Sistemya de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
Coordinador de Substangiacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, r ctificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Qficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distritg/ Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. --
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CIUDAD DE MEXICO

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/0470/2017

700-CVV-RE-07
El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".-----

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

POSEED imiento materia del presente procedimiento denominado
Wen el domicilio ubicado en Calle 1 (uno) “A”, nimero
cincuenta y cinco (55), accesoria B, colonia San José de |3 glers i
A Madero. en la Ciudad de México.asi como 3

sefnalado

precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se presente
alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad
con los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distritq\Federal en términos de su numeral 7. ——------—mmmmeee-

OCTAVO.- Previa notificacion de la rgsente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero IN EADF/OV/DUYUS/0470/2017 Yy una vez que cause
estado, archivese como asunto tofally definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Terce dJ la pResente determinacién administrativa. ----------

NOVENO.- CUMPLASE. }// 3
Asi lo resolvié el Li i o_lsrael-(,c\ﬁ?ﬂ.cz-lslastTF'efc‘for de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del [)istrito«\FederaI, quien firma al calce para constancia.
Conste. ;

{
LFSIEU:RM

Yireccion Goner:
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
Yirgccidn de Calificacion “A”

Carolina num. 132, piso 11
Col. vioch= Buena, C.P. 03720
in.aadf.df.gob.mx

T. 4737 7700
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