CDI

CIUDAD DE MEXICO

2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/477/2017

En la Ciudad.de México, a trece de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cantera, nimero veintiséis (26), colonia Barrio del Nifio Jesus,
Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/477/2017, misma que fue ejecutada el mismo dia, por personal
especializado en funciones de verificacidn a este Instifuto, asentando en el acta Ios
hechos, objetos, lugares y circunstarcias, observados.

2- En fecha seis de marzo de dos mil diecisiete, se emitio acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo. 29
del Regiamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federa!

cisiete. se recibieron en la Oficialia de

3- En fecha tres y ocho de marzo de dos mil die
W este Instituto, escritos signados por Ia_
mediante el cual solicitd el levantamiento de la medida cautelar y de seguridad
impuesta el diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, en el inmueble de mérito,
recayéndole acuerdo de fecha nueve de marzo de dos mil digcisiete, mediante el cual se
tuvo por reconocida la personalidad de la promovente en su caracter de

del inmueble materia del presente procedimiento, v se requirid al
promovente para que ratificara el contenido y firma del Dictamen del inmueble materia del

resente procedimiento agregado a su escrito a cargo del Director Responsable de Obra
DR - o< 0n quc e realizo el dia ocho de marzo d

dos mil diecisiete).

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de ver:ﬂcamon esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CéNSIDERANDOS

PRIMEROQ. El Licenciado Israel jonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos; 1, 97 "y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;_ 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones Vy IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
* Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones 1, Il
v, v,V VI X T ffaé;ciones Lo, I, v, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones iy V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

" fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
* la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, .
29 fraccion I, 23, 25 apartadd A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vil y X del Estatuto

Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion V, 2, 3
- fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, y Normas de
Ordenacion en el Distrito. Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos

. necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
" se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, toda vez que no se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada .y
motivada de acuerdo con les:siguientes razonamientos légicos juridicos. :

Se procede al estudio-y analisis de lo asentado por el Personal Especializado en
. Funciones de Verificacion adscfito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,

“lugares y circunstancias obsq’rva s durante la practica de la visita de verificacion materia '

del presente procedimiento:--

T

H

R

H
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En refacion con el r\bjmro y & k ance do Ia Ou an de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes HECHOE / OB, 3? TF}%

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS ]
LEGAL ‘a’ F“( ENAMENTE CONE TU%DU BN EL DOMICILIO REFERIDD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL

. SOR CORRECTO EL VISITADD CON QUIEN ATIENDO LA PRESENTE DILIGENCIA EL ©

MON GUIEN ME IDENTIFICO Y A QUIEN LE EXFLICO EL MOTIVO DE LA VISITA | DESCRIBO LO SIGUIENTE:
OESERVO UN INMUEBLE CON TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN OBRA MUEVA, EN PROCESO DE
CONBTRUCCION EN EL QUE AL MOMENTD DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE ESTAN REALIZANDO TRABAJOS
PROPIOS DE LA OBRA. CADA CUERFPO CONSTRUCTIVO ESTA CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS MIVELES
CADA UNO, INMUEBLE CON FACHADA EN COLOR GRIS Y EN LA QUE 8E OBSERVA UNA MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION CON FOLIO RCORB/U24/2016. RESPECTO DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION PRECISO: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES OBRA EN PROCESO DE COMST%’{UC{I!G?‘& 2o LAS
MEDICIONES DE LAS SUPERFICIES: A, DEL INMUEBLE VISITADO: MIL CEBENTO CIMCUENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS B. 'SUP‘EPF'{GKE UTILIZADA: DOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS C.HUPERFICHE
CONSTRUIDA: DOS MIL TRESCIENTOS CUATRO PUNTO SEBENTA Y NUEVE METR’O; CUADRADOS D.ALTURA:
OCHO FUNTO CINCUENTA METROS E. AREA LIBRE: TRESCIENTOS OCHENTAY CINCO METROS CUADRADOE. A,
CNO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO B, NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOME‘N'}O :

De lo anterior, se desprende que se trata de tres cuerpos COnstructivos en obra nueva en -

proceso de construccién, constituidos al momento de la visita de verificacién por pianta
baja y dos niveles, es decir, tres (3) niveles, ello en una superﬁcre del predio de 1154 m*
- (mil ciento cincuenta y cuatro metros cuadrados), una superficié construida de 2304.69 m
(dos mil trescientos cuatro punto sesenta y nueve metros cuadrados), v una superficie de
area libre de 385m” (frescientos ochenta y cinco metros cuadrados), superficies que se
determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch, GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccidon Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccuon XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

2

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008 A

Pagina: 392 &

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

. “La fe publica es origin !}mente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce
a través de los 6rganas estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman

- parte de Ja organizacign del Poder Ejecutivo si son vigiladds por éste. Asi, por medio de lafe

I,
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publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo. relacionado con &1 es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad
de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. - -

Asimismo asento, en relacion a la documentaciéon a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA =7 e

Cohseouentemente, para los fines de la presente determinacion, resulta procedente entrar

al estudio y andlisis de 1as ‘constancias, que obran agregadas al expediente en que se
© actua, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
" controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y

- de-cualquier cosa 0 documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero, sin .

mas limitacién que la de dueilas pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral. de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos. Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Bajo ese sentido, de las constancias que obran agregadas en autos se advierte la copia
cotejada con original del"Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
namero de folio 10-151MAJA16, con fecha de expedicion de catorce de enero de dos
mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, mismo que para efectos de verificar su validez
y autenticidad se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
.modalidades podran ser consultados en la péagina electronica de dicha Secretaria
(www,seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con el nimero de folio 10-151MAJA16, afio dos mil dieciséis, 1o
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
- autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa 0
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que ias
pruebas no estén prohibidas por fa Jey ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el
_articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimighto Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo/ue al tratarse de un medio de comunicacién electrénico
gue se encuentra en internet, cons ituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion
de informacion en diversos ambitog

e Coordinncion de Substanciacidn de Pr
Dir S de Califie

y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el -
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caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que se le otorga pleno
valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley "de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme ,a su articulo 4 parrafo
segundo. - ‘

‘Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena £poca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
_ Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
" XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s), Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO,
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles. de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
fegal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fofografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general,
loda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el
diverso articulo 210-A, pdrrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios
electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo,
puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
© probatorio idéneo.
© TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. :

. Amparo. en revision 257/2000. Bancomer, S.A., /nstiz‘acién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Bagz,-------

El cual al momento de cotejarlo se tiene que coincide plenamente con el ofrecido que
corre agregado a las actuaciones, por lo que se le otorga plenp valor probatorio al tratarse
de documento expedido por furfcionario publico en ejercicio de sus atribuciones en
términos del ‘articulo 327 fraccign Il y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletgriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su iérticuio 4 pérrafo’segundo, del cual si bien es cierto se
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desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicién, por lo que el mismo no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion, también lo es que dicho documento se expidié tomando en consideracion lo
dispuesto por el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGAC!ONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en'la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto del dos
mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), por lo tanto para efectos de obligatoriedad y cumplimiento al-
_establecimiento visitado le aplican las mismas norma de ordenacion en materia de uso de
suelo desde el diez de agosto del dos mil diez, salvo prueba en contrario, por lo que esta
autoridad determina procedente tomar en cuenta el Certificado antes citado, para la

emision de la presente resolucion administrativa.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo,
! con numero de folio 10-151MAJA16, con fecha de expedicion de catorce de enero
de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, se advierte en la parte conducente que
" al inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacion H/2/40/MB
(Habitacional, dos niveles maximos de construccion, cuarenta por ciento (40 %) minimo
de area libre, en una superficie maxima de construccion de 1393.164 m? (mil tresceintos
noventa v tres punto ciento sesenta y cuatro metros cuadrados) y si bien es cierto que del
acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se advirtié que el inmueble de
_ referencia se encontraba" conformado por tres (3) niveles sobre nivel de banqueta, con
“una superficie construida* 2304.69 m? (dos mil trescientos cuatro punto sasenta y nueve
" metros cuadrados), y una syperficie de drea libre de 385m? (trescientos ochenta y cinco -
metros cuadrados), también o que es que del Di n del inmueble visitado, rendido por .
el Director Responsable de Obr
ratificado ante esta autoridad mediante comparecencia de fecha ocho de marzo de dos
mit diecisiete, acreditando dicho caracter de Director Responsable de Obra mediante
Carnet expeg] r la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a
favor del Cb . con vigencia del nueve de noviembre
de dos mil quince al nueve de noviembre de dos mil dieciocho, mismo gue se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo (en el entendido que esta autoridad actua bajo
el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fedal, y atendiendo a las reglas de la logica y de la
experiencia, con arreglo a !’ sana critica, esto es, sin razonar a voluntad,
- discrecionalmente o arbitrariamnte las reglas de la sana critica en su sentido formal
\del que se desprende que el Director Responsable de
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que:
“..planta semisctano, planta primer nivel p/anta SPQUI?dO mvei “...el area libre
484 75m2 (41.70%)..." “.. superficie construida sobre nivel de banquefa. . (sic) "Asimismo

certifico que el uso que se le dard a los semisdtanos es NO habitacional conforme a la
norma 3.4.1 de las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Cosntruccion

del Distrito Federal en Vigor; por lo que esta area no cuantifica dentro del metraje

construido habitacicnal...” (sic).

Por lo que al ser dicho Dictamen una actividad humana de caracter procesal, desarrollada

por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su
experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se
suministran a la autoridad competente, argumentos y razones para la formaciéon de su

convencimiento respecto de ciertos hechos, tambiéen especiales, cuya percepciéon o cuyo -

entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacién de sus relaciones con
otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e
interpretacién, cumpliendo asi con una doble funcion, que es; por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la
cultura comun de la autoridad y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra,
suministrar reglas teécnicas o cientificas de la experiencia especializada de los peritos, para
formar la conviccion de la autoridad sobre tales hechos, es que en el caso en concreto el
valor probatorio de la prueba aqui tratada radica enuyna prest
particular de gue el Director Responsable de ObraW
B < vcraz v acertado, al ser una persona imparcial, capaz, experta en la materia
de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina y -que ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, realizando sus percepciones de

los hechos o del material probatoric del proceso con eficacja y ha emitido su concepto .

sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen gracias a las reglas
técnicas, cientificas de la experiencia que conoce y aplica’ para esos fines, en forma
explicada, motivada, fundada al haber sido emitida por un Director Responsable de Obra
acreditado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en la
materia, el cual al ser un AUXILIAR, DE LA ADMINISTRACION, tiene las facultades vy
conocimientos técnicos requeridos para hacer velar la observancia de la normatividad
aplicable a la materia de construc orles tal y como lo refiereh los articulo 32 y 33 del
Reglamento de Construcciones pafa el Distrito Federal, mismos que a continuacion se

citan para mayor referencia. 4

Instituto de Verificactdn Admini
e
& Coordinacian de Substanciacion de
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ARTICULO 32.—:' Director Responsable de Obra es la persona fisica’ auxiliar de la
Administraciop, con autorizacién y registro de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda,

que se hace responsable de la observancia de la Ley, de este Reglamento y demas

disposiciones: aplicables, en el acto en que oforga su responsiva relativa al ambito de su
intervencion profesional. :

ARTICULO 33.--Para obtenef el registro de Director Responsable de Obra, se deben

satisfacer los $iguientes requisitos:

I Acreditar que posee cédula profesional correspondiente  a alguna de las siguientes
profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero Civil, Ingenierc Constructor Militar 0
Ingeniero Municipal;

il Acreditar ante la Comisién, que conoce la Ley y su Reglamento, el presente Reglamento y
sus Normas, la Ley Ambiental y demas leyes y disposiciones relativas al disefio urbano,
vivienda, construccion, imagen urbana, anuncics, equipamiento, mobiliario urbano y la
conservacién del Patrimenio Historico, Artistico y Arqueolégico de la Federacion o del Distrito
Federal, los Programas y las Normas de Ordenacidn, para lo cual debe obtener el dictamen
favorable a que se refiere la fraccion 1l del articulo 46 de este Reglamento,

CL Acreditar como minimo cinco afios de experiencia en ia construccion de obras a las que se
. refiere este Reglamento, y
-V Acreditar que es miembro activo dei Colegio de Profesionales respectivo.

Bajo ese orden de ideas, y toda vez que del dictamen antes indicado, se advierte que el
- inmueble se encuentra constituido por un semisétano. planta baja y un (1) nivel, siendo gue
la planta baja cuantifica como nivel da un total de dos (2) niveles sobre nivel de bangueta,
con una superficie de construccion de 1379.82m° (mil trescientos setenta y nueve punto
. ochenta vy dos metros cuadrados) y gue cuenta con una superficie de area libre de 484.75
m? (cuatrocientos ochenta y_cuatro_punto setenta vy cinco punto treinta y nueve metros
cuadrados), respecto a la superficie del predio y en virtud que esta autoridad se rige bajo el
principio de buena fe que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, se tienen por ciertas, salvo prueba superveniente en
contrario, las superficies y caracteristicas del inmueble visitado asentadas en el dictamen
- de referencia, en ese sentido-y toda vez que se advierte del Certificado de mérito, que el
" inmueble objeto del presente, procedimiento tiene PERMITIDO dos (2) niveles méximos de

" construccion, 464.38 m? (cuatrocientos sesenta y cuatro punto treinta_y ocho_metros

cuadrados) de area libre v‘(}ma superficie maxima_de construccion de 1393.164 m* (mil
trescientos noventa v tres punto ciento sesenta y cuatro metros cuadrados), se hace
evidente que respecto al nimero de niveles, superficie maxima de construccion y superficie

de " area libre con que cuenta e| inmueble materia del presente asunto, sefialados en el

Dictamen de referencia, son los|permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en
materia de uso de suelo, de conformidad con la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Ugo del Suelo, con numero de folio 10-151 MAJA16, con
fecha de expedicion de catorge de enero de dos mil dieciséis, concatenado con el

g
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ratificado ante esta autoridad mediante
comparecencia de fecha ocho de marzo de dos mil diecisiete, ello es asi, en virtud de que

del dictamen de referencia se desprende que el inmueble visitado cuenta con dos (2) -

niveles sobre nivel de bangueta, con una superficie de construccion de 1379.82m? (mil
trescientos setenta v nueve punto ochenta v dos metros cuadrados) y gue cuenta con una

superficie de area libre de 484.75 m2 (cuatrocientos ochenta y cuatro punto setenta y.cinco 4 '

metros cuadrados).

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto al nimero de niveles, superficie
maxima de construccién y superficie de area libre, de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 10-151MAJA16, con

fecha de expedicion de catorce de enero de dos mil dieciséi n relacion con el

Dictamen rendido por el Director Responsable de Obra%
— para el inmueble objeto del presente procedimiento, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

‘mismo que se cita: —

oy

" “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publ/cas" o privadas, estan obligadas a la
_exacta observancia de los programas y de las determ/namones gue la Admzmstracron
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. -

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47; 48 y 51 fraccidon | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamijentos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende; simismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipaniento urbano’”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos de/ suelo:

/
/
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/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio Abierto, Areas
Verdes, v los deméas que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los cettificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacioén o licencia alguna. ‘

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electronicos. Este documento no créa derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de Vigencia para ejercitar las actividades para las que seé expiden los certificados ‘ .
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion. 10/14 -

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrolfo

Urbano que entren en vigor.

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supetficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su tofalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié. --

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se leve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la I
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, e
poseedores o causahabientes del bien inmueble. :

Siempre y cuande elgolicitante cumpla con los requisitos previstos-en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos; : :

a) Dentro de "Ios”fé_: jas hébiles posteriores a la presentacion de la so/icitud del Certificado
Unico de Zonificagién de Uso de Suelo;

i,

Instituto de Verificacion Administrati
Dirpecion
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b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado; Unico de Zonificacion de .Uso de
Suelo Digital;

* ¢} Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relacion con los usos |

autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno, toda vez que al momento en que se praclico la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto del
presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: ““Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
‘ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes:citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: -

- Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la

obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan gjecutar -

" alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion
1. ‘De uso no habitacicnal de mas de cinco mil metros de construccion:
s De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion:
IV Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas
LPy gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo ; '
% Crematorios
Vi Se aplique la Norma (Zﬁe Ordenacion General niimero 10.

Para los proyectos incluidos in las fracciones LIy ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cliantificars para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desafrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de mez‘rﬁé‘ construidos.”(sic).

/
/
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Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del sumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
" se destinara en la totalidad del inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de ;
* verificacion, el inmueble’ visitado se encontraba en etapa de obra en proceso de .
“construccion, lo que imposi ',i'lita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto. . ‘ :

Derivado de lo anterior y.toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal en términos de lo dispuesto en la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 10-151MAJA16, con
fecha de expedicion de catorce de enero de dos mil dieciséis, antes referido, en
relacion con el Dictamen del inmueble_visitado rendido por el Director Responsable de
Obra ratificado ante esta autoridad
mediante comparecencia de techa ocho de marzo de dos mil diecisiete, se resueive no

imiomer sancion alguna a los CC. y

Copropietarios del inmueble materia del presente
" procedimiento. ‘

12/14 |

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
~ Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.-

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.-Ponen fin al procedimiento administralivo: o

| La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad ‘es competente para resolver el texto dél acta .de visita de
 verificacion, en virtud de I expuesto en el considerando PRIMERO de la presente -
resolucién administrativa. ---+ :

por per§onal especiaiizac?c{jen funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
Co,nformu:iad con el considefando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.=----

SEG?UN,DO.« Se reconocef}f%: validez del texto del acta de visita de verificacién practicada

#

mstituto de Venficacion Administrativa del e,
Gireccion General
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TERCERO.-. Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano, esta
-autoridad no-emite pronunciamiento alguno al respecto, lo anterior en términos de ‘o
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.-----

CUARTO.- Por lo que hace al numero de niveles, superficie - maxima de construccidn y
superficie de area libre con que cuenta el inmueble visitado, se resuelve no imponer

- M de
del inmueble materia del presente procedimiento, lo

anterior en términos de lo previsto en el consnderando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarguico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal . ~-----meeneem .
: 13/14

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias v
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
" articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. :

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el.Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion _de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién v
manejo_de los datos personales gue la Direccion de! Calificacion “A” obtiene
. cuando los visitados ingresan su escrito de observacionés, como parte de los
i medios de defensa juridica due les asisten, ademas de ofras transmisiones prev:stas
‘ en la Ley de Proteccion de Dagis Personales para, e! Distrito Federa!

Asimismo, se le informa q/uZé sus datos no podrén ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciohes previstas en la Ley.
/ ;

!i{ ‘
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‘

Coordinador de Substanciacion de Procedimientos vy la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito, Juarez, México D.F. v

El 'respo_'nsable del Sistehﬁa'{' de datos personales es el Lic. Jonathan Sbiay Flaster

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
. Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-48636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

- fiquese el contenido de la presente resolucion a los CCAﬁ
e — E—
inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su
~autorizado en el presenie procedimiento, en el domicilio ubicado Cantera, numero 14/14
veintiséis (26), colonia Barrio del Nifio Jesus, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, lo S
anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administratiya del Distrito Federal en su articulo 7. —--sm=mmmmmnm-

. NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en

" las actuaciones del procedimjento nimeto INVEADF/OV/DUYUS/477/2017, y una vez que -

" cause estado, archivese como asunto tgtal y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Consideranda Tercero dé la presente determinacion administrativa, —------

.

DECIMO.- CUMPLASE %
Asi lo resolvié el Licenciada-lsrael Gonz éz%@zjsiag, Director de Calificacion “A” del Instituto
de’ Verificacion Administrativa del Distrifo Federal, quien firma al calce para’ constancia.
Conste. :

LFS /0T
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