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En la Ciudad de México, a veintitrés de marzo de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado “K”, ubicado en Avenida Aquiles Serdan, numero 1305: (mil
trescientos cinco), colonia Tierra Nueva, Delegacién Azcapotzalco, en esta Ciudad, de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veinte de febrero de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0489/2017, misma que fue ejecutada el veintidos del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. '

2., En fecha nueve de marzo de dos mil diecisiete, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidon, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: " :

CONSIDERANDO S

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 pérrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fracciéon | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno; del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones ly VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il
M, IV, V, VI, VI X, 7 fracciones |, 11 HIE IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 frgccidn I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificac/on Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado/A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verifitacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
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Tfraéciones n, iy v, 4 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

" SEGUNDO.- El objeto de Ia"bresente' resolucion, es determinar el cumplimiento ala Ley

- de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano -

del Distrito Federal, asi:cot‘ho al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzaleo, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del

acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en -

cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos nécesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por-lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
. se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales gue
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
 Verificacién Administrativa del Distrito Federal en relacién con los hechos, objetos, lugares
.y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
. razonamientos logicos juridicos.

1

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la gue se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente: :

-«Q&K Coordination de Subsiar
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / ORJETOS
S LUGARES Y CIRCUNSTANDIAS s e e
WME CONSTITUL EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ENCOMENDADA, ME
CERCIORE DE QUE FUERA EL CORRECTO YA QUE COINGIDE CON LA NOMENCLATURA OFICIAL.Y
CORROBORARLO CON LA PERSONA QUE ME ATIENDE, AL INICIAR DILIGENCIA SOLICITE POR EL TITULAR Y
PROPIETARIO Y AL NO ENCONTRARSE LOS ANTERIORES ME ATIENDE GLIEN SE
OSTENTA COMO DEPENDIENTE, ANTE QUIEN ME IDENTIFIGUE PLENAMENTE, LE HICE SABER EL MOTIVO DE Mt
WVISITA, EL OBJETO DE LA FILMACION, LA VISITADA NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y NOS BRINDA LAS

FACILIDADES NECESARIAS PARA LLEVAR A CABO LA PRESENTE DILIGENCIA, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
BLANTA BAJA CON FACHADA EN COLOR GRIS GON LA DENOMINAGION K", AL INTERIOR OBSERVO ANAQUELES
CON PRODUGTOS TALES COMO GALLETAS, PAN, LATAS, Y PRODUCTOS PROPIOS DE ABARROTES, OBSERVO
| REFRIGERADORES CON REFRESCOS, AGUAS Y CERVEZAS DE DIFERENTES PRESENTACIONES Y MARCAS, AS!
COMO UN ANAQUEL CON BEBIDAS ALCOHOLICAS COMO TEQUILA, RON, VODIA, Y DEMAS PRODUCTOS PROPIOS
DEL.GIRO, OBSERVO UNA CAJA Y SANITARIO, POR LO QUE RESPECTA AL ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO
L0 SIGUIENTE: .- EL USO OBSERVADO ES DE VENTA DE ABARROTES, CIGARROS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS Y
| GERVEZAS EN ENVASE CERRADO, 2.- DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: A, B ¥ C - LA SUPERFICIE DEL
FSTABLECIMIENTO, LA UTILIZADA Y CONSTRUIDA ES DE 84.04 OCHENTA ¥ CUATRO PUNTO CERO CUATRO
VETROS CUADRADOS, D~ LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 4.10 CUATRO PUNTO DIEZ METROS LINEALES E
INGISO E.- NO SE OBSERVA AREA LIBRE; POR LO QUE RESPECTA AL INCISO A EXHIBE CERTIFICADO EN COPIA
SIMPLE DESC}%X EN EL APARTADO DE DOGUMENTOS, E INCISO B NO EXHIBE SIENDO TODO LO QUE DESEC

MANIFIESTAR.~ '

v o .

Y,
%

De lo anterior, se concluye que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“VENTA DE ABARROTES Y CIGARROS”, puntualizando que por lo que respecta a la
venta de bebidas alcoholicas y cervezas en envase cerrado de acuerdo con el oficio
numero 101/1169/2012, de fecha quince de mayo de dos mil doce, signado por el Director
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, el cual contiene la “Tabla de Usos Complementarios y Compatibilidad
de Usos del Suelo”, se encuentra dentro del Tipo de “VENTA DE ABARROTES”,
actividad desarrollada en una superficie de 84.04 m? (ochenta y cuatro punto cero cuatro
metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser digital marca
BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones
de Verificacion, observé anaqueles con productos como galletas, pan, latas y bebidas
alcoholicas, asi como refrigeradores con refrescos, aguas y cervezas, una caja, sanitarto,
entre otros, aunado a que sefald que el uso de suelo observado es de “VENTA DE
ABARROTES, CIGARRQS, BEBIDAS ALCOHOLICAS Y CERVEZAS EN ENVASE
CERRADQO”, hechos qu \ se toman por ciertos, al ser asentados por el Perso‘ha!
Especializado en Funciongs de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en qlje interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fracdiéon !l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
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Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
- Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:---------------

Novena Epoca
. Registro: 169497
’ Instancia: Primera Sala Co
Tesis Aislada ! B
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s). Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es origiha/mé_nte un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente

_ respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del ,

- Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son L 4/14
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la - .-°
garantia de seguridad’ juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otforgé conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: : Vo

B S P O T S R T T

|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELD expedido por POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicién DIECIOCHO DE JULIO DE DOS MIL DOCE, con
vigencia de 10 DIAS HABILES A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE 8U RECEPCION, PARA EL DOMICILIO OBJETO DEL
. PRESENTE PROCEDIMIENTOQ, CON NUMERO DE FOLIO ORIGEN ZG-RUS-014/20126 Y CON FOLIO 24229-11JIME1Z,
BARA LA ACTIVIDAD VENTA DE ABARROTES, VENTA DE REFRESCOS Y CIGARROS EN 86 METROS CUADRADOS, —

Documental que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del

¢ Distrito Federal mediante el cual sefigla que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran saﬁ% consultados en la pagina electronica de dicha

* Secretaria (www.seduvi.cdmx.gob.mx), len el icono de tramites y servicios, opcion o
“Consulta de Certificados”, constatando bul validez y contenido en dicha pagina, en este R
caso con el nimero de folio 24229-1 1JIME}12, afio 2012, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos eontrovertidos esta autoridad puede valerse de
cualquier persona, sea pa'rte o tercero,jy de cualquier cosa o documento, ya sea que

§
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pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforné a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electrénico que "se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto L'xlt'j'mo‘, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo quie el mismo se valora en
terminos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. L
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en ténminos de lo previsto en ef diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, foda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se
encuentra ‘internet", que constituye un sistema mundial de - diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto altimo, puede determinarse el.caracter
oficial o extraoficial de fa noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciéncia, procede, en el gspecto normalivo, otorgarle valor probatorio idoneo.

/é)LEG/ADO DEL QUINTO CIRCUITO:

TERCER TRIBUNAL

Amparo en revision 2p7/2000. Bancomer, S.A., Institucion de 'IBan,ca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001 /4/nanimidad de yotos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

|
i
/

+

Instituto de Verificacion Adminisirativa del O F.
Dirgcoian General
Procedimiontos

&
%
B
3
w
*

5/14



CIUDAD DE MEXICO

D

. “2017’, Afo del Centenario de la Promulgacién de la Constitucioén

Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

33

cODIGO 700-CVV-RE-07

Becrotaria de (e arr(}lin Lrl‘mnw w W Ewiendae ik A
B pes o daepieral ginr e P YL

Certificado Unico de Zonziﬂcaxcmm da Lhms cml Buga bo

fFrepulanzacidn el s del Bualo da Estableoureaniog (% PR R TU R T Y

5«1-,)-,_}!.3‘" @

A SEOW ,;
f O pazze-rTSELR 0

E ELHF\ l;\lF' &XpﬁDBLIOM 15 (3 JRIE B0 DE 2092 530

|
e cle Al Firsepaion L)

\.""‘t’?l’)"lf‘ LR R v § Y‘(.ﬁl‘d?{"& @ I:Zﬂ!‘ﬂ! vt el
4 B!Qﬁclﬂ*& LrEL, PRELMO O l'ﬂMUkBLE‘ .
Lok Froppcdiat ] i |
Tromsgeon | AZCAPOTIALGE e |
o | A ACHHLES SERDAN ME
[ E) 1305 . H
e TIERRA RUEYA :
S s [ ! Lot e b e : T e
120.00 m* B H8.00 :

W e Ae U s P T s
T e o T e s B mriadn s rmse ey toiten
TR e

e o i s BB (ORI e

PR

e T sk bl U

LS D SUEL O G ASIFIC AT e MERGANTIL | BOUGITADD.  TIGNDA *

WEL T a R PR NS T OE SAEICONE v e ESPECIALIDSOES ABAMRROTES, WERNTA  DE TMBLCES REFREBRCOES ¥
N . - A AL PR B, e BEH.00 * =

PoOTEAMEIT T GEXTO de 8 Lew o Desgarrolio OrDano e Printrto reterrmal CliNpisay AR errGn Osoan Poogesiis rJ-u

Fepuelartsackon sl thee dal Sosie de Bstebleciminnion Mercantles o basta 1O emedros cusdrados de superficie
Geartmaryiicde g:».w«ss I SAER e ALSYID ¢ FAATIRCONEMTENLe. Waite de Prodoctios fasiens ¢ de Fapecialidaches Saomeokstracede g
AosiEEELIE S wamsery o Fhagc: HrGncto Uil por paarhs ot Secoeimria de g mrrodie Lirboano ¢ Wiveesnsda  Dnober Souesdho
RISEC Tet U= 1nd e24d x:ux ki chasl ST D g R USRI vt fa Clacsesta DB thint Exusdriie Fadeveal e atism 2 oo agosio de 20T

Ly SRR (RO GRS IS £ DR MO 45t TG, POUENGE QLMD (BOERn Mesti TOG rrsdeos mipaelramihon o Cummslain a0,
Prodp st i@ gmaeE o mu’;sw:.m-.-m mw*;}&v*rmﬂarﬁmmﬁw WYSHRE, 40 BEOOARTY a7 viReie s A M Wi IxpAER SersTarnma s o
X AR, P Qe ek raifeer. MEARTRER b RS pnrnglilEn e A8 v, Gaeriest O
urrasﬂ ofrme gy "t wra Lrerbsdles S AL PN BCHD Y KIS e CHRGE FORFLE SEnshtr 8rF 1A Ao,
L segpatsnaccs sed Lo il B asin (*m«mwr‘nnlmﬂm ar te Ley e Dessceallo dirtoeng el Distrin Fadaral, ©on Basa @ ke d8los,
Elabeta Prediod ¢ darsie netpeiniios apeortagiog. gpor et Tikwbar oot Sistedrbpcirndedo Fodinreamebdl, apbog paen barmsusiiees v Mmr. et S
C v PT- Ry LR AT L] = =1 4st by 1 PRemm, y 9oy B AP e g @ 1o opraranidn ats Sgaro der SR .
GHENE aanrbies Calahi, B G i et b crsomtidl dok tde fos Prog wfer: L s Ldrbiean

SEer v i 3 Ehe el e e it »ERWFE{:& i £ APRWECMMIEMT{Q LREL RO DAL SAPELCY PORRA LA
Rz -LetNEn AFERE LAY anhidcitiachss goe el Titedanr ctud L opara Howar a oot e ettt salaodondag coes el
Spiro < THESA D ARARPCTES, VERTA 82 REFRESCOS wOCIBARRONS ., o Lo Buparficio oonsiruisse de 8604 ot gon
T The JR AR RIS e OFY B 1,4:_7:‘3{&"‘[1:4 mey focengitore, sy PERBAITIIND s s r&mumm i v“ul"w“l(\!‘\w,‘:. R RS ENS P TS TN I

L AT TR YN A £ geiirad e Rslfents AT TeesEaRse o e erpdtdLe o farenn, -
B A9 Srapsied my et B ¥ A OIS BB & i i te s St T
Geniset S o TN o MEATes, CRMIIMOION 4 ERErTAr ahe é stie 84 SR R Tl = T A

A R g AN AR S P

THORMAS PARTICULARES Me Aptck.

paca mmdoniar sl ¢ e Vo el b w . )

- et Wi yarige tria: e Lrcweiie, b L p B R Ay ARG A s
o R i R

e R toiba v oA ANk 1D wPon Ao Aess NS F I i) 34 EXAIEIR STl o 0 it

cncen sbeen e i HEH S Tin ke o e pestial @ e grareee s G ¢ b et 9 a0 ratins s

i o kot e,

i sl WE h COORRTS e ¢ s nuvwmws\-v n-c. Jam o v S X [
ot TH RS (N A S N PTRSIATNS (ENCN N EANES TR 4

L R A R At R o w i s ki
v dmSsu b SN R e, 6 6

- Fitin e
LI fayer oy vt Ardebits i o
[RAetuloatt gl NN

VA €3 wASL O A S0 hn, o SEE R

L AAEME O ACTLACIGN Mo Sl

ot o s et e na Ea Ao sciono s #, Ot & & temn b

2 megaes st S AR 98 Mw-m.. st e €

s ow .surﬁ;.,mum yam o WEI
.

" foists CBALAR, N 7
.m-w‘x}*dvmutuy!yuh’m

i e of
N b(l»wkm*ﬁg# ‘b S
1

e g
Garran, p Matomatie S A 1% KR 15 g 04 nmn; mmﬂm\. 5: 'y
a5 s Db donelion b anritadevioes Sy Medeag R
‘t»Mwa e Erimexny © Mn&m&m@m o Q.Maﬁww
Eimbe g funes sewbor et Axaten IHATE L W ARKITLE SRdOn e § Gl TN
SN ETRSTMERIAY T L AR Lo CGRATHAT BT A G ok G iy e e 4D a. Febtstas -;w;nlp-mug n m & Wan)m 49w rwcmﬂ&‘m P D e L«,nw‘%ﬂ”wr'

St B4 A5 TRt Bl HMUIROSNE AR AR AR Bae ad s wh PEgeas e oS Pl pme el IRl Lews 065 st <u.’~.~4r,'w
ot et g ms ¢ cnstin b e on ad Lok v s e okt SRR e v SR bl o il e

Fraga e A s femakice 0T SQSE T

oo

Sk e, i e v st bk B
T A U S L SN TS

A A B TE R
D

Sommsisssoien

5,

1 Admirdstrativa del D.F
Diteceion General
Goordinacion de Substanciacion de Plou’drmwmw
Direccion dg Calificacion “ A

. ¢ )mm;gmuh 32,0
G, o ﬂuw w PO
svizadh df.gob s

14737

nstituto de Yerm

EXPEDIENTE: INVEADE/OV/DUYUS/0489/2017




|CD

CIUDAD DE MEXICO

- %2017, Afo del Centenario de la Promulgacio’n de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

. CODIGO 700-CVV-RE-07
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/0489/2017

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
con numero de folio 24229-11JIME12, de fecha de expedicion-dieciocho de julio de dos
mil doce, se desprende en su parte conducente que: “...El TRANSITORIO SEXTO de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal dispuso la emision de un Programa de Regularizacion del
Uso del Suelo de Establecimientos Mercantiles de hasta 100 metrqs cuadrados de superficie
construida, cuyos giros sean de Abasto y Almacenamiento, Venta de Productos Basicos y de
Especialidades, Administracion y Asistencia Social y sean de Bajo impacto Urbano, por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. Dicho Acuerdo fue emitido el 30 de Jjulio del 2010 y
‘publicado en la Gaceta Oficial del Distrito  Federal el dia 2 de agosto de 2010.. el
APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO PARA LA REGULARIZACION solicitada por el
Titular del Establecimiento Mercantil, para llevar a cabo las actividades relacionadas con el giro de
TIENDA DE ABARROTES, VENTA DE REFRESCOS Y CIGARROS, en una superficie construida
de 86.00 m*. con motivo de la regularizacion que en este acto se formaliza, gueda PERMITIDO en
los términos y condiciones establecidos en el citado Programa de Regularizacién...” (sic.), es
decir, el Certificado de referencia fue expedido en base al “ACUERDO POR EL QUE SE
EMITE EL PROGRAMA DE REGULARIZACION DEL USO DEL SUELO ' DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES DE HASTA 100 METROS CUADRADOS DE
SUPERFICIE CONSTRUIDA CUYOS GIROS SEAN ABASTO'Y ALMACENAMIENTO,
VENTA DE PRODUCTOS BASICOS Y DE ESPECIALIDADES, ADMINISTRACION Y
ASISTENCIA SOCIAL, DE BAJO IMPACTO URBANO’, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de agosto de dos mil diez, en términos. de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y si bien es cierto que dicho Certificado establece en la parte
conducente que: “...3). La vigencia de éste Certificado sera de 10 dias habiles, contados a partir
del dia siguienite de su Recepcién...” (sic), también lo es que d'fel;’acuerdo antes citado, se
desprende en su numeral “SEPTIMO?”, parrafo segundo y en.su numeral “OCTAVO", lo
siguiente: “...La Secretaria de. Desarrollo Urbano procederd a su analisis y expedira, en un
término de hasta 72 horas posteriores a la recepcion de las golicitudes en sus oficinas, el
Certificado cuyo Unico fin sera tener por regularizado el uso del suelo del establecimiento mercantil
de que se trate, para llevar a cabo las actividades relacionadas. gon: el giro manifestado en la
solicitud, durante el tiempo que dure su operacion...OCTA VO.- Una vez recibido el Certificado de
Uso del Suelo, el interesado presentara el Aviso de Declaracion de Apertura o iniciaré el trémite
para la obtencion de Licencia de Funcionamiento, segiin corresponda, dentro de un plazo de 10
dias habiles posteriores a la recepcion del mismo, debiendo cumplir con los requisitos establecidos
en la Ley de Establecimientos Mercantiles para el Distrito Federal...” (sic), consecuentemente,
se pone de manifiesto que el plazo de diez (10) dias que se sefala en el Certificado de
referencia. es Unicamente parajque una vez obtenido el Certificado_correspondiente, se
presente el Aviso de Declaracioh de Apertura o para iniciar el trémite para la obtencion de
la Licencia de Funcionamiento,/segln corresponda, por lo gue en ese orden de ideas, se
concluye gque la vigencia dell,xéertiﬂcado defreferencia sera hasta el tiempo que dure la

’ |
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operacmn de las actmdades relacionadas con el giro manifestado, en este caso de .

“VENTA DE ABARROTES Y CIGARROS”, por lo que es procedente para los efectos de
la presente determinacion tomar en cuenta lo dispuesto en dicho certificado.«----=m=mmmmmmwmmn

En ese sentldo y en términos del Certificado de referencia, es claro que el inmueble
visitado tiene permltldo % of APROVECHAMIENTO DEL USO DEL SUELO PARA LA
REGULARIZACION so//cn‘ada por el Titular del Establecimiento Mercantil, para llevar a cabo las
actividades relacionadas con el giro de TIENDA DE ABARROTES, VENTA DE REFRESCOS Y
CIGARROS, en una superfigie construida de 86.00 m? con motivo de la regularizacion que en este
acto se formaliza, queda PERMITIDO en los términos y condiciones establecidos en el citado
Programa de Regularizacion...” (sic), derivado de lo anterior y toda vez que se conlcuyd que
la actividad que se lleva a cabo en el inmueble visitado es de “VENTA DE ABARROTES
Y CIGARROS”, en una superficie ocupada por uso y construida de 84.04 m? (ochenta y
cuatro punto cero cuatro metros cuadrados), que incluso es menor a la autorizada en el
documento de referencia, se hace evidente que el uso de suelo y la superficie utilizada en
el establecimiento visitado, son los permitidos en las normas de ordenacion sobre uso de
~suelo, de conformidad con el Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 24229-11JIME12, de fecha de expedicion dieciocho de julio de dos mil
doce, antes mencionado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo y la
superficie desarrollados en el inmueble V|S|tado de conformidad con.el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del. Suelo con:numero de folio 24229-11JIME12, de fecha de
. expedicién dieciocho de julio de dos mil doce, en relacién con el amculo 43 de la Ley de
: Desarrol!o Urbano del DIS’mtO Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Laé personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estén-obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de gsta Ley”.

Lo_‘antefior en relacion con'lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Fedgral, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para’mayor referencia a continuacion se citan:---------------

i)
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«prticulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”. :

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de Jos habitantes y las normas
de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: :

A En suelo urbano: Habitacional, Comercial, De'b'Servicios; Industrial;  Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento :

. Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrit‘é Féderal.

- Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es &l documento publico en el que-se

hacen constar las disposiciones especificas que para uh predio o inmueble determinado
" establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
. derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna. i e :

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
. que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizard por medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.---

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cettificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su expedicion.-

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado de/ inmueble, o a través de los Programas de Desarrofio

Urbano que entren eﬁ vigor.

3}
i1l. Certificado de Ac eldifac/én de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene porigbjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamignto legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de uki bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de ésfe,
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con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.--

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que,se deje de ejercer el uso de que se lrate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores 0 causahablentes del bien inmueble.

S/empre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el reglstro '
de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente articulo en

los siguientes plazos

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zomftcaczon de Uso de Suelo;

b) De forma mmecl/ata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; - ;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por -asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la venficacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
- Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Articulo 77. Se tequiere dictamen de impacto urbano o impacto Urbano-ambiental para |a
obtencién de. autorizacién, licéncia o registro de mamfestaczon cuando se pretendan
efecutar alguno de los sigujientes proyectos:

l. De uso h:a'bitac/o} al de mas de diez mil mefros cuadrados de construccion;
1. De uso rro habitagional de mas de cinco mil metros de construccion,;

H
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. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados: de construccion,
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
Vi Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y IlI, el estacionamiento bajo nivel de

banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de-metros cuadrados construidos,
* de conformidad con la superficie méxima de construccién permitida en la intensidad definda

por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
~cuantificard el total de mefros construidos."(sic). _— .

1

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es d’est'j'n‘ado para “VENTA DE
ABARROTES Y CIGARROS”, en una superficie de construccion de 84.04 m? (ochenta y
cuatro punto cero cuatro metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna
de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito,-ya que el establecimiento
visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (1) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburaciéon como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 24229-11JIME12, de fecha de
expedicién dieciocho de julio de dos mil doce, esta autoridad' determina no_imponer
sancién alquna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del

presente procedimiento.

Por -lo antes expuesto con fyndamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Fedéfal es de resolverse y se: e ‘
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RESUELVE

 PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conform|dad con el considerando SEGUNDO de la presente

resolumon administrativa. -

‘ TERCERO Se resuelve ng imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, en términos de lo prevxsto en .

el conszderando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamernto en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -------------

QUINTO .- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este

“Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacién para que se proceda 4@ notificar la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles di conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Dist}ito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Diptrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
. dispuesto en el articulo 83 fraccion | c?él Reglamento en cita.
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SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI.del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reg!amento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién.y
manejo de _Ios datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los 'visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prewstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dlfundldos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El mteresado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del. Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636 4636 correo eleotromco
datos. personales@mfodf org.mx o www.infodf.org.mx”. ‘

SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propletano y/o Poseedor
del inmueble materia del present procedimiento denominado- “K*, en el domicilio ubicado
en Avenida Aquiles Serdan, nu nero 1305 (mil trescientos cinco), colonia Tierra Nueva,
Delegacién Azcapotzalco, en esfa Ciudad, lo anterior de.conformidad con los articulos 78
fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82/ fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito  Federal apllcado ge manera supletoria al Reglamento de Verificacion
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Adhﬁinistfrativa del Distrito Féderal en su articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/IDUYUS/0489/2017 y una vez que cause
estado, archivese como. asunto totgh y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerjﬁae la presente determinacién administrativa.---------

- NOVENO.- CUMPLASE.

Asi 1o resolvio el Licenciadedtsraet-Gofizalez 1§1as, Director de Calificacion "A” del Instituto
- de Verificacion Administrativa del Distrito fi'ederal quien firma al calce para constancia.
. Conste.

LFS/AGC
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