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En la Ciudad de México, a veinte de abril de dos mil diecisiete.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble denominado ubicado en Chiapas, nimero ciento ochenta y
ocho (188), interior uno (1), colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, en la Ciudad
de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veinte de febrero de dos mil diecisiete, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el ndmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0497/2017, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacién a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha seis de marzo de dos mil diecisiete,“resent@
a través de Oficialia de Partes de este Instiuto, escrito mediante el cual formuld
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha nueve
de marzo de dos mil diecisiete, mediante el cual se reconocid la personalidad del
promovente en su caracter de -del inmueble objeto del presente procedimiento,
fijdndose fecha y hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, la cual se llevd a cabo a las diez horas del treinta y uno de
marzo de dos mil diecisiete, mediante la cual se hizo constar la comparecencia del
promovente, en donde se desahogaron las pruebas admitidas y se formularon alegatos de
manera verbal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

-- CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Fedefal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los gfticulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion |l [de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatutq de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal:[1] 2 fracciones || y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
I, 1V, V, VI, VIIl, IX, 7 fracciones |, Il, l]l,/IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.--——---=-mmmmmmm oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacibn materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducenfl]te, lo siguiente:

[
[l
/

/.
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PLENA ¥ LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE DE MERITO POR ASI CORROBORARLO GON LA

NOMEMCLATURA OFICIAL DEL LUGAR OBSER TA DE INMUEBLE DE PLANTA BAJA MAS DOS NIVELES
CON NUMEROC Y DENOMINACION VISIBLE N FACHADA COLOR BEIGE, DONDE EN PLANTA BAJA

SE OBSERVA ACCESO PEATONAL DE ALUMINIO COLOR BLANCO Y CANCELERIA CON CON PROPAGANDA Y
DEMOMINACION VISIBLE EN VINIL AUTOADHERIBLE, SOY ATENDIENDO POR

A QUIEN UNA VEZ EXPUESTO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA LE SOLICITO Y
PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DONDE OBSERVO SE TRATA DE ESTABLECIMIENTO DONDE SE BRINDA EL
SERVICIC DE MASAJE FACIAL, MASAJE DE RELAJACION TIPO SPA, APLICACION DE TERAPIAS REDUCTIVAS A
BASE DE CALOR. AL MOMENTO SE OBSERVAN CINCO CUBICULOS CON CAMILLA, ENSERES Y EQUIFC PARA LA
APLICACION DEL SERVICIO, AL FONDO SE OBSERVAN DOS SANITARIOS EN SERVICIO, AREA DE COCINETA CON
ENSERES Y PRODUCTOS PERECEDERCS, AREA DE CAPACITACION PARA EL PERSONAL QUE LABORA CON
MUEBLES PARA MANICURA ASI COMO DOS AREAS DE BODEGAS CON ENSERES PROPIOS DEL GIRQ EN ?U
INTERIOR ( ASPIRADORA, TOALLAS, CUBIERTAS DE TELA, PRODUCTOS DE LIMPIEZA EN GENERAL), TAMBIEN
CUENTA CON AREA DE RECEPCION CON SILLONES EN AREA DE ESPERA Y RECEPCION CON MOSTRADOR Y
EQUIPO DE COMPUTO, EL ESTABLECIMIENTO OCUPA ESTACIONAMIENTO FROVISIONAL. CON RESPECTO AL
OBJETC Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFESTO LO SIGUIENTE: 1) EL USO DE SUELO
OBSERVADO AL MOMENTO ES DE CLINICA DE BELLEZA CON SERVICIO DE MASAJES FACIALES, CORPORALES
TIPO SPA, REDUCTIVOS A BASE DE CALOR. 2) LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES :A) DEL INMUEBLE
VISITADO ES DE CIENTO TRES PUNTO QUINCE METROS CUADRADOS (103.15 M2}, B) DE LA SUPERFICIE UTILJ\Z;ADA
ES DE CIENTO TRES METROS CUADRADOS {103.15 M2}, C}) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO TRES
PUNTO QUINCE METROS CUADRADOS (103.15 M2), D} LA ALTURA DEL INMUEBLE VISITADO ES DE DQS PUNTO .

VEINTIOGCHO METROS {2.28 M2}, E) DE LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE ADVIERTE AL MOMENTO DE L
PRESENTE DILIGENCIA. CON RESPECTO AL APARTADO A NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y B.EN SUY
CASO DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL, CONSTE. s o o o o o =

De lo anterior, se concluye que el uso de suelo utilizado en la planta baja del inmueble
visitado, es de “CLINICA DE BELLEZA CON SERVICIOS DE MASAJES FACIALES,
CORPORALES TIPO SPA, REDUCTIVOS A BASE DE CALOR” mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “CLINICA DE BELLEZA SIN CIRUGIA”, en una superficie
ocupada por uso de 103 m2 (ciento tres metros cuadrados), misma que se determind
utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion, observo al momento de la visita de
verificacion cinco cubiculos con camilla, enseres y equipo propio para el giro desarrollado,

sanitarios, cocineta y enseres y p

roductos perecederos, area de capacitacion, area de

bodega, entre otros, aunado a que gefialo que el uso de suelo observado es de “CLINICA

DE BELLEZA CON SERVICIOS O
REDUCTIVOS A BASE DE CALOR
el Personal Especializado en Fund
cuenta con fe publica en los actos @
conformidad con los articulos 29
Administrativa del Distrito Federal
Administrativa del Distrito Federal:,

E MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA,
'ihechos que se toman por ciertos al ser asentados por
iones de Verificacion adscrito a este Instituto quien
N que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
raccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
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continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” ------------—-

Asimismao asentd en el acta de visita de verificacidn, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA— s e

R e e T ina e T

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacién, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y LfJeve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RE /CION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el art.'} lo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente

\
‘%‘ #tituto ¢a Veriicacion Administrativa ¢el D.F.,
Direccion General
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que en el acta de la audiencia se senale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no infervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al
dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las
pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la
existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segiin sea el
caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos
formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en
el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del analisis de su contenido para determinar si
la misma tiene relacién con los hechos respectivos, situacién que seria contraria a la naturaleza y
finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 1 h/2007 Televisa, S.A. de C.V y ofras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuan c;) a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Penente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez
Barcena

Registro No. 175823
Localizacién:
Novena Epoca

ﬁ!stltulo Cz Ve: ficacion Admin'sirativa del D.F.,
Direccion Ge era.
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Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXlIll, Febrero de 2006
Pagina: 1888
Tesis: . 10.A. 14 K
Tesis Aislada
Materia(s): Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE
EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son
admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la
moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a
expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion
del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el unico requisito de que,
previo a esa peticién, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido
de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador estéa obligado, en todos los
casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los
principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacion
al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como
las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con fos hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el segundo,
regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracién de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende
demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria
una mayor dilacién en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita
imparticion de justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.

Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerdn de Quevedo.

Es preciso sefialar que por lo que hace a la documental consistente en la copia cotejada
con original del Comprobante Ciudadano de Dictamen de Aplicacion de la Norma General
de Ordenacion No. 3, con folio 14666-81DIJA17, con fecha de ingreso del dos de marzo
de dos mil diecisiete, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, en virtud de que con dicho documento Unicamente se ampara el
inicio del tramite para obtener el Digtamen en cuestion, mas no acredita la obtencion del
mismo, aunado a que el mismo cpntiene la leyenda “Este comprobante no constituye
autorizacién alguna’, por lo que co dicho documento no se acredita que el uso de suelo y
la superficie utilizada en el establ lclmzento visitado sea el permitido en los programas
vigentes en materia de uso de suejo o en su caso la obtencién del Dictamen relativo a la
norma trece. - ’

1

/
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Ahora bien, respecto a la documental que fue exhibida durante la substanciacion del
presente procedimiento, consistente en la copia cotejada con copia certificada del
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio
COV14438807, fecha de ingreso tres de septiembre de dos mil siete y con fecha de
expedicion primero de octubre de dos mil siete, no puede ser tomada en cuenta para los
efectos de la presente determinacién, ya que de la misma se advierte que el uso de suelo
acreditado es para LOCAL COMERCIAL, sin que esta autoridad tenga la certeza que los
usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado se encuentren amparados en dicho
documento, en virtud de que el promovente con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 87 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y en relacién
con el Decreto por el que se Reforman, adicionan y Derogan Las Normas Generales de
Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mi cinco, debe contar con la aplicacién de la Norma General de
Ordenacion Numero 13, que para mayor referencia se cita:

‘Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la
normatividad vigente en los Programas Delegacionales, previa obtencion del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podrén cambiar de giro, de
acuerdo con lo permitido en la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja
(HC), siempre y cuando el uso cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, y dicho cambio sea autorizado por la Delegacion
correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establecimientos
mercantiles.” -
En relacion directa a lo anterior, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis del oficio signado por la
Directora de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, nimero SEDUVI/DGAU/DRP/7094/2013 de fecha veintitrés de abril de
dos mil trece, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de informacién expedida
por funcionario- publico en ejercicio de sus funciones, en términos de los articulos 327
fraccion Il y 403 del Codigo ge Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley} de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo $egundo, del cual se desprende lo siguiente:------------—----

}ﬁs!:\:.to de Veriflicacion Adminisirativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion ve Procedimientos
Dieccion da Calificacion “A”

Carolina nim. 132, piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
in-eadf.df sob.mx
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MTRO. OMAR JIME—N?Z CUENCA ’

COORDIMNADOR JURIDICO/INVEA DF 1

PRESENTE .

Mo rafiero &l oficio citado al rubro, dinglda a la Direccldn General de Administracion UWrbeana v canalizado
a esta Direccidan, a traves del cual solicta se imforme respecto:

. cuRles S0 "}:: acbividades o c@ encusriran  coptemplados Rt
Soficitude Cq iSO Cortiion Sorlficacian de Uso del Swelo poc der
H 'querndr P Qe p ¥é urifcamente como Usus de Suelo por acreditar
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Al respecta le informg gue cuando un predio o inmueble obtiene una Constanciz yfo Certificado de
fcreditacion de Uso del Suelo por Dergchos Adguisidos para LOCAL COMERCIAL, & Interesado podra
solicitar en la Ventanilla Unica de esta Secretaria el dictamen de la aplicaciéon de la Norma General de
Ordenacion NS 13 LOCALES CON USO DISTINTO Al HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H) gue a lo jetra dice
" Los locales con uso gistiote o habltaciona) establecicdos con antedoridad & o ¢
normatividad vigente e los Programas Deiegacionales, provia obiencidn del Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, psodrdn cambiar oo giro,
g powerdo con o permitido en la romificacidn Hafitaciondl con Comercio en Planta Baja
HC), stem ¥ CLAnd ISO curnpls G ormatividad apiicable por o! Reglamento de
Constroacion para ol Disersio Federas fichn camibio sag asutorizado por g Delegacion
correspondieonte, de conforrmidad con fa normotiva aphcable o fos  estaplecimentos
mercantiles.

Par o anteror, cada establecimiento gue cuente oon una Constancia v/ Certificado dF Acreditacion
de Uso del suelo por Derechos Adquiridos pzra uso de suelo acreditado de LOCAL'COMERCIAL o
COMERCZAL, el interesado debera tener junte com la Apertura de BEstablecimiento Mercantil, iz opinion
de fa splicacion de la Norma General de Ordenacion nGmero 13, ec decir, que 12 opinidn de estsd
narma generad, estara sujeta a la Tabla de Usos de Suelo permitidos en zonificacian HC (Habitacienal con 8/26
Comercio selo en Planta Baja), que determine el Programa Delegacional de Desarrolla Urbanao
carrespandients en 15 Delegaciones, toda vez, que on la Delegacién Iztacalco no se aplica por no tenasr
ittt actidn i

Es importante destacar gue la Direcclhn General de Desarmiio Urbano de ssta Secretaria de conformidad
con artic o S0 fre acdian Wi Reglamento Intecior de b Adoinistracidn Publica de! DHstrito Federal, cuenta
con fa etribugion de:

TXVE Emitir dictédmenes sobre la aplicacicn, Je los instrumentos e piancacidn del
desprrollo wrbano, . ”

Por lo gue la Morma General de Ordenacidnim m.g_,rt‘n 1'3 estd gepsidearpda un instrumento de planeaciGn
dei desarrollo urbano entre atros o]

o\ - e
A Yapea 1173
(i) BEgE  aveser

' el INSTITUTO DE VERIFICACION
{mora L2 10 ! ADEAISTRAT A DEL IS TRITO
- 4.9 VL ‘_F\_OER:‘%

Consecuentemente, al quedar de manifiesto que la obligacién de todo interesado que
cuente con una Constancia y/o Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos para LOCAL COMERCIAL (como es en el caso particular el Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo porjDerechos Adquiridos anteriormente sefialado), es
contar junto con la Apertura de Est Iemmlento Mercantil, con la opinion de la aplicacién
de la Norma General de Ordenacio numero 13 que autorice, giro 0 uso que se encuentra
amparado bajo el término LOCAL C )MERCIAL O COMERCIAL, por lo que esta autoridad
determina no tomar en consideracign el certificado en cita, toda vez que en la especie no
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se acreditd contar con la opinién de la aplicacién de la Norma General de Ordenacién
numero 13 (ya que como se establecid en parrafos que anteceden el comprobante
ciudadano Unicamente acredita la solicitud del dictamen, mas no asi la obtencion de dicho
Dictamen, lo anterior aun y cuando dicho comprobante refiere la aplicacion de una norma
que no es precisamente la antes sefialada) y que por consiguiente la actividad observada
en el inmueble visitado se encuentre amparada en el documento de referencia, por lo que
esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho Certificado para efecto de emitir la
presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y andlisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el seis de marzo de
dos mil diecisiete, del cual se desprende que las manifestaciones vertidas en el escrito de
referencia atafien propiamente al cumplimiento de la orden de visita de verificacién, por lo
tanto las mismas seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de
verificacion, por lo que se procede al analisis del acta de visita de verificacion,
instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento de verificacion. ------m-=mm-mm-

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite los usos de
suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icong de “SIG ciudadmx”, opcidon Busqueda numeral 3
(tres) “Domicilio” con los datos del [domicilio del establecimiento visitado, advirtiéndose
que al inmueble que nos ocupa [le corresponde la zonificacion Habitacional (H),
precisando que dicha zonificacion es aplicable a los locales comerciales y/o nimeros
interiores que lo conforman, tal y co se advierte a continuacion:

4
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se enciientra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caragter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adeI/a to de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valof-._\probatorio idoneo, par lo que el mismo se valora en términos del articulo

g

3 %s\.tulo de Verificacion Adminisirativa de! D.F.,
\ Cireccién General
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402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El centenide del presente documento es una transcripeidn de la informacitn de les Frogramas de Desarrolie Urbanc
inscritcs sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en case de existir errores ortogréficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de fa Secretaria de Desarrolio Urbane v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia."™
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion elecirénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtgncion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determigarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

!ﬁsifi-lo de Ve ficacion Acmin strai va del D.F.,
[3ireccion General

Coorcinacion de Substanciacion de Procedimisnios
Direccién de Calllicacion “A”
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho,
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de
interés, mismo que para mayor referencia a continuacioén se citan:

Habitacional (H): En esta zonificacién se permite la vivienda unifamifiar y plurifamiliar y se propone
conservar las caracteristicas habitacionales en barrios y colonias sin usos que puedan alterar su
vocacion netamente habitacional. Este uso se propone en aproximadamente 480.1 ha que
representan el 14.8% de la supetficie total de la Delegacion.
Se plantean alturas en promedio de 3 y 4 niveles con 20% de area libre al interior de las colonias
Condesa, Hipdédromo Condesa, San Rafael, Roma Norte, Roma Sur, Tabacalera, Guerrero,
Morelos, San Simon Tolnahuac, Ex Hipédromo Peralvillo, Valle Gémez, Maza, Felipe Pescador,
Esperanza, Transito, Paulino Navarro, Asturias y Ampliacion Asturias con terrenos de 250 a 500
m? con el objeto de conservar el uso mayoritariamente habitacional, permitiéndose la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar con usos complementarios de comercio y servicios basicos sélo en los
tramos donde lo especifique la Norma de Ordenacion sobre Vialidad o en su caso se localice un
Corredor Urbano.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “CLINICA DE BELLEZA CON
SERVICIOS DE MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA, REDUCTIVOS A
BASE DE CALOR” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “CLINICA DE
BELLEZA SIN CIRUGIA”, se encuenira permitido para el inmueble visitado en términos
de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y
andlisis de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el citado “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: -------

J(sl.tuto de Verificacion Agministratva dal D.=.,
Direccion General

Coordinacion de Suhstanciacian de Procedimientos
Direccion de Calf cacion “A”
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SIMBOLOGIA
[ ]UsoPermitido
Uso Prohibido

Notas

Federal.

ra

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

1. Los uses que no estin sefialados en esta tabla, se sujetarén al procedimiento
establecido en el Reglamento de Ia Lev de Desartollo Urbano del Distrito

Los equipamientos publicos existentes. quedan swetos a lo dispuesto por el
Art. 3°fraccion IV- de la Ley de Desamrello Urbano del Distrito Federal: asi)
como las disposiciones aplicables sobre bienes inomebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas
Parciales, ya que estos cuentan con nonnatividad especifica.

B Centro de Barrio

H Habitacional
HC Habitacionat con Comercia en P, B,

" |HO Habitacional con Offeinas

1M Habitacional Mixto
£ Equipamiento
EA Fapacios Abierntos

Servicios26

Servicios téenicos, profesionales, financigros, de ansporte y tefecomunicaciones

Servicios de hospedaje

Hoteles, moteles. hostales. casas de

huéspedes v albergues.

Servicios, reparacion y
mantenimiento, a escala
vecinal

ala: de belleza, chimca; oe bellrza Ty |
Sigma, peluguerias ¥ cactrerias en g 3
estuchos fotogrificos lavanderias,

planchade
smokings) v renta de computadoras con o© sin
rervicios  de  Ditermet.  reparacién ¥
mantemumiento  de  bicicletas; teléfonos
celulares
electrodomésticos e  ictalaciones
video; tapiceria ¥ reparacion de nwebles ¥
asientos; cemajentas; servicios de afiladuria
electronicos, alguiler ¥ repavacidn  de

tintorerias, recepcién de ropa pasa lavado 3
alquiler de ropa (fraies ¥ -

relojes ¥ joyesia; de calzadof

domgsticas; eqmipos de precision, computo v

articulos e at
Agencias E coreos, telegrafos v

teléfonos.

Servicios de inhumacion
e incineracién

Cementerios, crematorios, miausoleos v
criptas

Velatorios. agencias funerarias, agencias
de inhumacion sin crematorio.

Servicios personales en
general

Servicios de jardineria; lavado v tedido de
alfombras. cortinas y muebles

Santtarios v bafos pubiicos.

Salas de masaje. spa. camas de bronceado
v bafio sauna.

Servicios de mensajeria
COTre0s,
telecomumicaciones en

general

Centrales de mensajeria v paqueteria
telefonicas. | comreos v telégrafos:
estaciones dpjradio v television.

teléfonos ¥

Esfaciones [repetidoras de conmnicacion
celular v seryicios sarelitales, de télex ¥

radiolocalizgcion en geperal: estaciones{

proveedoraside servicios de Internet.

Fst.m‘o ce Verificacion Acminisirativa del D.F,,
Diraccion Genaral

Coordinacidon de Substanciocion de Procedimienios
Direccion de Calll cacidn “A”
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “CLINICA DE BELLEZA CON
SERVICIOS DE MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA, REDUCTIVOS A
BASE DE CALOR” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “CLINICA DE
BELLEZA SIN CIRUGIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional (H), como es el caso en concreto al inmueble visitado, se encuentra
PROHIBIDO, en ese sentido se desprende que el visitado no cumple con los usos del
suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable,
prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC®, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -—--—---

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----=-=-=-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo.---

. En suelo urbang: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abie:['t‘o; Areas Verdes, y-los demas que se establezcan en el
reglamento. l !‘

Reglamento de la Ley de Desarrol)é Urbano del Distrito Federal.

T

L]
\ ! | ——
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizarg por medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados serialados en las fracciones | y Il es de un ario a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tréamite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. ——--------ve-ememuux

ll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado seréd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiréan al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. A —
\\
Siempre y cuando el selicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Plane \y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los jgufentes plazos:

\

1

_..-_
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a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —-------—---—--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las
siguientes sanciones:

. Rescision de convenios;

Il. Suspension de los trabajos; ‘

1ll. Clausura parcial o total de obra;

J

IV. Demolicion o retiro parcial o totglf/}

psiitulo de Ver licacion Administrativa del D.F.,
Cireccion Ceneral
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V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

Vil. Revocacién de las licencias y permisos otorgados;

VIIl. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

X1. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito F i i i nte imponer
Unicamente el inmueble
objeto del presente procedimiento, una equivalente a veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $73.57 (setenta y tres
pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $7,357.00 (SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VI, articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, mismos que a,continuacion se transcriben: -—-

\

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito I-,‘é eral.

Articulo 96. La confravencién a la pr se‘nte Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sa cfe‘)nes administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la

NVE
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autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones:

Vm. Muitas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no fengan sancion especifica, se sancionaran
con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes, incluso en
aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderén hechas a la Unidad de Cuenta de [a
Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos de la Ciudad de México para el Ejercicio Fiscal 2017.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México sera de 73.57 pesos a partir del 1° de
enero de 2017.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA

I ' inmucble objeto del presente

procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “CLINICA DE BELLEZA
CON SERVICIOS DE MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA, REDUCTIVOS
A BASE DE CALOR” mismo que ppr su propia naturaleza se homologa al de “CLINICA
DE BELLEZA SIN CIRUGIA” en el fiimueble visitado, y se avoque a respetar los usos de
suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado en
relacion con el fDECRETO QUE/CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA/LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la

——
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), o
bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que
ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que
esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace
referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento
de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas
y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del
articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, =-----e—-

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del inmueble visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento
alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad desarrollada en el
inmueble de mérito, se torna ocioso, en virtud de que dichas actividades NO se
encuentran permitidas para el inmueble visitado, por lo tanto en la presente
determinacion, Unicamente se califica el cumplimiento en relacion a los usos de suelo
utilizados en el inmueble en cita. -

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacidn a que si el
inmueble visitado, se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacte Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos necesarios para calificar
si el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, y. isita de verificacion va dirigida a
un establecimiento con deno Iinaciénmubicado en la planta baja de un
inmueble conformado por pla "‘(a baja y dos niveles, por lo que el personal especializado
en funciones de verificacion dscrito a este Instituto, Unicamente determiné la superficie
total construida ocupada por €| establecimiento mencionado y no asi de la totalidad del
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inmueble en el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la superficie total
construida del predio, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
esencial para poder determinar si el inmueble visitado se encuentra obligado o no, a
contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer
pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

L. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “CLINICA DE
BELLEZA CON SERVICIOS DE MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA,
REDUCTIVOS A BASE DE CALOR” mismo que por su propia naturaleza se homologa al
de “CLINICA DE BELLEZA SIN CIRUGIA”, se puede concluir que su funcionamiento
infringe disposiciones de orden publico, al realizar una actividad o giro que no se
encuentra permitido para el inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto en la
zonificacion correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asf su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito
Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento
urbano controlado y la funcién dgl desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones preFlente y futuras del Distrito Federal.

[]

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en{funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
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acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
materia de este procedimiento, es de “CLINICA DE BELLEZA CON SERVICIOS DE
MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA, REDUCTIVOS A BASE DE CALOR”
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “CLINICA DE BELLEZA SIN
CIRUGIA”, en una superficie utilizada para tal efecto de 103 m2 (ciento tres metros
cuadrados), por lo que se deduce que el C. Javier Alejandro Diaz Zafe en su caracter de
poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con capacidad
economica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se
encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de
salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal.

1. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicién de la Ley, de este Reglamento y deméas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccién al mismo
precepto”, razon por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.---

MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
terminos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificaciéon materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “CLINICA DE
BELLEZA CON SERVICIOS DE MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA,
REDUCTIVOS A BASE DE CALQR” mismo que por su propia naturaleza se homologa al
de “CLINICA DE BELLEZA SIN, CIRUGIA”, Yy en consecuencia por no observar las
normas de ordenacion, que establecen las especificaciones para los usos vy
aprovechamientos del suelo, en gplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
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Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos

de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con

el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advi isj

verificacion. resulta procedente imponer unicamenteW
“del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $7,357.00 (SIETE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 96 fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo
139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, y concatenado con lo
sefalado en el numeral 48 fracciéon | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente: -

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa ﬁel Distrito Federal.

[/
En consecuencia, de conformidad c@n lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes t&rminos.-------———---—ceccmeev

-- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDOQ de la presente resolucién administrativa,-—-----

TERCERO.- Se resuelve imponer unicamente—en su
caracter de poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $73.57 (setenta y tres pesos 57/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $7,357.00 (SIETE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los
articulos 96 fracciéon VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
fraccion VIl y articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo
cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2017, concatenado con lo
sefalado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, -------------

CUARTO.- Hagase del conocimiento

del inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividag de “CLINICA DE BELLEZA CON SERVICIOS DE
MASAJES FACIALES, CORPORALES TIPO SPA, REDUCTIVOS A BASE DE CALOR”
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “CLINICA DE BELLEZA SIN
CIRUGIA” en el inmueble visitada, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene
permitidos, en términos de la zonjf acion aplicable al inmueble visitado en relacion con el
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“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso
de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y
15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el
fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas y administrativas vinculadas
con las materias a que hace referencia la‘fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

quinto. Hagase del conocimicnto [
_del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas

de la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme
al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----------—---—

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------~---—--

1

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordin fcién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione g personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacidon de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podré dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636: correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. M’ =====nsmmmmmooeeeeeecemeee

NOVENO.- Notifiquese personalm ‘p
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precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera o se presente
alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo anterior de conformidad
con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Fedéral en términos de su numeral 7.

DECIMO.- CUMPLASE.

/ X

f
Asi lo resolvi6 el Licenciadoflsrael-Gonzdlez.fslas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito F erél, quien firma al calce para constancia.
Conste. ]

/
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